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INLEDNING

Syftet med detaljplanen

Planen syftar till att i planomradets sédra del méjliggora for en varsam fortitning med friliggande
enbostadshus inom den befintliga bostadsbebyggelsen och i den norra delen av planomradet, utmed
Slottsvigen, att mojliggora for en smaskalig bebyggelse bestdende av radhus, parhus och kedjehus.
Vidare syftar planen till att 1 omradets norra del, pd var sin sida om Metallvigen, mojligedra for lagre
flerbostadshus med karaktiren av hus i park samt mojliggéra for byggnation av en férskola.
Utformningen av planen tar hinsyn till omradets karaktir och kulturhistoriska virde. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram som anger virden att beakta och riktlinjer f6r byggnation inom
omradet.

Vidare ska planen skapa en métesplats i form av en park centralt i omradet intill f6rskolan, ett storre
sammanhingande gronomrade, samt skapa forutsittningar for anliggning av kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och férutsittningar for en god f6rdréjning och rening av
dagvattnet i omradet.

Bakgrund och huvuddrag

Sodra delen av planomradet ér idag glest bebyggt med 10-15 villor fran tidigt 1900-tal fram till sent
1900-tal. Norra delen av omradet bestar dels av akermark med vallodling och dels av tidigare dkermark
som vixt igen. Att jordbruksmark med klass 3 enligt dkermarksgraderingen tas i ansprik for bebyggelse
motiveras framst av det centrala ldget niara pendeltigsstationen, vilket gor att kommunens bedomning
ar att det allminna intresset av bostadsforsorjning i detta fall viger tyngre.

Sodra delen av planomradet kompletteras med ett 20-tal enbostadshus. Norra delen av omradet
bebyggs dels med radhus, parhus och kedjehus och dels med hus i park. Detaljplanen ér en del av det
overgripande stadsbyggnadsprojektet "Mer Rosersberg!”. Den nya bebyggelsen ska folja de
karaktirsomraden som anges i planprogrammet. Strategierna i1 planprogrammet: ”Stirk det gronal”,
”Ett Rosersberg!” och “Tilligg skapar mervirde
ytterligare en strategi: ”Stirk kulturmiljon!”. Totalt planeras det f6r mellan 80-100 nya bostider varav
cirka 50 stycken ir ligenheter i flerbostadshus.

P’

ska appliceras i detaljplanen, tillsammans med

Planhandlingar

e Planbeskrivning

e Plankarta

Samradsredogorelse

e Gestaltningsprogram

Utredningar

e Kulturmiljéutredning

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

e Inventering av livsmiljoer for salamandrar
e Kyvalitativ riskbedomning

e Naturvirdesinventering

e Alternativ placering — ansprakstagande av jordbruksmark i Vantarboda
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e Naturvirdesinventering (programomradet)

e PM Forprojektering (Gata och VA)

e Undersokning om betydande miljépaverkan

e Utredning steg 1 kulturmiljé (programomradet)

e Geoteknisk utredning (programomradet)

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Utifran undersékning om betydande miljopaverkan anser samhallsbyggnadskontoret att den féreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-férordningen och enligt PBL, inte kan anses utgora
en betydande miljépaverkan. Med anledning av det kommer inte ndgon fortsatt miljobedémning, med
tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprittas.

Forvaltningen bedémer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen 1 MB tillgodoses i planférslaget och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

De konsekvenser som ir kinda ur miljésynpunkt och som kan paverka eller paverkas av denna
exploatering redovisas i denna handling.

Plandata

Planomradet dr beliget 600 meter vister om Rosersbergs station och cirka 1,5 kilometer 6ster om
Rosersbergs slott. Planomradet angrinsar till Slottsvigen i norr som leder till slottet och Rosersbergs
verksamhetsomride i séder. Planomradet 4r ca 18 hektar stort.
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Planomridets liige i forballande till omgivningar. Planomradet ligger 500-100 m véster om Rosersbergs C, och 1-1,5 km dster om Rosersbergs
slott.



Marken inom planomrédets dgs av Rosersbergs Exploaterings AB (Kilenkrysset), Sigtuna kommun och
ett tiotal privata fastighetsidgare. S6der om Blygatan angrinsar planomrédet till fastigheterna Rosersberg
11:71, Rosersberg 11:66 och Rosersberg 11:67. I norr och i vist grinsar detaljplaneomridet mot Statens
fastighetsverks mark. De dger stora delar av marken runt Rosersbergs slott. Planens syddstra horn
grinsar till fastigheter dgda av Kilen 119 Stringnis AB (Kilenkrysset).

~ s \ |

 Salforshagen

| Sigtuna kommun

Statens
fastighetsverk

—uourd Ve

Markdgoforballanden i och utanfor planomradet. Aktirer med storre fastighetsytor i omridet dr Fortifikationsverket, Statens fastighetsverk,
Sigtuna kommun, Rosersbergs Exploaterings AB, Kilen Stringnds AB. Ovriga markdgare visas med ljusgrd firg.

Planomradets avgriansning baserar sig pa etapp 2 i "Planprogram fér Mer Rosersberg” men har justerats
nagot. Bland annat fér att méjliggbra byggnation av en férskola nir efterfragan okar i samband med
byggnation av fler bostider. Planomradet avgrinsning sammanfaller till stor del med
fastighetsgrinserna.



Planprocessen

Ett planprogram f6r Mer Rosersberg var ute pa programsamrad 28 februari till 27 mars 2020. En
programsamradsredogorelse har upprittats. Programmet och samradsredogorelsen anger bland annat
utmaningar gillande flygbuller, exploatering pa jordbruksmark samt fornlimningar.

Programsamradsmote holls 1 Rabergsskolans matsal den 11 mars 2020. Under programsamradsmétet
framkom bland annat att manga ar positiva till programfdorslagets utformning och gestaltning av
bebyggelse, gator och parker samtidigt som de virnar om att smastadskinslan ska finnas kvar.

Detaljplanen ir i linje med planprogrammets forslag gillande byggnadernas placering, utformning och
karaktirsomrade. I planprogrammet finns en foreslagen etapp-indelning for detaljplaneliggning dar
nuvarande etapp i planprogrammet redovisar ett storre markansprak 6ster om Metallvigen 4n denna
detaljplan.

Infor start av detaljplan fordes tva tidiga dialoger med fastighetsidgare och boende i omradet.
Dialogerna skedde digitalt den 25 juni och den 29 juni 2020. Under métena diskuterades bland annat
gatan, bostadsbebyggelsen, VA och fastighetsstorlekar.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-07 § 120 att limna uppdrag till bygg- och trafiknimnden att
prova forutsittningarna for bostider vid Vantarboda. Vidare gavs Stadsbyggnadskontoret, nuvarande
Sambhallsbyggnadskontoret, i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan.

Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade om samrad den 2022-03-29. Detaljplanen var ute pa
samrad under april-maj 2022.

Antagande av detaljplanen planeras att ske under fjirde kvartalet 2023. Planen vinner laga kraft cirka fyra
veckor efter planen antas av kommunstyrelsen.

Program Samrad Granskning Antagande Laga kraft
]

Har befinner
Vi 0SS nu

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun, samt
kompetenser frin WSP. Ansvarig planarkitekt for handlingarna har varit Simon Sundell f6r
samradshandlingarna och Elenor Lennartsson for granskningshandlingarna.



PLANFORSLAG

Overgripande gestaltningsidé

Planférslaget bygger vidare pa planprogrammets gestaltningsidé och innebir att bebyggelsen blir hégre
och titare nirmre stationen samtidigt som natur- och kulturmiljévirden bevaras och lyfts fram i
strukturen. Mojlighet till f6rskola 1 tva vaningar finns med narhet till natur och park. Gena gang- och
cykelforbindelser skapar narhet. Det sédra omradet med befintlig bebyggelse har en tydligt lantlig
karaktir som bor bevaras och forstarkas. Bostadsomradena omgirdas av mycket gronska och natur.

Den planerade bebyggelsen inom planomradet kan indelas i tre grupper: villor, traidgardsstad och ”hus 1
park”. Mot det 6ppna landskapet i norr sparas sammanhingande skogsridder sa att lisbarheten av
landskapsrummet bibehalls. Genom omrédet I6per tva gronstrak i nord-sydlig riktning. Gronstriken
sammanfaller med lagstraken 1 omradet och anvinds dven for dagvattenhantering.

I omradets sédra del mojliggdrs en varsam fortitning av friliggande enbostadshus. For att bibehalla
befintligt bebyggelsemonster foreslas hus i 1-2 vaningar och med storre fastighetsstorlekar, med dagens
matt matt. Omradet ska 1 fortsittningen ha kvar 6ppna landskapsrum for att bibehalla den lantliga
karaktiren samt fungera som hantering av dagvattnet.

I omradets norra del lingst med Slottsvigen mojliggdrs radhus, parhus och kedjehus i tva vaningar.
Angoring till omradet sker via Slottsvigen som trafiksidkras genom bredare in- och utfart. Bebyggelsens
placering och utformning har karaktir av en tridgardsstad i enlighet med planprogrammet. Inom detta
omréde ar planen mer flexibel for att moéjliggora olika utformningar. I omradets norra del lings
Metallviagen foreslds bostider i form av flerbostadshus 1 3-5 vaningar.



Anvandning

Allman plats
GATA

GATA,
GC-vig

PARK

Omraden betecknat med GATA - gata” syftar till att mo6jliggora gata i enligt med
4 kap 4 §.

Omraden betecknat med ”GATA - Lokalgata” syftar till att mojliggéra gata i enligt
med 4 kap 4 §.

Omraden betecknat med ”GC-vig” syftar till att méjliggdra gang- och cykelvig i
enligt med 4 kap 4 §.

Omraden betecknat med "PARK” syftar till att mojliggora park i enlighet med 4
kap 7 §.



NATUR Omraden betecknat med "NATUR — Naturomrade” syftar till att mojliggora natur
1 enlighet med 4 kap 8 §.

Kvartersmark

B Omraden betecknat med ”B — Bostader” syftar till att méjliggéra bostader 1 enlighet
med 5 kap 2 §.

C Omraden betecknat med ”C — Centrum” syftar till att mojliggora lokaler i

bottenvaningen i enlighet med 5 kap 2 §.

E, Omréiden betecknat med ”E; — Dagvattenanliggning” syftar till att mojliggora
teknisk anldgening f6r dagvatten i enlighet med 5 kap 5 §.

E, Omriden betecknat med ”E, — Transformatorstation” syftar till att mojliggora
teknisk anldgening i enlighet med 5 kap 5 §.

S Omraden betecknat med ”BS — Bostider och Skola” syftar till att mojliggora for
bostider eller skola i enlighet med 5 kap 17 §.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allman plats

vally Omraden betecknat med “vall; — Tradkladd vall” syftar till att méjliggora for en
vall mot industriomradet i sydost. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 5§.

Bebyggandets omfattning

el Storsta byggnadsarea for flerbostadshus 4r 270 m* per flerbostadshus.
Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 11§.

e Inom anvandningsomradet far hogst 3 flerbostadshus uppforas. Bestimmelsen ar i
enlighet med PBL 4 kap 11§.

e Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad ir 100 m* och f6r komplementbyggnad 40
m”. Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 11§.

ey Hogst 1 enbostadshus och 1 komplementbyggnad per fastighet. Bestimmelsen ar 1
enlighet med PBL 4 kap 11§.

es Storsta byggnadsarea for enbostadshus dr 150 m* och f6r komplementbyggnad 40
m’. For huvudbyggnad med nockh6jd om hégst 6 meter ir storsta byggnadsarea
165 m*Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 11§.

€ Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestimmelsen ir 1 enlighet med PBL 4 kap 11§.

€7 Storsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestimmelsen ir 1 enlighet med PBL 4 kap 11§.

es Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestimmelsen ir 1 enlighet med PBL 4 kap 11§.



€9

€10

Storsta byggnadsarea dr 1800 m” Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 11§.

Hogst 1 enbostadshus per fastighet. Bestimmelsen syftar till bibehalla karaktdren i
omradet. Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 11§

Omriden som prickat enligt beteckning syftar till att begrinsa marken utnyttjande
genom att inte tillata byggnadsverk. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap
11§.

Omraden som kryssad enligt beteckning syftar till att begransa marken utnyttjande
genom att endast tillaita komplementbyggnad for skolindamal. Bestimmelsen ar 1
enlighet med PBL 4 kap 11§.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen. Fér mansardtak far takvinkeln
vara mellan 20 och 70 grader. Fér komplementbyggnader, takkupor och mindre
utbyggnader tillats flackare tak. Bestimmelsen syftar till att behalla en lantlig
karaktir i omradet. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 11§

Fastighetsstorlek

di

d>

ds

Placering
p1

P2

Utformning
fi

f2

Minsta fastighetsstorlek f6r parhus och kedjehus dr 350 kvm per bostadsenhet
inom egenskapsomradet. Minsta fastighetsstorlek for radhus ar 200 kvadratmeter
per bostadsenhet inom egenskapsomradet. Bestimmelsen ar reglerad 1 enlighet
med PBL 4 kap 18§

Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvm. Bestimmelsen syftar till att anpassa
tomtstorlek 1 forhallande till ny bebyggelse. Bestimmelse i enlighet med PBL 4 kap
18§

Minsta fastighetsstorlek dr 700 kvm. Bestimmelsen syftar till anpassa till befintlig
bebyggelse. Bestimmelser i enlighet med PBL 4 kap 18.

Omraden betecknat med ”p1 — Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins och minst 6 meter frin gata eller gemensamhetsanliggning for vag”
syftar till att bevara karaktiren i omradet och att ny bebyggelse bidrar till en
friliggande bebyggelsestruktur i omradet.

Beteckningen dr 1 enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Omraden betecknat med ”p2 — Byggnad ska placeras minst 3 meter fran gata eller
gemensamhetsanlaggning for vig” syftar till att skapa férutsittningar for
smahusbebyggelse med férgardsmark mot gata. Beteckningen ar 1 enlighet med
PBL 4 kap 16 §.

Omriden betecknat med ”’f; — Endast friliggande enbostadshus™ syftar till att
bibehilla karaktiren i omradet. Beteckningen ar i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Omréiden betecknat med ”’f, — Endast friliggande flerbostadshus” syftar till att

bygga titare nirmare pendeltagstationen samt storre vig. Beteckningen ar i
enlighet med PBL 4 kap 16 §.
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f5

Utforande
b1

Omréiden betecknat med ”’f; — Endast radhus, parhus och kedjehus” syftar till att
mojliggdra en variation av boende samtidigt behalla en lag skala. Beteckningen ir i
enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Omraden betecknat med “’f; — Byggnad ska sd langt som mojligt anpassas till
terringen. Stodmurar far vara max 0,7 meter hoga. Minsta avstind mellan
stodmurar vid terrassering ar 3 meter” syftar till att bibehalla omradets grona och
lantliga karaktir. Beteckningen ér i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Omraden betecknat med “fs— fasader ska utforas 1 trd och malas i falurétt eller
andra dimpade kulorer. Tak utfors med rott taktegel alternativt med bandfalsad
plat i svart, falurétt eller gratt eller beklatt med vixter” syftar till att anpassa ny
bebyggelse till omradets karaktir. Beteckningen ar i enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Hogsta nockh6jd 1 meter. Hogsta totalhdjd f6r komplementbyggnader dr 5 meter.
Beteckningen dr 1 enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Omréden betecknat by — Minst 50% av marken ska vara genomslidpplig inom
anvindningsomradet” syftar till att klara av en tillricklig f6rdr6jning 1 enlighet med
dagvattenutredningen. Bestimmelsen ar 1 enlighet PBL 4 kap 16 §.

Markens anordnande och vegetation

m

Omriden betecknat ’n, — Marken ir avsedd for uppsamling av dagvatten och far
inte hardgoras” Syftar till att sikerstilla mark f6r en god dagvattenhantering med
tordréjning och rengoring. Bestimmelsen ar i enlighet PBL 4 kap 10 §.

Skydd mot storningar

my

Varsamhet
ki

For bebyggelse mot Metallvigen ska storre lagenheter an 35 kvm utformas med
minst halften av bostadsrummen mot en bullerddmpas sida i syfte att sikerstilla
god bebyggd boendemiljo. Bestimmelsen ir i enlighet med PBL 4 kap 12 §.

Omriden betecknad med ki — kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska
bibehillas till sin karaktir med avseende pa volym, takmaterial, kul6r, fasad av
liggande spontpanel, knutbridor och snickerier” syftar till att bevara de hogt
kulturhistoriska virden i enlighet med kulturmiljéutredningen. Beteckningen ér i
enlighet med PBL 4 kap 16 §.

Administrativa bestammelser

Villkor for lov

a1

Omriden betecknat med “a; — Bygglov far inte ges for byggnad forrin luftledning
rivits” syftar till att mojliggéra for byggnation f6r bostadsindamal nar luftledning ar
flyttad. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 14 §.
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Markreservat

w Omrade betecknat med ”u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar” syftar till att sidkerstilla ledningsritter for utbyggnad av
verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. Bestimmelsen ar i enlighet
med PBL 4 kap 6 §.

hy Omride betecknat med ”h; — Markreservat for allméinnyttig energianligegning” syftar
till att sikerstélla mark for befintlig energianliggning. Bestimmelsen dr 1 enlighet
med PBL 4 kap 6 §.

Gemensamhetsanlaggning

o1 Omrade betecknat med ”g) — Markreservat f6r gemensamhetsanliggning f6r vig”
syftar till att sikerstilla mark for den befintliga vigen och utbyggnad av den samt
mojlighet £6r den att breddas med trottoarer, diken och belysning. Omradet syftar
aven till att det ska vara maoijligt att ta sig ut fran omradet till skogsomradet i soder
och i vister. Bestimmelsen ar 1 enlighet med PBL 4 kap 18 §.

o) Omrade betecknat med g, — Markreservat for gemensamhetsanliggning for
dagvatten” syftar till att sikerstilla ytor f6r en god f6rdr6jning och rening av
dagvattnet i omradet. Bestimmelsen ér i enlighet med PBL 4 kap 18 §.

Ovrigt
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dagen som detaljplanen vinner laga kraft

Upplysning Pa fastighet Rosersberg 11:26 finns fornlamningen 1.2013:9804 (stenstring). Enligt 2
kap 12 § kulturmilj6lagen (1988:950), KML, krivs tillstind vid atgirder inom
detaljplanen som kan paverka fornlimningen. Ansékan om tillstind ska skickas till
Linsstyrelsens enhet f6r investeringsstod och kulturmilj6 i1 god tid f6r planerad start
tor arbetet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Sigtuna kommun ar huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen.

Ansvarsfordelning for genomférande
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av vatten och avlopp (VA) enligt huvudmannens krav pa systemet 1
detaljplaneomradet samt dterstillning av befintlig vig. SIVAB bekostar utférandet.

Sigtuna kommun ansvarar for utbyggnad av anslutningsviag Vantarboda GA:13. Kommunen ansvarar
dven for iordningstillande av den allmidnna plats som krivs for detaljplanens genomférande.

Fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inom detaljplanen.

Atgird Ansvarar for Bygger ut Bekostar Avtal
Utbyggnad av Sigtuna Sigtuna kommun | SIVAB Genomforandeavtal
VA kommun for utbyggnad mellan
SIVAB och
Kommunen.
Overenskommelse
om markatkomst
mellan SIVAB och
fastighetsagare i
omradet.
Utbyggnad av Sigtuna Sigtuna kommun | Rosersbergs Exploateringsavtal
Rosersberg kommun exploatering AB, | samt
GA:13 Sigtuna kommun | 6verenskommelse
och med Vantarboda
fastighetsagare till | samfillighetsférening.
fastigheten
Rosersberg 11:19
Allmin plats Sigtuna Sigtuna kommun | Rosersbergs Exploateringsavtal
sOder-naturmark | kommun exploatering AB,
Sigtuna kommun
och
fastighetsagaren
till fastigheten
Rosersberg 11:19
Lekplats Sigtuna Sigtuna kommun | Rosersbergs Exploateringsavtal
kommun exploatering AB,
Sigtuna kommun
och
fastighetsagare till
fastigheten
Rosersberg 11:19
Allmin plats norr | Sigtuna Sigtuna kommun | Sigtuna kommun | Kép- och
kommun exploateringsavtal
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Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs exploatering AB innan
detaljplanen antas. Avtalet ska reglera kostnadsansvar for utbyggnad av Rosersberg GA:13 och
utbyggnad av allman lekplats samt att exploatoren bekostar anliggandet av de allminna platser, som
beh6vs for detaljplanens genomférande soder om stenmuren fram till fastigheten Rosersberg 10:262
och att den mark som planliggs som allmin plats i detaljplanen ska fastighetsregleras till kommunens
fastighet Rosersberg 10:262.

Exploateringsavtal ska dven tecknas mellan Kommunen och fastighetsiagaren till fastigheten Rosersberg
11:19 innan detaljplanen antas. Avtalet ska reglera kostnadsansvar f6r utbyggnad av Rosersberg GA:13
och utbyggnad av allmin lekplats.

Overenskommelse om genomférande av utbyggnad av Rosersberg GA:13 ska tecknas mellan
Vantarboda vigsamfillighetsforening och de fastighetsigare som far storst nytta av detaljplanen i form
av utokade byggritter, Rosersbergs exploatering AB, Sigtuna kommun och fastighetsigare till
fastigheten Rosersberg 11:19. Overenskommelsen ska méjliggora utbygenad av vig inom omradet samt
reglera kostnadsfordelning f6r genomférandet.

Ett genomfoérandeavtal ska tecknas mellan Kommunen och SIVAB som reglerar kostnadsansvar och
utbyggnad av allmint VA-nit.

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan SIVAB och Vantarboda vigsamfillighetsférening som
reglerar markatkomst for det allminna ledningsnatet for VA.

Kommunen dger mark i norra delen av detaljplaneomridet som avses att forsiljas genom
markanvisning. Kommande kép- och exploateringsavtal ska reglera kostnad f6r utbyggnaden av allmin
plats inom kommunens fastighet Rosersberg 10:262 och utbyggnad av lekplats i omradet pa fastigheten
Rosersberg 11:75.

Avtal med Trafikverket angaende flytt av luftledning har tecknats mellan Sigtuna kommun och
Trafikverket. Flytten hanteras inom eget projekt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsregleringar

Detaljplanen mojliggor f6r avstyckning av tomter f6r smahusbebyggelse 1 olika storlekar. Med planens
bestimmelser begrinsas fastigheternas minsta storlek. Detta giller dven for befintliga bostadsfastigheter
och innebir en begrinsning vid avstyckning av tomt. Varje fastighetsagare ansvarar for att bekosta och
ansOka om Onskad avstyckning hos lantmiteriet.

Den mark som behovs for allmin plats ska 6verforas till kommunen genom fastighetsreglering. Cirka
1,2 ha ska 6verforas fran fastigheterna Rosersberg 11:6 och Rosersberg 11:1 som dgs av Rosersbergs
exploatering AB till fastigheten Rosersberg 10:262 som dgs av Sigtuna kommun.

Servitut, ledningsratter och nyttjanderattsavtal
SIVAB ska vara huvudman f6r nya ledningar f6r kommunalt VA. SIVAB ansvarar f6r och bekostar att
ans6ka om ledningsritt for nya ledningar och tillhérande anliggningar.

Trafikverket har en ledningsritt for luftledning inom fastigheterna Rosersberg 10:262, Rosersberg 11:1
och Rosersberg 11:6. Avtal med trafikverket har tecknats om flytt av ledningen och i samband med det
ska ledningsritten upphora.

Servitut for utfart som belastar fastigheten Rosersberg 11:6 till f6rmén for fastigheterna Rosersberg
11:23 och Rosersberg 11:124 ska upphivas for att inga 1 gemensamhetsanlidggning for vig Rosersberg
GA:13. Befintligt servitut hanteras 1 forrattningen avseende omprévning av Rosersberg GA:13

Befintliga servitut f6r VA-ledningar kan upphavas. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansoka
om och bekosta upphivande hos lantmateriet.
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Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Rosersberg GA:13 som forvaltas av Vantarboda vigsamfillighet kommer att beroras av utbyggnationen
1 detaljplaneomradet. Forrittning med omprovning av anldggning och andelstal fr respektive
nuvarande och blivande fastigheter behover genomféras. Fler fastigheter kommer att bildas vilket gor
att varje fastighet kommer att fi ett ligre andelstal. Overenskommelse som reglerar utbyggnad av vigen
(g1) och dagvattenfunktioner (gz) ska tecknas mellan Kommunen, Rosersbergs exploatering AB,
fastighetsigaren till fastigheten Rosersberg 11:19 och Vantarboda vigsamfillighetsférening.
Kommunen ansvarar for att anséka om omprévning av anliggning och andelstal hos lantmateriet.
Kostnaderna for forrittningen regleras 1 forrittningen.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmin plats 1 detaljplanens s6dra del omfattar gang- och cykelvig, befintliga naturomraden samt del 1
sydostra hérnet av planomradet dir man planerar f6r en vall med skogsplantering mot Rosersbergs
industriomrade. Sigtuna kommun utfér och Rosersbergs exploatering AB bekostar iordningstillande av
allmin plats natur 1 detaljplanens sédra del.

I anslutning till fastigheten Rosersberg 11:75 ska en lekplats anlidggas som ska betjdna hela omradet.
Kommunen ska utféra byggnationen av lekplatsen och kostnaderna ska delas mellan kommunen,
Rosersbergs exploatering AB och fastighetsigaren till fastigheten Rosersberg 11:19 enligt tidigare
nimnda exploateringsavtal.

Vatten och avlopp

SIVABS verksamhetsomrade ska utokas till att omfatta detaljplaneomradet. Befintlig och ny bebyggelse
ska anslutas till kommunalt VA. Kommunen ansvarar for utbyggnad av ledningsnitet till
fastighetsgrans. SIVAB bekostar utférandet. Dagvatten frain Rosersbergs verksamhetsomrade hanteras
idag inom omrade Ei. Detta omrade ansvarar SIVAB for idag.

Tekniska atgarder

Dagvatten ska hanteras enligt dagvattenutredningen. Dagvatten ska omhindertas lokalt. Vigdagvatten
hanteras i 6ppna diken i befintligt system. Forstirkning av befintligt dikningssystem ska utforas. Sigtuna
kommun ansvarar for att utféra och Sigtuna kommun, Rosersbergs exploatering AB och
fastighetsigaren till fastigheten Rosersberg 11:19 bekostar samtliga dessa atgirder.

Inom planomradet har Trafikverket en kraftledning som planeras att flyttas till 2027.

Inom planomradet reserveras omrade E, for transformatorstation,

Anmalan och tillstand

Fornlamningar
Kulturminnen 1 form av hagnad och grinsmirken vid infarten till detaljplanens s6dra omrade har
bedoémits ej paverkas av ombyggnation av vig och VA.

Inom kvartersmark finns fornlimningar 1 form av stenstringar som kan paverkas. Respektive
fastighetsagare anséker om och bekostar de atgirder som krivs for exploatering.

Pa plankartan finns upplysning; Pa fastighet Rosersberg 11:26 finns fornlimningen 1.2013:9804
(stenstring). Enligt 2kap 12 § kulturmilj6lagen (1988:950), KML, krivs tillstind vid atgirder inom
detaljplanen som kan paverka fornlimningen. Ansékan om tillstind ska skickas till Linsstyrelsens enhet
for investeringsstod och kulturmiljo i god tid f6r planerad start f6r arbetet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r lantmiteriforrattningar avseende avstyckningar av tomter betalas av varje fastighetsagare
for sig. Forrittningskostnader avseende omprovning av Rosersberg GA:13 hanteras 1
lantmiteriforrittningen. Kostnader f6r ombyggnation av Rosersberg GA:13 regleras 1
overenskommelse mellan Vantarboda samfillighetsforening, Rosersbergs exploatering AB,
Fastighetsigare till Rosersberg 11:19 och Sigtuna kommun. Kostnader for dtgirder pa allmin plats samt
fastighetsreglering for Overforing av allmin plats regleras 1 exploateringsavtal med Rosersbergs
exploatering AB.

Utbyggnad av allmint VA-nit bekostas av SIVAB. Anslutningsavgifter bekostas av respektive
fastighetsigare enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Avgifter

Detaljplanearbetet har bekostats med planavtal varav en detaljplaneavgift ej ska tas ut i samband med
bygglov.
Anslutningsavgifter for VA bekostas av fastighetsigare enligt gillande taxa vid tidpunkt for anslutning.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Flyg och totalférsvar kopplat till Arna flygplats

Detaljplanen bedoms inte inkrikta pa MSA-ytorna eller omradena for hinderfrihet for viderradar da
bebyggelsen som maojliggors ar relativt lag. Inte heller Arlandas hinderfria ytor paverkas av genomford
detaljplan da dessa enligt Trafikverkets riksintresseprecisering fér Arlanda flygplats 2021-03-31 i detta
omrade ligger pa en hojdniva ca 180 m 6ver havet, medan planomradet ligger pa ca 20-30 m 6ver havet.

Ostkustbanan

Ostkustbanan ir ett riksintresse med en beslutad riksintresseprecisering mellan Solna-Uppsala, med
undantag for Sigtuna kommun. Detaljplanen har ett avstind om cirka 500 meter till Ostkustbanan,
vilket anses vara ett betryggande avstand. Detaljplanen bedoms dérfor inte paverka eller paverkas av
Riksintresset.

Totalforsvar

Planomradet ligger i nirhet till Rosersbergs 6vningsfilt men utanfoér dess paverkansomrade.
Detaljplanens genomférande medfor inte nagon begrinsning av méjligheten att utnyttja
ovningsomradet och bedéms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for totalforsvar.

Rorligt friluftsliv
Strandomrédet till Milaren som ber6rs av riksintresse for friluftsliv ligger utanfér detaljplaneomradet
och bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Kulturmilj
Linsstyrelsens avgriansning av riksintresset Skalhamravigen ligger ca 400 m nordost om
detaljplaneomradet. Detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa detta riksintresse.

Intresseomrade till riksintresse for dricksvattenforsorjning

Recipient for planomradet ar Rosersbergsbicken, Mirstaan och Milaren. En mindre del av omradet
avvattnas direkt mot Malaren, forbi Rosersbergs slott. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset
for dricksvattenforsorjning runt Fysingen.

Beddmning av miljdpaverkan

Kulturminnen

En arkeologisk utredning for omradet gjordes senast 2016, inom ramen f6r planprogrammet. Inom
omradet finns tretton registrerade fornlimningar enligt Riksantikvarieimbetet. Dessa dr skyddade enligt
kulturmilj6lagens 2 kap. 1 och 1 a §§. Tva 6vriga kulturhistoriska limningar finns ocksa noterade 1
omradet. Las mer under rubriken Forutsittningar.

Samtliga registrerade fornlimningar planlidggs f6r natur, med undantag for en fornlimning (nr 13) i
form av en stenstrang som ar planlagd f6r bostad. For att gora atgirder som paverkar fornlimningen
behover ansokan goras till linsstyrelsen. Ansékan gors och bekostas av fastighetsigaren.

En (A) av de tva 6vriga kulturhistoriska limningar dr placerad utanfér planomradet och bedéms inte
péaverkas av planens genomférande. Den andra limningen (B) bestar av en stenmur som delvis redan ar
forstord av befintlig vig. Limningen bedoms ej paverkas ytterligare av upprustning av vag eller utbyged
VA.
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Naturvarden

For att hitta virden for biologisk mangfald i omradet har tva naturvardsinventeringar utforts, en for en
stor del av programomrédet fran 2019 och en f6r delar av detaljplaneomradet fran 2020. Bada
inventeringarna ar utforda med detaljniva medel. Tillsammans ger de bada inventeringarna en
helhetsbild av detaljplaneomradet. Utéver dessa utredningar har dven en inventering av livsmiljoer for
storre och mindre vattensalamander gjorts. Lds mer om naturinventeringen under rubriken
Forutséittningar.

For delomrade 4 1 naturvardsinventeringen (2019) kommer delar av omradet planlidggas f6r bostader,
vilket innebir att vissa naturvirden troligen forsvinner. Delomradet ir till stor del utanfor planomradet.

For delomrade 1 1 naturvardsinventeringen (2020) planliggs en mindre del som naturmark for att spara
brynzonen mot Oster. Den hivdgynnade vegetationen bedoms till delar kunna behallas pa de storre
tomterna, men den sparsamt forekommande déda veden bedéms férsvinna.

Delomrade 2 1 naturvardsinventeringen (2020) dr utanfor planomradet och virdena kopplade till
skogsbrynet blir kvar.

Delomride 3 1 naturvardsinventeringen (2020) planldggs f6r bostader, vilket innebdr att naturvirdena
kopplade till den olikaldriga men relativt unga skogen med variation 1 arter och flertalet 16vtrad samt en
del d6d ved troligen férsvinner for det planlagda omradet. Delomrade 3 stricker sig aven utanfor
planomradet. Det finns en chans att vissa l6vtrid sparas dven pa tomterna med tanke pa att tomterna
regleras till att bli relativt stora.

Delomrade 4 1 naturvardsinventeringen (2020) ligger utanfor bade detaljplaneomrade och
fastighetsgrins, men har inventerats da aven en bit utanfér detaljplanomradet har inventerats. Virdena
bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Dikena som identifierats som virdeelement i naturvardsinventeringen (D1, D2) liggs delvis igen i och
med genomférandet av detaljplanen, men omkring halften av strickningarna blir kvar. Dessutom
anliggs flertalet vigdiken som kan fungera som en kompensationsatgard.

For att kunna bygga ut och bredda den vig som ansluter till sodra delen av detaljplaneomradet kommer
troligen en av de tva dldre silgarna (T'1) att behova tas bort. Av samma anledning finns dven risk for att
averkan pa den kortare stenmuren 1 omradet (B1) behover goras pa dess vistra sida. For att kunna gora
detta kravs att dispens ges fran biotopskyddsbestimmelserna. Kompensationsatgirder kan beh6va
goras.

Virden kopplade till biotopskyddet for den lingre stenmuren i omradet paverkas antingen inte alls eller
mojligen svagt positivt av ett plangenomfoérande. Detta genom att en storre del av muren kan komma
att bli solbelyst.

Detaljplanen bedoms utifran utférd utredning inte inverka negativt pa ndgon salamanderpopulation.

Sociala varden

Planférslaget foreslar en hiansynsfull bebyggelseutveckling och kommer innebira gronomraden 1
omradet kommer ersittas med tomtmark. Stora gronomraden, skogsomraden och 6ppna marker,
kommer fortfarande finnas kvar i omridet och sikerstillas med angivna bestimmelser i plankartan.
Genomférande av planen kommer stirka andra sociala virden och skapa fler métesplatser. Planen
foreslar asfaltering av den grusade vigen i omradet med belysning och fler gang- och cykelstrik till
naturomraden och mot Rosersbergs station. Planen foreslar dven foérskola och en kommunal lekplats 1
omradet for att tillfora sociala virden i omradet.

Materiella varden
Planomradet bestar bland annat av mark som anvinds for vallodling och tidigare dkermark som till stor
del vuxit igen. Enligt Lansstyrelsens akermarksgradering fran 1976 innefattas jordbruksmarken inom
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planomradet av klassning 3. Total yta jordbruksmark som berors motsvarar knappa 2 hektar utspritt
over olika delar inom planomradet.

Kommunen bedémer att samhillsintresset for utveckling fér bebyggelse viger tyngre dn
bevarandevirdet. Anledningen ar framforallt mojligheten for ett 6kat bostadsbestand i ett
kollektivtrafiknira omrade som har snabba regionala férbindelser. Utveckling pa platsen bedoms som
positiv da det planerade bostadsomradet, pa sikt, blir en del av en storre sammanhingande
bebyggelsestruktur, och kommer att kunna nyttja redan existerande infrastruktur och motverkar spridd
bebyggelse. Den samlade bebyggelsen kan ha fordelar £6r bland annat kommersiell och offentlig service
samt allmidnna kommunikationer. Kommunens sammanlagda bedomning ér att detaljplanen f6r
bostider i Vantarboda inte strider mot 3 kap. 4 § miljobalken. Planen antas darfor inte medféra
betydande miljopaverkan pa de materiella virdena.

Inom planomradet gar en kraftledning som dgs av Trafikverket. Sigtuna kommun tillsammans med
Trafikverket planerar i ett separat projekt att flytta ledningen. Flytten planeras att ha genomférts till ar
2027. Planen mojliggor byggnation av bostider pa platser nir ledningarna ar flyttade.

Boenden i omridet omfattas inte idag av verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. VA finns draget

runt omkring planomradet och i samband med genomférandet av planen planerar Sigtuna vatten och

renhéllning, SIVAB, att utdka verksamhetsomradet att 4ven omfatta detaljplaneomradet. Befintlig och
ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Planomridet ligger utanfoér det militira 6vningsomradet och utanfér dess paverkansomrade.
Detaljplanens genomférande medfor inte nagon begrinsning av méjligheten att utnyttja
ovningsomradet och bedéms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for totalforsvar.

Risker for manniskors halsa eller for miljon

I samband med upprittandet av planprogram f6r Mer Rosersberg gjordes en 6versiktlig riskbedomning
dir ett antal risker pekades ut som relevanta att utreda vidare i kommande detaljplaneskeden. For
detaljplan Vantarboda har riskerna kopplade till Rosersbergs verksamhetsomrade utretts i en
riskutredning. Riskutredningen visar att inga riskreducerande atgirder, utéver de som redan finns
inarbetade, behover vidtas for att erhilla en acceptabel riskniva inom planomradet.

Sammanvagd bedomning

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan anser samhallsbyggnadskontoret att den féreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 1 MKB-forordningen och enligt PBL, inte kan anses utgéra
en betydande miljépaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprittas.

Hallbarhetsbeddmning
Ekologisk hallbarhet

Miljdmalen

Miljémalssystemet bestir av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal inom
omradena avfall, biologisk mangfald, farliga amnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat.
Sveriges miljomal dr det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala
héllbarhetsmalen. Aktuell detaljplan svarar frimst mot malet God bebyggd miljo - ”natur- och kulturvirden
ska tas till vara och utvecklas”. Aven malet E# rikt véixt- och djurliv —’Minniskor ska ha tillging till en
god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald” ar tillimpligt da detaljplanen innehaller
bestimmelser som virnar omradets lantliga karaktar.

19



Miljdkvalitetsnormer

Vatten

Recipient for dagvatten ir vattenférekomsten Mirstaan (SE661509-161755). Mirstaan uppnar ej god
kemisk status och dess ekologiska status dr mattlig. God kemisk status uppnas ej for kvalitetsfaktorerna
PFOS, kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE). Miljckvalitetsnormen anger att Marstaan ska
uppni god ekologiskt status 2033. Miljokvalitetsnormen f6r kemisk status dr god kemisk ytvattenstatus.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. Med implementering av utredningens
dagvattenhanteringsforslag kommer féroreningshalterna och -belastningen fran utredningsomradet
minska. Dagvattenflédet bedoms kunna f6rdréjas till den befintliga nivin, enligt Sigtuna kommuns
riktlinjer.

Med pa plankartan angivna bestimmelser for planomradet anses inte planen férsvara malet att uppna
miljokvalitetsnorm ar 2033.

Luft

Inom kommunen finns inga platser dir miljokvalitetsnormer for luft eller partiklar 6verskrids idag eller
forvintas géra det som en konsekvens av kommunens planerade bebyggelse. Omradet ligger omgivet
av gronska och trad som tar upp partikelutslipp fran fordonstrafik 1 niromradet, varfor
luftféroreningshalterna dr liga. Trafikmangderna som passerar omradet ar férhallandevis laga.
Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka miljékvalitetsnormen f6r luft och att den kan fortsitta foljas.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet
I planarbetet har inte barn sjilva givits mojlighet att framfora sina asikter. Barns intressen samt en
universell utformning har bevakats under arbetet med att ta fram detaljplanen.

Barnens intressen har tillgodosetts dels genom att tillskapa nya motesplatser f6r mer ytkrivande
aktiviteter sa som lekplats, dels genom tillskapande av en férskola med gangavstand f6r de boende 1
Vantarboda. Barns intresse tillgodoses aven genom att tomterna kan inrymma egen plats f6r lek och
utevistelse.

Trygghet

Vantarboda bestar idag av ett fatal bostider utspritt 6ver ett storre omrade med skogspartier och 6ppna
angsmarker. Gatan genom omrédet dr grusad utan gatubelysning och det finns inga parker, lekplatser
eller andra motesplatser. Platsen kan idag upplevas som nagot 6dslig pa kvillar och nitter. Planforslaget
innebir en 6kad rorelse 1 omradet med tillskott av boende som bidrar med en social kontroll. Forslaget
innebir aven tillskapande av motesplatser 1 form av en park och forskola. Gatan genom omradet
kommer att upprustas genom asfaltering och belysning som bidrar till en 6kad trygghet.

Tillganglighet
I samband med exploatering av omréadet planeras upprustning av den samfillda vigen med bl.a. asfalt
och belysning som kommer Oka tillgangligheten.

Ekonomisk hallbarhet

Planen mojliggor ett befolkningsunderlag som skapar eller bidrar till infrastrukturinvesteringar och
kommunal service. Planen g6r det ekonomiskt férsvarbart att bygga ut verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp i omradet samt etablering av férskoleverksamhet inom omradet. Vidare
skapas underlag att upprusta den samfillda vigen 1 omradet som kan bidra till sdkrare och tryggare
gaturum.
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Detaljplaner som slacks ut

Ett antagande av detaljplanen f6r Vantarboda skulle innebira att anvindningen industri slicks ut och
ersitts med bostider/skola och natur samt att parkmark och utjamningsbassing slicks ut och ersitts
med bostader, dagvattenanliggning och naturmark.

Réd linje visar ungefirlig strickning dir anvindning dndras.
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Flyg och totalférsvar kopplat till Arna flygplats

Omrédet ber6rs idag av riksintresse for flyg enligt MB 3 kap 8 § vad giller paverkansomraden for
buller, hinderfria omraden och MSA-ytor. MSA-ytorna ingar dven i riksintresse fOr totalforsvar knutet
till Arna flygplats strax norr om Uppsala. En annan del i riksintresset for totalférsvaret som berér hela
omradet dr hinderfrihet f6r viderradar.

Omriédet ligger utanfér omrade som ber6rs av flygbullernivaer (FBN) motsvarande 55 dBA ekvivalenta
ljudnivier, enligt Trafikverkets riksintresseprecisering fo6r Arlanda flygplats 2021-03-31. Inte heller
paverkansomradet f6r buller fran lagfartsflye som ndmns i den nya riksintressepreciseringen beror
aktuellt detaljplaneomrade, se karta nedan.

Paverkansomriden for buller, ur Trafikverkets riksintresseprecisering for Arlanda fhygplats 2021-03-31. Detaljplaneomridet berirs inte av
dessa.

Ovriga riksintressen
Omradet ligger i narheten av foljande riksintressen:

e Riksintresse for totalférsvar vad giller militira Gvningsomraden enligt och paverkansomrade
kopplade till dessa, enligt MB 3 kap 9 § 2:a stycket.

e Riksintresse for rorligt friluftsliv, Milaren med 6ar och strandomraden, enligt MB 4 kap 2 § 20:e
stycket.

e Riksintresse for kulturmiljo, Fysingen, enligt MB 3 kap 6 §.

e Intressecomrade (ungefirligt avgransat omrade) till riksintresse f6r dricksvattenférsorjning, enligt
MB 3 kap 8 §.

e Ostkustbanan som ir Riksintresse f6r kommunikation, enligt MB 3 kap 8 §.
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Owriga riksintressen i nirheten av detaljplancomridet: riksintresse for totalfirsvar vad géller militirt dvningsomride och dess paverkansomride,

riksintresse for rorligt friluftsliv for Mdlaren med ar och strandomraden, riksintresse for kulturmiljo, Skdlbamravigen AB71 samt
riksintresseomrade for dricksvattenforsorining.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan f6r Sigtuna kommun antagen av kommunfullmiktige 2022 ar detaljplaneomradet
utpekat som omride f6r sammanhingande bostadsbebyggelse. Genom att bygga i anslutning till
tatorterna kan befintlig infrastruktur och service utnyttjas pa basta satt och det skapar underlag f6r mer
och bittre service i titorterna.

Utdrag ur markanvindningskartan i Sigtuna kommuns oversikisplan fran 2022.

Planprogram for Mer Rosersberg

I planprogrammet som tagits fram fér Mer Rosersberg anges bland annat olika karaktirsomraden pa
den foreslagna bebyggelsen. Tre av de fyra karaktirsomradena i planprogrammet ingar 1
detaljplaneomradet: ”Hus i park & stadsvillor” (vid Metallvigen), ”Triadgardsstad, smahus & radhus” (i
anslutning till Slottsvigen) samt ”Villabebyggelse” (1 Vantarboda).

Regionala och mellankommunala intressen

I RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen pekas omradet narmast
jarnvigsstationen 1 Rosersberg ut som ”primart bebyggelselige” (orange i kartan nedan).
Forhallningssitt som galler 1 dessa ligen ar:

e Nyttja de relativt sett bista kollektivtrafikligena i varje kommun f6r tit bebyggelseutveckling.
Komplettera, omvandla och fortita bebyggelsen utifran platsens lokala forutsattningar.

e Planera for en mangsidig och funktionsblandad bebyggelsemiljo.

e DPlanera for ett blandat bostadsbestind dar hushall och individer med olika behov och
forutsittningar har mojlighet att bo.

e Hall h6g ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens historia vid utformning av offentliga
rum.

e Kulturmiljévirden i bebyggelsen ska anvindas som en resurs.
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e Utveckla och sikerstill centrala funktioner i den lokala gronstrukturen.
e Prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet.

e Utforma bebyggelsemiljon sa att det gar att ta sig fram pa gang- och cykelbanor pi ett bra sitt.
Koppla dessa strak till stationer och hallplatsligen.

e Sikerstall bytespunkternas funktion med exempelvis cykelparkering och vindytor.

e Planera och avsitt mark for samhillsservice, aktiviteter, organiserad och spontan idrott samt
skolgardar och lekplatser

e [Effektivisera anvindningen av parkeringsplatser genom exempelvis grona parkeringstal

Kommunens tolkar den “avklippta” cirkeln pa plankartan i RUFS som att bebyggelseutveckling med
bostider inte ses som limpligt om det hamnar inklimt bakom ett industriomrade. Delar av det som
markeras med “omrade f6r terminal och anliggning” nirmast jirnvigsstationen, har kommunen képt
till sig just for att kunna utveckla bostidder hir, och detta omrdde samt det omrade som i RUFS klassas
som “landsbygd |...] utanfor den samlade bebyggelsen” bor enligt kommunen tolkas som att det ingar 1
det ”primira bebyggelseliget” (se bebyggelselige B6 i 6versiktsplanen). Stora delar av cirkeln i nordvist
bedémer kommunen inte som mdjligt 1 ndrtid pa grund av det militira Gvningsomradet.
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Utdrag nr plankartan i RUFS 2050.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Enligt Sigtuna kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2020 édr den 6versiktliga bedémningen att
det kan komma att byggas ca 2 500 nya bostider inom planprogrammet. Vantarboda, som utgér den
forsta detaljplanen inom planomradet uppskattas till ca 40 smahus och 30-70 ligenheter 1
bostadsférsérjningsplanen.

Foreslagen detaljplan uppskattar antalet nya bostider till ca 40 smahus och radhus och 50-60
ligenheter.
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Detaljplaner
Storre delen av planomréadet dr i dagsliget inte detaljplanelagt. Kartan nedan visar gillande detaljplaner i
omridet.
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Gdillande detaljplaner i omradet. Stirre delen av omradet ar idag inte detaljplanelagt, forutom i nordost dar detaljplan 103 idag giller.

For nordostra hornet av planomradet giller idag detaljplan 103, som dr en stadsplan fran 1974 £6r norra
delen av Rosersbergs industriomrade. I planen anges industrimark (J), park (gront) och omrade for
utjamningsbassing (Jv). Dessutom dr det 1 narheten av Rosersbergs station planlagt f6r parkering (T'p)
och jirnvigsindamal (T7), med ett reservat for ett stickspar in i industriomradet.

Endast de s6dra delarna av denna detaljplan har bebyggts, och de fortsatta planerna i
stadsbyggnadsprojektet "Mer Rosersberg!” idr att dndra anvindningen i denna detaljplan fran industri till
andra anvindningar sisom bostider, skola och centrumverksamhet pa den mark som inte redan ar
exploaterad. Ndrmast industriomradet dr dndringen av anvindning planerad till nagon typ av icke-
storande verksamheter, for att minimera riskerna mot tillkommande planerade bostider men ocksa for
att tydligare definiera férutsittningarna for dessa. Norr om omradena med framtida icke-storande
verksamheter planeras anvindningen dndras till bostéder, i linje med planprogrammet fér vistra
Rosersberg.

Norr om planomradet finns en gillande detaljplan (139) f6r kriminalvardsanstalten Storboda. S6der om
planomradet giller detaljplan 314, Vistra Rosersberg — verksamheter, antagen i december 2018.
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Utdrag nr plankartan for detaljplan 103, som géller for en mindre
del av planomradet idag. Kartan har roterats si att norr dr uppat.

Platsanalys

Vantarboda ligger i ett litet skogsparti i ett jordbrukslandskap priglat av storskaligt jordbruk kopplat till
Vallstanis siteri och Rosersbergs slott genom Wiggeby gard. Séder om Vantarboda tar ett stort
skogsparti vid. I sydost ansluter ett industriomriade med storskalig bebyggelse. I 6ster gar dven
stambanan och vig E4 i nord-sydlig riktning samt Rosersbergs titort. Vister om Vantarboda ligger
Rosersbergs slott med park och ekonomibyggnader samt en vik av Malaren.

Bostader och arbetsplatser

Bebyggelsen bestir av bostadshus, uthus, garage och ett fatal dldre ekonomibyggnader uppférda frin
1800-talets slut till 2000-talets bérjan. Byggnaderna dr oregelbundet placerade och uppdelade pa 14
fastigheter. Bebyggelsen har kompletterats och fastigheter styckats av allteftersom. Titast bebyggelse
aterfinns kring Vantarbodas gamla girdstomt. Séder om Akerlids huvudbyggnad finns ytterligare en
grupp byggnader. Byggnaderna dr nistan uteslutande i rédmalad tripanel och omradet framstar som en
liten 6 av édldre bebyggelse i ett niromrade allt mer préglat av stora industribyggnader och infrastruktur.

Genom omradet gar en ildre landsvig, delar av strickningen tillkom troligen innan 1900-talets mitt, en
ildre strickning finns bevarad som stig genom skogsdungen. Andra spér ir en stengirdesgard som
markerar dgogrins mot kungsgarden och flertalet dldre grindstolpar som visar tomtindelning.
Byggnaderna ir placerade med hinsyn till befintlig terring och skogsridaer kring omradet avgrinsar
platsen vil. Sdrskilt de dldre bostadsenheterna priglas av stora tridgardar med frukttrid av hég alder.
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Bebyggelsens placering dr anpassad efter topografin, kringgirdas i norr och nordvist av en skogsrida i
kontrast till det 6ppna flacka dkerlandskapet.

Forskola och skola

Inom eller intill planomradet finns inte nagra férskolor eller skolor. Ndrmsta forskola och skola ligger i
Rosersberg villasamhille. Detaljplanen méjliggor f6r skola inom planomradet. Lds mer under rubriken
Planférslag.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

En kulturmiljéutredning har tagits fram for den befintliga bebyggelsen i omradet. Bebyggelsemiljon i
Vantarboda utgér en vil avgrinsad ildre bebyggelsemiljé med tillhérande landskap som idag dr nagot
brokig. De historiska torpen i omréadet, Betlehem och Vantarboda, har lytt under Vallstands herrgard, se
Hiradskartan nedan. Utredningen pekar pa fyra kulturhistoriska virdefulla byggnader Akerslid, Sodra
Vilan, Tallboda och Bjoérkboda.

Hdiradskartan visar gransen mellan Rosersbergs slotts dgor och de dgor som lig under V allstands berrgard. Stirre delen av planomridet har
historiskt sett tillbort Vallstands. Sedan héradskartan ritades runt sekelskifter 1900 eller tidigare har kopplingen blivit mindre tydlig med
exempelvis vig B4 och verksambetsomradet mellan de tidigare torpen och herrgarden.
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Akerslid (Rosersberg 11:19)

Pi Betlehems torpstille stir nu Akerslids huvudbyggnad frin sent 1800-tal, men kompletterades 1912
med en ovanlig utformad tillbyggnad. Sedan dess har byggnaden byggts ut ytterligare, tilliggsisolerad
och mailad 1 ny kul6r. Kulturmiljbutredningen menar att bevarandet av tridgarden och byggnadens
koppling till dess ekonomibyggnad bedéms ha kulturhistoriskt virde som motsvarar en sirskilt
virdefull byggnad. Efter platsbesok med kommunens stadsarkitekt delar inte kommunen bedémningen.
Kommunens bedomning ar att byggnadens kraftiga tillbyggnader och nuvarande utformning har
férvanskat de kulturhistoriskt virdefulla virdena av byggnaden. Kommunen bedémer att byggnaden
inte kan anses vara sirskilt viardefull i enlighet med plan- och bygglagen 8 kap 13 §.

Sodra Vilan (Rosersberg 10:262)

Sodra Vilan ligger 1 en stor tridgard som markeras av dldre grindstolpar i granit. Byggnaden ir ett
bostadshus fran 1900-talets borjan uppfort i trd om en och en halv vaning. Taket dr brutet sadeltak
tackt av tvakupiga tegelpannor och utskjutande partier at norr och séder skapar en asymmetrisk
korsplan. Fasaderna ir tickta av liggande spontpanel. Knutbridor, vindskivor och snickerier dr smala
och smickra. Huvudentréns dorr har tillkommit under 1900-talets forsta halft men ar idag en virdefull
del av byggnaden. Dérr pa baksida med infillt glasparti samt fonster ar ursprungliga. Pa tomten finns
frukttrid av hog alder vilket vittnar om platsens tidsdjup. Pa tomten finns dven ett uthus som bedéms
vara fran tidigt 1900-tal. Detta dr en del av den virdefulla miljon.

Kulturmiljéutredningen menar att byggnaden 4r mycket vilbevarad och visar pa ett tydligt sitt sin tids
bostads- och byggnadsideal och bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt virde som motsvarar en sarskilt
virdefull byggnad i Plan- och bygglagens mening. Kommunen delar uppfattningen att byggnaden har
ett sarskilt kulturhistoriskt virde och har for avsikt att virdena ska skyddas genom angivna
bestimmelser i plankartan.

Tallboda (Rosersberg 10:262)

Kulturmiljéutredningen ér fran februari 2021 och bedémningen av byggnaden ir att den besitter ett
kulturhistoriskt virde som motsvara en sarskild vardefull byggnad i Plan- och bygglagens mening. I
oktober 2021 inkom en anmalan for rivning av byggnad till bygglovsenheten. Sékande fick samma
manad startbesked for rivning (2021-10-29 D §1783). I ansékan om rivning framkommer att byggnaden
har eftersatt underhall och stora skador i bottenbjalklaget samt att det finns skador i takkonstruktionen.
Vidare beskrivs att atgirda pafunna fuktskador och renovera huset krivs omfattande byggnadsitgirder
och markarbeten som kommer 6verstiga byggnadens egenvirde. I ansékan bedéms huset pa grund av
detta inte virt att renovera utan rekommenderas istéllet att rivas. Byggnaden ar idag riven varfor inte
nagra skyddsbestimmelser f6r byggnaden har angetts.

Bjorkboda (Rosersberg 11:3)

Bostadshuset ér fran tidigt 1900-tal 1 trd med brutet sadeltak tickt av tegelpannor. Fasader tickta av
staende tripanel. Fonster 1 trd troligtvis fran byggnadsar. Byggnaden stir pa en stor tomt med god vy
mot det angrinsande jordbrukslandskapet i norr och vil synligt fran Slottsvigen.

Byggnaden ingar i den grupp av nyetablerade bostadshus som uppférdes i omradet pa stora
tridgardstomter under 1900-talets fOrsta ar. Bostadshuset har inte haft nagot eget jordbruk kopplat till
sig mer an smabruk 1 form av tradgardsodling f6r husbehov. Byggnaden ir férutom ett par mindre
tillbyggnader i nordvist och en allmin modernisering fortfarande en vilbevarad exterior och dr en
viktig del 1 det vardefulla bebyggelseomradet.

Kulturmiljéutredningen menar att byggnaden bedoéms ha ett sidant virde som motsvarar en sarskilt
virdefull byggnad i Plan och bygglagens mening. Efter platsbes6k med kommunens stadsarkitekt delar
inte kommunen bedémningen. Kommunens bedomning ir att byggnadens kraftiga tillbyggnader och
nuvarande utformning har férvanskat de kulturhistoriskt virdefulla virdena av byggnaden. Kommunen
bedoémer att byggnaden inte kan anses vara sirskilt virdefull i enlighet med plan- och bygglagen 8 kap
13 §.
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Natur och kultur

Kulturmiljo

Bebyggelsemiljon 1 Vantarboda utgor en vil avgrinsad dldre bebyggelsemiljé med tillhérande landskap
som idag dock dr nagot brokig. Genom omradet gar en aldre landsvig, delar av strickningen drogs om
strax fore 1900-talets mitt, en 4ldre strickning finns bevarad som stig genom en skogsdunge. Andra
virdefulla spar dr stengirdesgard som markerar dgogrins mot kungsgarden och flertalet dldre
grindstolpar som visar tomtindelning. Byggnaderna ligger samlade i tva huvudsakliga grupper kring
vardera torpstilles tomt. Byggnaderna ar placerade med hansyn till befintlig terraing och skogsridaer
kring omradet avgrinsar platsen vil. Sirskilt de dldre bostadsenheterna priglas av stora tridgardar med
frukttrad av hog élder.

Planomridet bedoms ha god potential f6r nybyggnation av bostider forutsatt att denna etablering
anpassas vil efter platsens och de befintliga byggnadernas kulturhistoriska virde och karaktir.
Enbostadshus utformade 1 likhet med villorna pa fastigheterna Rosersberg 10:262 och 11:3 bedéms
kunna uppforas pa limpliga platser utan att kulturhistoriska varden férvanskas. Bostadshusen behover
placeras pa vad som idag kategoriseras som stora tomter fOr att bibehalla luftighet och en lantlig prigel
(Kulturmiljéutredning WSP 2021).

Kulturminnen

En arkeologisk utredning f6r omradet gjordes senast 2016, inom ramen fér planprogrammet. Inom
omradet finns tretton registrerade fornlimningar enligt Riksantikvariedimbetet, se karta nedan. Dessa ar
skyddade enligt kulturmiljélagens 2 kap. 1 och 1 a §§. Tva 6vriga kulturhistoriska limningar finns ocksa
noterade i omradet, A och B i kartan nedan.
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Fornlimningar och dvriga kulturhistoriska limningar i omradet, enligt Riksantikvarieambetets tianst Fornsok.

Inzoomad karta som visar fornlimningarna 3-10, ur Fornsik.

31



I norra delen av planomradet finns tva fornlimningar (nr 1 och 2) klassade som hégar, 5-7 m i diameter
och 0,4-0,7 m héga. Ca 2 m av hog nr 1 ar bortschaktad. Hégarna dr nu bevuxna med rénnbuskage och
praktiskt taget onabara.

Strax soder om hogarna finns en stenmur (nr 8) med sex gransstenar (nr 4-7, 9, 10), varav tvd med
inskription. Stenmuren ér ca 110 m ling, 1 m bred och 1 m hég och omgiven av 6ppen mark till storsta
delen. Stenarna dr 0,4-1 m stora. Uppehall i muren gors mellan sten nr 4 och sten nr 5 for befintlig vig.
Nr 4 har karaktiren av storre stenrose med grinssten ovanpa. Stenmuren fortsitter ca 70-80 m at vist 1
form av en stenstrang (nr 3), 0,1-0,3 m hog. Strax s6der om denna dr en granhick planterad. Granssten
nr 5 har pa nordvistra sidan Oxenstiernas vapen samt dirunder ett R inhugget. Grinssten nr 6 har pa
nordvistra sidan Sparres vapen samt dirunder ett V inhugget. Stenmuren (nr 8) dr delvis raserad i Oster
och grinssten nr 9 har glidit ner pa murens kant. Granssten nr 10 lutar mot nordost.

Lingre séderut, delvis i skogsmark och delvis under kraftledningsgatan finns en stenstring (nr 11), 57
m lang med 0,2-0,5 m stora stenar, enradig, delvis 6vertorvad. I nirheten av denna ligger en
stensittning (nr 12), méjligtvis grav, rund, 6 m i diameter och 0,3 m hog, fylld och évertorvad. Annu
lingre soderut, pa en upphdjning i skogsmark finns en stenstring (nr 13), 20 m lang, enskiktad och
enradig, av 0,3-0,8 m stora stenar samt 2 markfasta stenblock, 1,5-2 m stora.

Tva 6vriga kulturhistoriska limningar finns noterade i omradet. I vister ligger en husgrund (A), 5x4 m
och 0,3 m hog, har sannolikt strickt sig lingre at S. Synlig kant at N och V av 0,2-0,4 m stora stenar,
stenlaggning med liknande stenar innanfor. I 6ster har noterats en stenmur (B), 13 m lang, 1 m bred
och 1,2 m hog. Kallmurad i skalmursteknik, 3 varv med delvis tuktade 0,3-0,8 m stora stenar, och
fyllning av 0,1-0,2 m stora stenar och stenflisor. Delvis utrasad och lutar at nordost. Skadebeskrivning:
nordvistra delen forstord av vag,.

Byggnadsminne

Rosersbergs slott samt ett omrade som inkluderar Slottsvigen, ar forklarat som byggnadsminne.
Planomradet grinsar till byggnadsminnet vid Slottsvigen. Byggnadsminnet bestir av det 6ppna
landskapet runt Slottsvigen och Slottsvigen som en entré till slottet.

Naturvarden

For att hitta virden for biologisk mangfald 1 omradet har tva naturvardsinventeringar utforts, en f6r en
stor del av programomrédet och en for delar av detaljplaneomradet. Bada inventeringarna ar utférda
med detaljniva medel. Tillsammans ger de bada inventeringarna en helhetsbild av detaljplaneomradet.
Utover dessa utredningar har dven en inventering av livsmiljer f6r stérre och mindre vattensalamander
gjorts.

Naturvardesinventering for planprogrammet Mer Rosersberg! — Delomrade 4

Skog i soder med en stor mingd uppvixande silgar och ndgra gamla silgar. I norr med gammal
granskog, dock utan skyddsvirda barrtrid. Nagra gamla silgar, grova aspar och en del déd ved liggande
som utgor potentiella substrat for larvar och vedsvampar.

Omrédet har ett visst biotopvirde och ett obetydligt artvirde, vilket sammantaget ger ett visst naturvérde
(naturvardeklass 4). Inga naturvardsarter.
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Avgréinsade naturvirdesobjekt, nr naturvirdesinventering for programomridet. Omride 4 ligger inom detta detaljplaneomrade.

Naturvardesinventering for Vantarboda

Totalt avgrinsades fyra naturvardesobjekt. Samtliga bedomdes ha naturvirdesklass 4 — visst naturvirde.
Omridena bestar av skog med férekomst av aldre trad och dod ved samt i ett fall ett omrade som
hivdats med betesdjur. Inga naturvirdsarter patriffades vid inventeringen. Ovriga omriden som
inventerades bedomdes inte nd upp till klassningen visst naturvarde. Dessa omraden utgjordes
huvudsakligen av dkermark och yngre skog.

Totalt fem virdeelement noterades. Tvd av dem var dldre trid, bada silgar, varav en (T'1) patraffades i
omradets nordostra del och den andra (T2) i naturviardesobjekt 3. Intill silgen T1 fanns dven en
stenmur (B1) som férutom att vara ett vardeelement aven omfattas av generellt biotopskydd. Tva diken
noterades som virdeelement (D1 och D2) di de var sa pass djupa att de bedémdes vara vattenférande
delar av aret och dirmed kan utgora habitat f6r en del akvatiska organismer (se rubrik 1 attensalamander).
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Avgrinsade naturvirdesobjekt, virdeelement och objekt som omfattas av generellt biotopskydd. Ur naturvirdesinventeringen for Vantarboda.

Vattensalamander

En inventering av potentiella livsmiljoer for arterna storre och mindre vattensalamander har utforts av
WSP. Vid inventeringen hittades ett antal diken varav inget bedomdes som limplig livsmilj6 for
salamandrar. Tva av dikena var bitvis sd pass djupa att mindre vattensalamander skulle kunna leva dir
men bedémningen ar att dikena sa pass sillan dr vattenforande att det inda ir osannolikt. Att storre
vattensalamander skulle ha en population i omradet bedéms som helt uteslutet. Detaljplanen bedéms
inte inverka negativt pa ndgon salamanderpopulation.

Parker, gronstruktur, lek och rekreation

Ett stérre sammanhingande grénomrade skapas centralt i planomradet som ger fina
rekreationsomraden fér de boende. Fran planprogrammet Mer Rosersberg féreslas ett gront strak som
stricker sig genom Vantarboda och mot centrala Rosersberg, vilket har implementerats 1 detaljplanen.
Rosersberg och Vantarboda ér priglad av det grona och det naturnira liget som uppskattas av de
boende, bland annat nirheten till Slottsparken och Rosersberg Slott. I Rosersberg villasamhille finns
flera lekplatser och idrottsmojligheter.
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Foreslagna grina strak, ur planprogrammet "Mer Rosersberg!”.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Marken pa platsen bestir av glacial lera, sandig morin och urberg. De nya byggnaderna sker framf&rallt

pa glacial lera. En geoteknisk utredning har gjorts under framtagande av programmet.
P ]
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Gul: Glacial lera, 1 jusgnl: Postglacial lera, Rots: Berg, Blatt: Morin
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. Om inga dagvattenatgirder gors bedoms
féroreningshalterna och belastningen samt dagvattenflodet 6ka i samband med exploateringen. Med
implementering av utredningens dagvattenhanteringsforslag kommer féroreningshalterna och -
belastningen fran utredningsomradet minska. Dagvattenflodet bedéms kunna férdrojas till den
befintliga nivan, enligt Sigtuna kommuns riktlinjer.

N \

Befintligt

~~q - utjdmningsmagasin
for hantering av

dagvatten

Teckenforklaring
[] utredningsomrade
— Flodespilar
Ytvattendelare
» Flode i vagdiken
@ Brunn bef tackdike

Atgérdsforslag
" Makadamdike
~ Nedsankt gronyta

—— Oppna diken

Llustration frin dagvattenntredningen. Firslag pa ungefarlig placering av foreslagna dagvattenatgdrder. Lage for makadamdike i planomridets
sodra del har justerats dsterut i och med forindringar av planforslaget jamfort med illustrationsplan.

Dagvattenatgirder som foreslas i dagvattenutredningen (WSP, 2021) 4r makadamdiken, nedsankta
gronytor samt diken. Tanken 4r att avrinning och dagvatten ska transporteras 1 vigdiken eller 6ver
grismattor, fram till krossdiken och nedsinkta gronytor dér det tillits fordréjas. Dagvattnet leds sedan
vidare i diken till befintliga ledningar/kulvertar, och sedan vidare till Rosersbergsbicken och slutligen
Mirstaan. Infiltration kan tillatas ske i diken, krossdiken och nedsiankta gronytor om det dr méjligt, men
ar inte nodviandig for att systemlosningen ska fungera.

For att uppna tillricklig fordrojning krivs en genomtankt projektering av férskoleomradet, dar
maximalt 50 % av ytan hardgors. Den befintliga gronytan 1 utredningsomradet sédra del (s6der om
vigen, i anslutning till det s6dra diket) behalls da den dr mottagare av naturvatten frain omradet sdder
om utredningsomradet. Detta for att férhallandena upp- och nedstréms inte ska paverkas.

I nuldget finns flera lagpunkter inom utredningsomradet, vilka kan komma att 6versvimmas vid ett
100-arsregn. Vid exploatering dr det viktigt att skapa en genomtinkt hojdsittning for att sikerstilla att
dagvattenflodet tar den vig som foreslagits samt for att forebygga 6versvaimningar av bostadstomter.

Planomradet ligger inte inom batnadsomrade f6r ndgot markavvattningsféretag.
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Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Lingst med Slottsvigen gar en separat gang- och cykelvig mellan Rosersberg slott och Rosersbergs
station. Inom planomradet gir en samfilld grusad vig utan trottoar eller belysning. I samband med
exploatering av omradet planeras upprustning av vigen med bl.a. belysning. Se sektion for Metallvigen
nedan.

[ —]

4 meter 2,6 meter 7.4 meter S meter

Tillganglighet

Vigen genom planomradet ér i foérhallandevis plan och bedoms inte ha nigra storre lutningar. Trottoar
finns ej och vigen dr grusad med flera potthal som kan gbra det svart att ta sig fram med rullstol. I
samband med exploatering av omradet planeras upprustning av vigen med asfaltering och belysning.

Parkering och angoring
Angoring till fastigheterna sker frin den samfillda vagen 1 omradet. Bil- och cykelparkering sker inom
egen fastighet. Himta- och limnazon f6r férskolan féreslas finnas pa Blygatan.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns vid Metallvagen dir busslinjerna 538 (Rosersbergs station vistra-Rotebro
station Ostra) och 576 (Mirsta station-Rosersbergs station-Rosersbergs station vistra) gar.

Till Rosersbergs station dr det knappt en kilometer med pendeltig mellan Mirsta-Stockholm central-
Sodertilje. Pendeltagen har 15-minuterstrafik under dagtid. Fran Mirsta station gar dven SJ-regionaltig
till Uppsala och Stockholm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten finns inte idag i omradet. Utbyggnad av kommunalt VA planeras att ske vid
genomforandet av planen. Se rubrik Genomforande.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns inte idag framdraget till omradet.

El

El finns framdraget till omradet.

Avfall
Fyrfackskirl finns idag f6r de boende. Narmaste atervinningsstation aterfinns vid Rosersbergs station,
Oster om jarnvagen.
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Risker och storningar

Vibrationer
Det finns inte nagra risker for vibrationer. Verksamhetsomradet séder om Vantarboda ir placerade pa
berg.

Olycksrisker

I samband med upprittandet av planprogram f6r Mer Rosersberg gjordes en 6versiktlig riskbedomning
dir ett antal risker pekades ut som relevanta att utreda vidare i kommande detaljplaneskeden. For
detaljplan Vantarboda har riskerna kopplade till Rosersbergs verksamhetsomrade utretts i en
riskutredning. Genomford riskbedomning visar att riskerna kopplade till verksamhetsomradet i
Rosersberg dr acceptabla, forutsatt att ett skyddsavstand pa 25 meter vidhalls till Sortera Skandinaviens
fastighetsgrans. Under dessa forutsattningar bedémer WSP att planerad markanvindning inom
Vantarboda ir limplig utifran krav i Plan- och bygglagen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram for planomradet. En sammanfattning av bullerutredningen aterfinns
under respektive underrubrik.

Trafikbuller

Berikningarna av ljudnivaer fran vagtrafik visar att det finns stora moéjligheter att klara gillande
riktlinjer f6r nya bostider inom planomradet. I de flesta ligen klaras 60 dBA ekvivalent ljudniva (dock
ej nirmare dn 9 meter fran Metallvigen), vilket dr riktvardet som erfordras for att inte behdva anpassa
bostiderna efter bullersituationen. Aven en bullerdimpad uteplats dir riktvirden klaras kan erhallas
intill samtliga planerade bostider. Férskoletomten klarar riktvirdet pa hela garden. Bilden nedan visar
hur anpassning kan goras for bostidder lings med Metallvigen med mindre ligenheter mot gata.

21

LGH 34 kvm

Excempellisning typplan flerbostadshus. Planen mijliggor att buskropparna placeras med kortsida eller lingsida mot Metallyigen.
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Industribuller

For verksamhetsomraden séder om planomradet har schablonberikningar av ljudnivaer utforts. I
Omréde 1 och 2 ir beddmningen att risk for stérning frin verksamhetsomradet dr mycket liten. Aven i
Omréde 3, dar planen ska medge fortitning i ett omrade med befintliga bostider, ar bedomningen att
risk for storning fran verksamhetsomradet ér liten.

Ja g

2" 5 pa.",

Ovriga bullerkallor
Detaljplaneomridet ligger utanfor paverkansomradet f6r buller fran totalférsvar samt utanfor omradet
for ljudnivaer i riksintressepreciseringen avseende flygtrafikbuller fran Arlanda.

Raddningstjanst
I norra omradet finns en brandpost. Vid utbyggnad av verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten- och
avlopp kommer det att vara maoijligt att tillskapa brandposter dven i sodra omradet.

Skred och ras
Enligt SGUs kartunderlag foreligger ingen risk for skred eller ras 1 omradet. Byggnation pa morin eller
urberg i omradet bedéms inte medfora risk for skred eller ras.

Nistan alla lerskred 1 Sverige som medfort betydande skador har varit kvickleraskred. I 6stra
Mellansverige har det enligt SGU funnits “’vissa mojligheter till kvicklerebildning”. Det finns alltsa en
viss risk att leran i omradet bestar av kvicklera. Eftersom lutningen i omradet dr sa pass lag bedoms
risken for skred vara mycket liten, dven efter uppfyllnad infér byggnation. Ingen bebyggelse tillits inom
10 m fran diket vaster om det norra omradet mot Slottsvigen, bland annat for att ytterligare minska
risken fOr skred, da risken for skred 4r som stOrst mot vatten.

Fororenad mark
Inga kinda fororeningar finns i omradet.
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