Detaljplan for

Odenslunds

verksamhetsomrade

omfattande del av Angeby 2:3 m.fl, i Sigtuna
kommun, Stockholms l&n

Granskningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

SAMRAD

Detaljplanen har varit utsand for samrad fran den 4 maj till den 31 maj 2020. Swedavia,
Lansstyrelsen och Trafikverket bad om tre veckors forlangd svarstid, vilket beviljades.
Handlingarna har under samradstiden funnits uppsatta i kommunhusets entréhall
Sodergatan 20, Marsta samt pa Marsta bibliotek. Planhandlingarna har aven visats pa
www.sigtuna.se/detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN
Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan

Yttrande utan | Yttrande med | Sakégare enligt | Synpunkter som
erinran synpunkter fastighetségar- ej tillgodosetts
forteckning

1. Lansstyrelsen X

2. Lantméterimyndigheten X

3. Trafikverket X X

4. Brandkaren Attunda X

5. Miljo- och hélsoskyddsnamnden X X

6. Skogsstyrelsen X

7. Svenska kraftnét X X

8.  Polismyndigheten X

9. Vattenfall eldistrubution AB X

10. Skanova X

11. Socialdemokraterna X X

12. Swedavia X
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Inkomna yttranden kan lasas i sin helhet pa Samhallsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer att ett genomforande av aktuellt planférslag innebar en

risk for att riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap miljobalken inte tillgodoses.
Aven synpunkter avseende riksintresse for kommunikation och MKN vatten behdver
beaktas.

Lansstyrelsen lamnar &ven radgivande synpunkter avseende bl.a. fornlamningar och
biotopskydd da detta ar fragor av stor betydelse for planens genomforbarhet, dven om
dessa synpunkter inte infaller under Lansstyrelsens provningsgrunder.

Riksintresse kulturmiljo

Aktuellt planomrade ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Lunda — Stora
Soderby [AB 121]. Relevanta uttryck for riksintresset i sammanhanget ar dalgang-och
slattbygd med det 6ppna kulturlandskapet kring Lunda kyrka och det dldre vagnétet.

| planforslaget foreslas bebyggelse pa en skogbekladd hojd som traditionellt har lamnats
obebyggda i landskapet och utgdr en del av slattbygdens variationer

mellan odlingsmark och skogsmark. Lansstyrelsens beddmning ar att tillatna
byggnadsvolymer pa plankarta medfor att bebyggelsen kommer att bli val synlig i det
omgivande odlingslandskapet. Den begransade méangden vystudier forsvarar mojlighet
att gora en fullgod analys av vilken paverkan pa landskapet som planen medfor.
Byggnadernas utformning, dess totala storlek, saval i langd som i h6jd samt val av
material kommer dominera pa ett for landskapet fraimmande satt. | MKB:n redovisas en
skogsrida som ska avskarma bebyggelsen. Det dr Lansstyrelsens bedémning att den
endast delvis kommer att ge 6nskad effekt. Lansstyrelsen vill framhalla att den redan
byggda anlaggningen med tillhdrande vag gett upphov till en negativ paverkan pa
riksintresset. Anlaggningen, i synnerhet de vita byggnader, ar synlig i landskapet och
vagstrackningen har gett upphov till en fragmentisering av odlingslandskapet.

Den samlade paverkan gor att Lansstyrelsen inte kan utesluta att planen medfor pataglig
skada pa riksintresset. Byggnadsvolymer och utformningen av byggnader behover
bearbetas ytterligare for att anpassas till kulturlandskapet. Bebyggelsen behtdver
bearbetas sa att den tankta skogridan, under langre tid, ger det visuella skydd som &r
tankt. Lansstyrelsen anser att det till granskningsskedet behdver utféras kompletterande
vystudier som tydligare visar bebyggelsen fran flertalet punkter i landskapet.

Se @ven rubrik “Fornldmningar”.

Riksintresse kommunikationer

Planférslaget berér Stockholm-Arlanda flygplats, som ar av riksintresse for
kommunikationer. Det innebér att flygplatsen ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Riksintresset omfattar
samtliga delar av anlaggningen samt framtida utbyggnadsbehov. Hansyn maste ocksa
tas till riksintresseanlaggningens influensomraden. Trafikverket

haller pa att ta fram en uppdaterad riksintresseprecisering for Stockholm-Arlanda
flygplats med redovisning av anlaggningens utbredning samt framtida influensomraden.
Preciseringen av riksintresset beraknas vara fardig vid arsskiftet.

Nagon hogsta totalhojd framkommer inte av planhandlingarna.
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For att tydliggéra mojlig hojd bor planbestdmmelserna kompletteras med plushojd for
hogsta totalhojd. Fran Swedavias (Stockholm-Arlanda) yttrande framgar att en godkand
flyghinderanalys kravs om nagra byggnader eller anordningar tillats med hojder dver 20
meter Over mark.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen ar bra och ger acceptabla forslag till atgarder for att folja
kommunens riktlinjer om att floden ut inte far 6ka fran dagens. Resonemanget

som fors i dagvattenutredningen om reningseffekten av dikessystemet nedstroms
planomradet ner till vattenférekomsten Vidboan behéver dock justeras. Eftersom
dikessystemet belastas av andra kallor for fororeningar och den totala

belastningen samt reningseffekten inte kvantifierats, kan detta inte anvéndas for

att tillata utslapp fran planomradet. Planens utslapp ska begransas sa att problem inte
uppstar i eller utanfér planomradet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till skyddsomradet for Lunda vattentakt

som tar vatten fran en statusklassad grundvattenforekomst som omfattas av MKN for
vatten. Tékten dr beroende av ett relativt litet omrade for rent vatten och darfor kan en
olycka, spill eller lackage inom planomradet fa stora konsekvenser. Gransdragningen
for skyddszonen kan anses vara grov och osaker. Lansstyrelsen kan darfor inte
instdimma i slutsatserna som dras i MKB for detaljplanen. Lansstyrelsen anser att
kommunen behdver redovisa en samlad bedémning av hur etablering av tankta
verksamheter paverkar MKN for grundvattenférekomsten.

Radgivande synpunkter

Utover synpunkter pa de statliga ingripandegrunderna ska lansstyrelsen sarskilt ge rad
om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om
tillampningen av bestammelserna i plan- och bygglagen, om det behdvs fran allman
synpunkt.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap. 48 miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse och anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

| Sigtunas oversiktsplan pekas omradet ut som sarskilt lampligt for utveckling av
verksamheter. Samtidigt anges i dversiktsplanen att det ar viktigt att véardefull
jordbruksmark identifieras och skyddas. Men att jordbruksmark &nda i vissa fall kan tas
i ansprak, som for att tillgodose betydelsefulla samhéllsintressen for stadens utveckling
eller da lamplig alternativ lokalisering saknas. Jordbruksmarken bedéms vara
brukningsvard. Det har odlats spannmal pa marken s& sent som 2019, arronderingen ar
bra och marken har klass 4 i akermarksgradringen. Jordbruksmarken tas i ansprak for en
dagvattendamm samt for omradets tillfartsvag som redan &r anlagd.

Pa nuvarande underlag anser Lansstyrelsen att kommunen inte motiverat att foreslagen
markanvandning utgor ett véasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses genom
att annan mark tas i ansprak. Enligt planbeskrivningen har en utredning av alternativa
lokaliseringar gjorts pa ett lokalt plan. Utredningen har skett i form av diskussioner och
dvervaganden om hansyn till befintliga varden, varvid det nu valda planomradet har
utkristalliserat sig som det totalt sett mest lampliga, enligt kommunen.

Aven om det enskilda planforslaget endast har en begransad paverkan pa
jordbruksmarken och brukandet av jordbruksmarken i omradet, sa finns det en

risk att genomforandet av planforslaget indirekt kan leda till ytterligare ianspraktagande
och fragmentering av jordbruksmarken i naromradet. Denna risk ar aven beskriven i
MKB:n. De kumulativa effekterna av en sadan utveckling skulle pa sikt kunna fa
betydande negativa konsekvenser for hushallningen med jordbruksmark.

Dnr KS/2012:716 3 OOO



Lansstyrelsen foreslar att kommunen tittar pa mojligheter att minska skadan pa
jordbruksmarken, eller begransa de delar av jordbruksmarken som tas i ansprak.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Fornlamningar

I den kommuntéckande éversiktsplanen pekas omradet kring Trosta och

Odenslund ut som sérskilt lampligt for utveckling av verksamheter och i programmet
som togs fram dessforinnan tycks granserna for det aktuella planomradet redan ha satts.
En ny infartsvag har dock lagts till i aktuellt planférslag. Nar programmet togs fram var
dock inga fornlamningar alls registrerade inom planomradet. Den arkeologiska
utredning som utfordes sent ar 2018 visade emellertid att planomradet i sjalva verket ar
rikt pa fornlamningar och att dessa ar av mycket olika karaktarer som speglar olika
aspekter av hur omradet har nyttjats under olika skeden av forhistorisk och historisk tid.
Mot bakgrund av den arkeologiska utredningens resultat anser Lansstyrelsen att
kommunen bér omprova tidigare bedomning om omradets lamplighet for foreslagen
bebyggelse samt utreda mojlig alternativ lokalisering for verksamheterna.

| planbeskrivningen anges att planen ska ta hansyn till féreliggande kulturarv,

men anda har planforslaget utformats pa ett sadant satt att ett forverkligande av planen
forutsatter att flertalet av fornlamningarna ska tas bort. Enligt Lansstyrelsens
beddmning &r det darfor tveksamt om kommunen vid framtagandet av planforslaget kan
ségas ha uppfyllt sitt ansvar enligt 1 kap. 18 kulturmilj6lagen.

I den bifogade miljokonsekvensbeskrivningen gérs bedémningen att de berérda
fornldmningarna saknar unika kulturhistoriska véarden och att de darfor kan tas

bort utan egentlig paverkan fér kulturmiljon. Begreppet unik ar emellertid inte ett
begrepp enligt kulturmiljélagen utan det som lansstyrelsen ska prova vid en prévning av
om en fornlamning far tas bort ar fornlamningens betydelse i forhallande till det
arbetsforetag/den verksamhet som fornlamningen forhindrar. Lansstyrelsen bedomer att
nollalternativets konsekvenser for kulturmiljon i allménhet och fornl&mningarna i
synnerhet inte lyfts fram och vérderas pa ett rimligt satt i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Ett genomfdrande av planforslaget forutsétter att Lansstyrelsen ger tillstand till att ta
bort fyra fornlamningar, i nuldget kan det inte forutsattas att vi kommer att bevilja detta.

Biotopskydd

Pa plankartan finns en upplysning om att det inom planomradet finns trad som omfattas
av biotopskydd enligt 7 kap. 11 8 miljobalken. Lansstyrelsen vill podngtera att det
generella biotopskyddet avser allétrad. Lansstyrelsen anser att fragan om biotopskyddet
ska utredas under planprocessen. Dispens fran bestaimmelserna ges enbart i
undantagsfall nar sérskilda skél foreligger och dispensen ar férenlig med syftet med det
biotopskyddsbestammelserna avser att skydda. Om dispens fran
biotopskyddsbestdammelserna inte meddelas géller skyddet for biotopen oberoende av
vad en lagakraftvunnen detaljplan medger for markanvandning.

Kommentar

Dagvattenutredningen har setts 6éver och fororeningsbelastningen ar beraknad for att
hanteras inom planomradet. Foreslaget system for rening med seriekopplade
dagvattenatgarder visar pa att halterna i dagvattnet minskar i framtiden jamfért med
innan exploatering.
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Till miljokonsekvensbeskrivning har en beddmning av planomradets paverkan pa
vattentékten gjorts och planhandlingarna har uppdaterats enligt detta.

Sedan detaljplanen var pa samrad har riksintressena setts 6ver och preciserats,
planomradet ingar inte langre inom riksintresse for kulturmiljévard.

Sedan samradet har byggnadshojder i omradet setts Gver, med hansyn till
landskapshilden, och hojderna har sankts med 24 meter sa att samtliga hojder till
granskningen ligger pa 16 meter. Hojden har ocksa justerats fran att galla nockhojd till
att nu galla totalh6jd. Av denna anledning bedéms ingen flyghinderanalys kréavas. Till
detta har aven de befintliga vystudierna reviderats med de sankta héjderna inom
omradet samt att fler har tagits fram for att visa bebyggelsen fran fler perspektiv.
Fastighetsagaren har planterat cirka 300 granplantor inom de ytor dar skog tidigare
avverkats for anlaggande av vag, ett fotomontage finns med i planbeskrivning for att
redovisa hur det kommer att se ut nar dessa vaxt upp.

| samradsforslaget har cirka 2 hektar jordbruksmark tagits i ansprak for exploatering,
déar cirka 1,2 ha har tagits i ansprak for den befintliga vag som leder in i omradet. Den
oévriga jordbruksmarken, cirka 0,8 ha tas i ansprak for en dagvattendamm som ligger
inom naturmarken. Dagvattendammen &r placerad inom omradet pa grund utav att
detta ar en lagpunkt och dit sker en naturlig avrinning for dagvatten. Till granskningen
har omradet setts Gver for att forsoka spara ytterligare jordbruksmark. Plangransen
har dragits upp cirka 5 meter generellt och dragits in cirka 12 meter langs med den
sydliga gransen.

Fastighetsagaren har ansokt om ingrepp i fornlamningen Lunda 22.1 men fatt avslag,
Lansstyrelsen avgransade fornlamningarna i nordvéastra delen av planomradet under
2021. Sedan dess har plankartans avgransning justerats och fornlamningen Lunda 22:1
ingar inte langre i planomradet.

Ovriga ldmningar ror “évriga kulturhistoriska ldmningar” och ligger inom prickmark
avsedd for naturmark.

Upplysningen om biotopskyddet ar sedan samradet borttaget och ersatt med en
bestdmmelse om "skyddsvirt trdd”.

2. Lantmaterimyndigheten

Inom planen finns tva befintliga servitut med andamal vag (akt 0191-2019/16.1-2) som
varken ar uppméarksammade i plankartan eller omndmnda i planbeskrivningen. Dessa
bor uppmarksammas i plankartan som x-omrade samt hur dessa ska hanteras

I genomforandet av planen bor omndmnas i planbeskrivningen.

Omrade for vag namns eventuellt bli omrade for framtida gemensamhetsanlaggning.
Detaljplanen maste ange vilka omraden i plankartan som eventuellt ska bli omrade for
gemensambhetsanlaggningar som g-omrade.

Lantmaéteriet delar inte kommunens uppfattning att "Den prelimindra bedomningen &r
att inga fastighetsrattsliga atgarder behdvs for att genomfora detaljplanen.” da

det sannolikt kommer krévas fastighetsbildningsatgarder for att genomféra planen och
fastigheter kommer behéva avsta mark till allmanna platser m.m.

Konsekvenser for fastigheter till foljd av fastighetsbildningsatgarder bor ocksa
omnamnas i planbeskrivningen.
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Omrade 11 ar enligt detaljplanen en administrativ bestammelse och avser markreservat.
Administrativa bestdammelser redovisas som regel med gemener i plankartan.
Markreservat bor endast anvandas pa kvartersmark.

Det generella intrycket av plankartan ar att den inte &r helt fardigstalld. Grundkartans
beteckningslegend &r avhuggen och rutor forekommer i plankartans informationsruta.
Fortydliga att lagparagrafer vid planbestdimmelserna héanvisar till plan- och bygglagen.

Kommentar

Planomradet kommer troligtvis att styckas av i flera fastigheter och da kommer
fastighetsbildning kravas, detta stycke ar fortydligat i planbeskrivningen.

De servitut som idag finns i omradet avsett for vag kommer troligen upphavas och
erséttas med en gemensamhetsanlaggning. Detta &ar fortydligat i planbeskrivningen.

Gemensamhetsanlaggningar ar till for att 16sa flera fastigheters gemensamma behov,
det vill sdga en grupp av fastigheter som har ett liknande behov. Det finns inget hinder
mot att anvanda planbestammelsen markreservat for gemensamhetsanlaggningar pa
allméan plats dar det ar enskilt huvudmannaskap. En sadan reglering ar dock onddig,
eftersom ett inrattande av gemensamhetsanlaggning ar det satt som anda vanligen
anvands for att genomfora allman plats dar kommunen inte & huvudman. Av denna
anledning regleras ingen gemensamhetsanlaggning inom planomradet.

Omradet som Lantmateriet hanvisar till som 11 ar i sjalva verket I1. Detta ar
beteckningen for ledningsratt och ar satt i gemener.

Plankartans utseende och har setts 6ver. Plankartan ar betecknad med PBL 2010:900
vilket visar att bestammelserna hanvisar till plan- och bygglagen.

3. Trafikverket

Planforslaget beror Arlanda flygplats som ar riksintresse for kommunikationer och ska
darmed skyddas mot atgarder som patagligt forsvarar tillkomsten eller nyttjandet av
anlaggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anlaggningen och framtida
utbyggnadsbehov. Det pagar ett arbete med att ta fram en riksintresseprecisering for
flygplatsen. Riksintressepreciseringen innefattar bland redovisning av tillkommande
rullbanor och flygbullerkurvor och hinderbegransande omraden.
Riksintressepreciseringen bedéms vara klar vid arsskiftet. Trafikverket hanvisar dven
till Swedavias yttrande.

Trafikverket anser att kommunen bér analysera och redovisa konsekvenser for trafiken i
omradet och omkringliggande véagnat. Trafikverket saknar en beskrivning av hur
mycket trafik som forvéantas alstras av verksamheten pa omradet samt en analys av
detta. Vdg 273 ar hart belastad och &r en del av trafiksystemet som tillgangliggor
Arlanda flygplats samt ansluter till E4. Trafikverket har i dialog med Sigtuna kommun
och Swedavia lyft att det kravs en dvergripande trafikanalys for omradet (Méarsta —
Arlanda), da de manga olika exploateringarna och detaljplaner som planeras i omradet
paverkar framkomligheten och darmed nyttjandet av och tillgangligheten till riksintresse
Arlanda och E4. Trafikanalysen har pabdrjats och bor anvandas som underlag for
detaljplaner for att visa hur tillkommande exploatering paverkar trafiksituationen inom
Arlanda flygplats.
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En ny anslutning har genomforts till vag 273 genom tillstand, dar de befintliga
anslutningarna ska stéangas. Trafikverket stallde sig positiva till denna utformning och
har godkant anstkan.

Trafikverket ser positivt pa att dagvattenhanteringen sker inom planomradet.
Trafikverkets dagvattenhantering for vag 273 far inte paverkas av planforslaget.

Kommentar

Planomradet kommer inte ha ndgon hog trafikpaverkan da det enbart &r mindre
verksamhet mer 1&g personaltéthet, detta har fortydligats i planbeskrivningen. Ostra
delen av omradet &ar bebyggt med forradsanlaggningar for privatpersoner att hyra och
alstrar ingen storre trafik. Typ av verksamhet pa véstra delen av omradet ar nagot
osaker men planomradet storlek ar sa pass begréansat att det ej kan innebara nagon
storre trafikpaverkan.

Kommunen kommer att se dver trafiksituationen for omradet Marsta-Arlanda men inte
inom arbetet for detaljplanen.

Detaljplanens dagvatten hanteras inom planomradet och kommer inte att paverka
Trafikverkets dagvattenhantering for vag 273.

4. Brandkaren Attunda

Inga riskkallor har identifierats i planomradets narhet som har bedémts kunna medféra
oacceptabla risknivaer.

Atkomligheten for raddningstjénstens fordon férutsatts ha hanterats i planen Avsténdet
mellan uppstallningsplatser och angreppsvagar far inte Gverstiga 50 meter.

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenférsérjningen kommer att tillgodoses.
Brandkaren Attunda anser att man i projektet ska sakerstalla att brandvattenforsérjning
finns i tillracklig omfattning.

For den aktuella planen forutsatter Brandkaren Attunda att brandvattenforsorjningen
kommer tillgodoses med sa kallat konventionellt system som utgors av brandposter med
tillrackligt tryck och flode. Maximalt avstand mellan brandpost och uppstéllningsplats
for raddningstjanstens fordon far inte dverskridas.

Mer information finns i Brandkaren Attundas riktlinjer for brandvattenforsérjning.

Kommentar

Uppstéallningsplats for raddningstjansten ska kunna vara den allménna vagen eller
motsvarande kérbar yta. Om en byggnad placeras sa att avstandet mellan byggnadens
angreppspunkt och raddningstjanstens uppstéllningsplats blir for langt ska en sarskild
raddningsvag anordnas for att sakerstalla raddningstjanstens tillgang till byggnaden.
Raddningsvag ska vara skyltad och anpassas for raddningstjanstens fordon med
avseende pa till exempel fri hojd, marklutning, bredd, svangradie och béarighet sa att
raddningstjanstens storre fordon kan ta sig fram. Detta fortydligas i planhandlingarna
och sékerstallas i bygglovsskedet.

Brandvattensforsorjning forutsatts ske genom konventionellt system som utgors av
brandposter med tillrackligt tryck och flode.
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5. Milj6- och halsoskyddsndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden kan inte beddma hur stor paverkan planforslaget
Odenslund kan medféra ur miljé- och hdlsoskyddssynpunkt. For att det ska var mojligt
vid nésta planskede sa behoéver planforslaget kompletteras med féljande:

1. En berékning av forvantad kommande forbrukning av dricksvatten. Berdkningen ska
baseras pa ett scenario med fullt utbyggt verksamhetsomrade

i enlighet med planforslaget.

2. Redogorelse av grundvattnets kvantitet och kvalité och behov av rening for

att kunna anvandas som dricksvatten.

3. Redovisning av var brunnar for dricksvatten kommer att placeras med
geohydrologiska forutsattningar vid dessa platser.

4. De riskkéllor for dricksvatten som finns idag och efter planforslaget

genomforts, exempelvis reningsverk eller verksamheter.

5. Forslag till ett nytt vattenskyddsomrade med foreskrifter.

6. Avloppsreningsverkets placering, dimensionerande fléde och reningsgrader samt
forvantade utslappsnivaer.

7. En redovisning av vilka tekniker som finns fér avloppsrening samt reningsgrader for
fororeningar, naringsamnen och bakterier behgvs.

8. Hur renat avloppsvatten leds fran omradet och omfattningen pa den miljé-och
hélsopaverkan som utslappet medfor.

9. En redovisning av om det férekommer arsenik inom planomradet. Redovisningen ska
omfatta prover pa berg och moran samt analyser av halter

arsenik.

Kommentar

Planbeskrivningen MKB och dagvattenutredning har uppdaterats med den information
som miljo-och halsoskyddsnamnden efterfragat som ligger inom omradet for
detaljplanen. Berakning och forbrukning av dricksvatten har ej utretts da detta ar svart
nar det annu &r oklart vilken typ av verksamhet som ska etableras pa den véastra delen
av plankartan.

En VA-utredning har tagits fram i samband med bygglovet och denna information &r
tillagd till planhandlingen. Planomradet ar forsett med ett mindre reningsverk.
Kapaciteten for detta racker dock inte for att ansluta de nya verksamheter som planarbetet
kan komma att medfora. Beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att etableras
inom planomradet kan kapaciteten i detta vara bristfalligt. D kan omradet forsorjas
genom enskilt vatten fran bergborrad brunn och omhandertas i egen avlopps- och
reningsanlaggning. Provtagning for arsenik har ocksa gjorts i samband med tidigare
bygglov, &ven detta laggs till planhandlingen.

Till miljokonsekvensbeskrivningen har en bedémning av planomradets paverkan pa
grundvattentakten gjorts, planhandlingarna har uppdaterats utifran vad som
framkommit dar. Ett nytt vattenskyddsomrade kan inte sakerstallas inom detaljplanen
och kan inte géras inom ramen for planarbetet, fragan far arbetas vidare med separat
utanfoér den nu aktuella planprocessen.

Planomradet har ett, av miljonamnden, godként avloppsreningsverk. Placering av detta
redovisas i planbeskrivning. Nar omradet vaxer kommer reningsverket att uppdateras.

En utredning har tagits fram i syfte att undersoka den kemiska sammansattningen och
lakbarheten av berg inom planomradet. Utifran de erhallna analysresultaten fran
analys av bergprover ar den samlade bedémningen att risken for negativ inverkan fran
fororeningar inom omradet ar lag.
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6. Svenska kraftnat

Inom aktuellt planomrade har svenska kraftnat en 400 kV-ledning tillhérande
transmissionsnétet for el. Svenska kraftnét har ledningsrétt for kraftledningen som ar av
betydelse for rikets elforsorjning. Ledningsratten innebar att atgard och/eller verksamhet
som pa nagot satt inskranker Svenska kraftnéts verksamhet, inte far vidtas pa fastighet
som belastas av ledningsratt.

Ur ett elsakerhetsperspektiv regleras avstandet mellan kraftledningar och olika
verksamheter i Elsakerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2008:1 med andring EL-
SAK-FS 2010:1 och ELSAK-FS 2015:3. Foreskrifterna reglerar bland annat bygg-
nation och vissa typer av verksamheter pa upp till 100 meters avstand fran kraft-
ledningar. Exempel pa detta ar verksamhet med brandfarliga och explosiva varor,
upplag, parkeringsplatser, busshallplatser med mera.

Svenska kraftnat onskar att Sigtuna kommun tar motsvarande hansyn vid plane- ring av
ny bebyggelse invid transmissionsnéatsledningar som svenska kraftnét gor vid
byggnation av nya ledningar.

Svenska kraftnat onskar foljande kompletteringar i plankarta och planbeskrivning:

o Att det tydligt framgar att ledningen inom aktuellt planomrade tillhor
stamnaétet for el pa spanningsniva 400 kV, t ex i grundkartans
teckenforklaring.

e Kvartersmark Ji vid kraftledning: av elsékerhetsskal utdkas prickmarken vid
kraftledningen fran 15 meter till 60 meter och texten kompletteras, "Marken
far inte forses med byggnad, parkering eller upplag’

e Ny egenskapsbestammelse ”Brandfarligt upplag far inte finnas”

e Ny egenskapshestammelse Explosiv verksamhet far inte finnas”

e For upplag som innehaller brannbara material (t ex virke, travaror, grot, flis,
papper, kemikalier, uppstallningsplats for stérre fordon eller
husvagnar/bilar) bor avstandet vara sadant att luftledningen inte under nagra
for- hallanden utsatts for temperaturer 6ver 100 grader under 30 minuter.
Det aligger upplagets huvudman att infor svenska kraftnat sékerstélla detta i
en brandutredning som ska delges svenska kraftnat innan beslut om
verksambhet.

Kommentar

Kvartersmarken ligger 10 meter ifran ledningen, fran gransen till kvartersmarken har
prickmarken utokats fran 15 meter till 30 meter. Planbestammelserna om inga upplag,
inga explosiva dmnen eller brandfarliga verksamheter har &ven lagts till i plankartan.
Detta har stamts av med svenska kraftnat som beddmt det som tillrackligt. I 6vrigt har
plankartan och planbeskrivningen ar uppdaterats enligt Svenska kraftnats synpunkter.

7. Polismyndigheten

Polismyndigheten har inga synpunkter pa detaljplan for Odenslund verksamhetsomrade.
Detta under forutsattning att in och utfartstrafiken till omradet ar trafiksaker och
anpassad enligt tidigare faststalld plan.
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8. Vattenfall eldistrubution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, aterkommer med svar pa
remiss ”Samrad Detaljplan for Odenslund verksamhetsomrade omfattande del av
fastigheterna Angeby 2:3 och 3:7 m.fl. i Lunda, Sigtuna kommun SBK Btn 2012/1520”
och lamnar féljande yttrade.

Vattenfall Eldistribution har elnatanlaggningar inom aktuellt planomrade och inom
naromrade for aktuellt planomrade bestaende av 12 kV markkabel, 12 kV
transformatorstation, 0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap.

Vattenfall Eldistribution noterar att det i framtagen planbeskrivning pa sidan 27 bl.a.
star foljande: El - | samband med bygglovet anlades en transformatorstation i
planomrédet. Tillkommande verksamheter kan anslutas till denna.”

Vattenfall Eldistribution onskar att plankartan kompletteras med ett E-omrade for denna
transformatorstation for att sdkerstélla denna placering.

Vattenfall Eldistribution har i 6vrigt inget att erinra i rubricerat &rende.

Kommentar

Plankartan har justerats och ett E-omrade finns inlagt for att sakerstalla
transformatorstationen.

9. Skanova

Skanova har inget att erinra till byggnader i detaljplanen. Men det bor observeras att vi
har en luftledning l&ngst stora vagen den kan komma i konflikt om hoga lastbilar ska
aka in i omradet.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova att vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsétter Skanova att den part
som initierar atgdrden aven bekostar den.

Kommentar
Planbeskrivningen har uppdaterats med uppgifterna som Skanova lamnat.

10. Socialdemokraterna

Detaljplanen for Odenslund verksamheter kommer att fa direkta och kumulativa effekter
pa karnomradet for det gamla folklandet Attundaland. Samtidigt med detta plansamrad
sa ar ocksa detaljplanen for Trosta verksamheter ute pa samrad. Om bada planerna
genomfors kommer det samlat att innebdra mycket stora konsekvenser for bygden som
idag omfattas av Riksintresse Kulturmiljovard, Landskapsbildskydd samt ocksa en
grundvattentékt. Vi vill darfér genom att lamna dessa synpunkter bidra till att
konsekvensernas paverkan pa den kansliga miljon minimeras sa langt det ar mojligt.

Oversiktsplan OP2014

Detaljplanen bygger pa den versiktsplan som togs fram 2014. I den anges att ”For de
verksamhetsomraden som har en mer lantlig placering géller att skala och gestaltning
ska anpassas till jordbrukets bebyggelsetradition”. Vidare beskriver man ocksa vad
géller kulturmiljder att: ”Viktiga kulturmiljoer och enstaka objekt dr av stor betydelse
for forstaelsen av var historia. De ska bevaras och framhavas. | kulturhistoriska
intresseomraden ska de miljomassiga och konstnarliga véardena vara vagledande och
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forandringar i en byggnads yttre utformas sa att de kulturhistoriska vardena inte gar
forlorade. Inom omraden som utgor riksintresse for kulturmiljo ska sarskild hansyn tas
till den kulturhistoriska miljon samt till landskapsbild och 6vrig bebyggelse. Vid
nybyggnation och/eller kompletteringar av befintlig bebyggelse ska hansyn tas genom
gestaltning och lampliga respektavstand till kulturmiljovarden, till ortens och/eller
landskapets befintliga karaktir och omradets identitet.”

Kulturmiljovard

Riksintresse Lunda - Stora Soderby AB 121. Inom ett riksintresse for kulturmiljovard
ska nya byggnader anpassas till kulturvardena pa platsen. Omradet har en rik
fornlamningsmiljo, visande pa lang bebyggelsekontinuitet och utgérande karnomradet i
det gamla folklandet Attundaland. Kulturhistoriskt vardefull gardsbebyggelse, varibland
nagra medeltida fralsegardar. Uttryck for riksintresset Dalgangs- och slattbygd. |
centrum Lunda medeltida kyrka, omgiven av ett 6ppet kulturlandskap med nagra av
lanets storsta forhistoriska gravfalt (drygt 500 registrerade gravar) vid Herresta och
Angeby. Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse vid Nederange, Vasa och Angeby,
atergaende pa medeltida fralsegardar. Ett flertal vagar, som sammanstralar i omradet
kring Lunda kyrka gor det sannolikt att den medeltida tings- och handelsplatsen
Folklandstingstad varit belagen har. Vagnatets alder understryks av forekomsten av
runstenar.

Landskapsbildskydd

Omradet kring Lunda kyrka omfattas av landskapsbildskydd. Skyddet syftar till att
forhindra nytillkommande bebyggelse och anldggningar i anslutning till sockenkyrkan
som riskerar att konkurrera med kyrkans historiskt stora betydelse som central
samlingsplats for socknen.

Norra delen i planforslaget

Enligt MKB’n kommer det att kriivas en sankning av marknivan pa upp till 12m i den
norra delen fOr att vattnet ska avvattnas till planerad reningsanldggning. Denna
markséankning innebar ett omfattande sprangningsarbete som da ocksa medfor risk for
sprickbildning i berggrunden och darmed risk for att Lunda grundvattentékt paverkas
negativt. Rekommendationen ar att sprangning bor undvikas. Vi anser darfor att den
delen som naturligt avvattnar mot sydvést kvarstar medan den del som avvattnar mot
norr och nordvdst ska betecknas "NATUR .

Grona strak och ridaer

En skogsrida bidrar till minskning av ljud- och ljusfororeningar samtidigt som den
minskar visuell paverkan i miljon. I planforslaget ar paverkan pa landskapsbilden
beroende av intilliggande skogsmarker. Om dessa avverkas kommer byggnaderna att
paverka landskapsbilden pa ett mycket patagligt sétt. | den dstra delen saknas en
skogsrida helt inom planen. Vi anser darfor att en skogsrida i dster om minst 20 meter
ska laggas till. Skogsridan i vaster mot den intilliggande kraftledningen bor justeras till
att galla minst 20 meter. Ett krav om att dessa omrdden bendmnda "NATUR” ¢j far
kalhuggas ska gélla.

Avstand till plangrans
Byggnaders avstand till planens gréans ska var minst 25 meter.

Belysning
I OP 2014 anges att ”Belysning inom verksamhetsomraden ska ge trygghet men inte
vara storande for omlandet.” Belysningsmaster far darfor enligt var uppfattning ej
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Overstiga 12m i h6jd. Med hansyn till kulturmilj6é och djurliv ska belysning nattetid i
majligaste man undvikas da det paverkar faglar, fladdermdss
och insekter pa ett negativt satt.

Byggnadernas utformning

Smaskalig logistik med mindre uppbrutna fastigheter omnamns i detaljplanens syfte. |
planen medges nu en maximal byggnadsstorlek p& 8000m?! Vi anser att begreppet
smaskalig i detta sammanhang kan omfatta byggnader upp till 2000 m?. Vidare ska
byggnadernas utformning, som ocksa anges i OP2014, harmoniera med bebyggelsen i
omradet vad galler taklutning och fargsattning samt forhallande bredd, langd och hajd.
Vad galler utformning och fargsattningen anser vi att kraven ska galla alla byggnader,
oavsett storlek. De byggnader som redan ar fardigstallda i omradet har en hojd pa ca 3,5
meter. Vi anser att maximal nockhdjd pa 12 meter ar acceptabel och ska galla i hela
omradet. Inga undantag ska ges utéver denna hojd. For att minska klimatpaverkan bor
ocksa hansyn tas till t ex byggnadernas energiforbrukning och mojlighet till
solelanlaggningar.

Trafik

Idag finns kollektivtrafik med begransad turtathet inom omradet, gang- och cykelvéagar
saknas. Det ar redan idag ett problem med trafiksakerheten i omradet. Exempelvis
tvingas idag skolbarn ut pa vagen for att ta sig till busshallplatsen. Enligt Trafikverket
kommer trafiken att oka fran i medeltal ca 5000 fordon per dygn till 20000. Med en
betydande okning av tung trafik maste de infrastrukturella konsekvenserna utredas. For
att 0ka sdkerheten anser vi att det &r nddvandigt att GC-vagar anlaggs langs vagarna
273 och 858 samt att vagarna breddas.

Sigtuna kommun har i samband med ett yttrande géllande en planerad bergtékt lamnat
kommentarer kring trafiksituationen i omradet och lampligheten att tillfora ytterligare
tung trafik, se protokollbilaga KS_2020_89. Arendet behandlades i kommunstyrelsen
den 9 mars 2020. I yttrandet stér att 14sa; ”Den senaste fick avslag med hénvisning till
vagstandarden pa vag 858 som ar smal och saknar vagrenar, samt med hansyn till de
fastigheter som ligger mycket nara vagen och som skulle storas av kraftigt buller fran
den tunga trafiken.” vidare ”Redan idag diskuterar kommunen med Trafikverket
trafikmangden som alstras av Arlandas expansionsplaner. Det ar inte hallbar
samhallsplanering att 6ka den tunga trafiken med 300-400 lastbilar per dag utéver den
redan bedomda trafikdkningen lings vagen.”

Buller

Vi instimmer med rekommendationen i MKB’n gillande buller fran verksamheter som
anger ett maximalt varde vid bostdder om 50 dBA samt 45 dBA kvallstid och helger
samt 40 dBA nattetid.

Dagvatten

Den totala mangden fororeningar i dagvatten kommer att 6ka efter exploateringen. Det
ar darfor viktigt att dessa minimeras och att gallande regelverk, foreslagna atgéarder och
rekommendationer foljs.

Kommentar
Nedan besvaras de @mnen dar synpunkter inkommit.
Detaljplaneomradet ar forsett med grona ridaer i séder, vaster och norrut. Den dstra

delen av planomradet har redan beviljats bygglov for byggnation och detaljplanen
bekréaftar enbart denna byggrétt. Skulle en gron rida aven sparas i dster skulle det
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betyda att man skulle behdva planlédgga en del av grundvattentakten, vilket vill
undvikas. Skogsridan i vaster har utokats till att omfatta 20 meter.

Det gar inte heller att sakerstélla att skogen inte far avverkas da skogen maste skotas
for att undvika skador, bade i omkringliggande natur och for att undvika att trad inte
vélter 6ver byggnader eller infrastruktur.

Da den 6stra delen av detaljplanen redan ar exploaterad genom ett beviljat bygglov sa
gar det inte att satta ett krav om avstand till plangrans. | de 6vriga delarna av
detaljplanen sékerstalls detta redan genom omraden planlagda som natur.

Belysningsmaster om 16 meter ar beviljade i planomradet genom bygglov, dessa ar
redan uppbyggda och detaljplanen bekréaftar befintliga belysningsmaster. D& det genom
bygglovet ar beviljat en langtidsparkering som maste bevakas finns belysning med
rorelsesensorer nattetid.

En detaljplan far inte reglera tekniska atgarder varav det inte &r mojligt att, genom
PBL, styra solceller eller energiférbrukning i detaljplanen. Det &r positivt om det
anlaggs solceller men det ar inget detaljplanen kan reglera.

Vag 273 ingdr inte i det aktuella detaljplaneomradet varav trafikatgarder pa denna vag
inte kan regleras genom den nu aktuella detaljplanen.

11.Swedavia

Det aktuella planomradet &r lokaliserat inom Stockholm Arlanda Airports
influensomrade for flygbuller och i narheten av framtida markansprak for tillkommande
rullbanor. Den verksamhet som innefattas i planen &r inte stérningskanslig och paverkas
darfor inte av influensomradet for buller.

Utifran plankartan konstateras att max tillaten nockhdjd anges till 20 m dver mark.
Totalhojd inklusive pabyggnader anges ej. Marknivan i den delen av planomradet

som avses bebyggas uppgar till som mest +45 m (RH2000) enligt plankartan. Mot
bakgrund av detta forutses ingen genomtraning av flygplatsens horisontella yta

(del av hinderbegransande ytor runt flygplatsen). Den horisontella ytan mojliggor objekt
som ar +87 m (RH2000) héga utan genomtrangning. Eftersom totalhéjden

pa tankt byggnation &r okand och eftersom planomradet ocksa ligger inom flygplatsens
procedurytor, med andra (mer komplexa) hojdgranser for potentiell paverkan pa
inflygningsprocedurer m.m, sa kravs for samtliga objekt i planomradet vars totalh6jd
overstiger 20 m 6ver mark en flyghinderanalys som godkénns av Swedavia.

Kommentar

Sedan samradet har byggnaderna i omradet fatt en sankt hojd om totalt 16 meter
totalhdjd, likt de befintliga belysningsmasterna. Inga byggnader kommer att dverstiga
en totalhdjd om 20 meter. Swedavia har pa bestallning av kommunen utfért en
flyghinderanalys och har inget att erinra men en hogsta totalhdjd om 60 méh regleras i
plankartan.

Upplysning om EMC-omrade har lagts till pa plankartan.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Samhéllsbyggnadskontorets beddmning &r att en utveckling av verksamhetsmark inom
Odenslund ar 1amplig och med féreslagna justeringar ovan anses planforslaget vara
anpassat till sin omgivning.

Nagra synpunkter har bemotts men inte tillgodosetts. Detta har motiverats i
kommentarer till respektive yttrande.

Det ror sig bland annat om;

Trafikverkets dnskan om en trafikanalys.

- Milj6- och halsoskyddsnamndens begéran av utredning for nytt
vattenskyddsomrade.

- Socialdemokraternas 6nskan om 12 meters nockhdjd samt en hdgsta
exploateringsgrad om 1000kvm per byggnad.

- Svenska kraftnat: avstandet dar varken byggnad, parkering eller upplag tillats
har satts till 30 m istéllet for 60 m, i dialog med Svenska kraftnat

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen ar upprattad av Samhallsbyggnadskontoret.

Marsta 2023-03-28

Anna Dahlberg Niklas Aldén
Planchef Planarkitekt
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