Sigtuna Detaljplan for
kommun Del av Ostra Rosersberg 9:1,
Vattenland

omfattande fastigheterna del av Rosersberg 9:1
samt del av Vallstanas 2:17 i Rosersberg,
Sigtuna kommun, Stockholms lan

Granskningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen har varit utsind for samrad fran den 22 maj 2023 till och med 19 juni 2023.
Svenska kraftnit begirde forlingd svarstid till 22 juni 2023 vilket beviljades. Trafikverket och
AIAB begirde forlingd svarstid till 28 juni 2023 vilket beviljades. Lansstyrelsen begirde
torlingd svarstid till 25 augusti vilket beviljades.

Handlingarna har under denna tid funnits pa den digitala anslagstavlan 1 kommunhusets
entréhall pa Sédergatan 20 i Mirsta, samt pa Rosersbergs forsamlingsgard under ordinarie
oppettider. Planhandlingarna har dven visats pd www.sigtuna.se/detaljplaner. Ett
samridsmote har hallits den 25 maj 2023 k1.17.30-19.30 1 Rabergsskolan, Rosersberg.

LASANVISNING

Samradsredogorelsen innehéller en sammanstillning av inkomna synpunkter under
samradsperioden samt redovisning av kommunens stillningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna.

En del synpunkter har aterkommit i manga yttranden och har fo6r 6kad lisbarhet sammanfattats
och besvarats under rubrik ”Ofta férekommande synpunkter”, sida 6.

Yttranden 4r redovisade 1 normal text och kommunens svar ar redovisad 1 kursiv text.

Samtliga yttranden kan ldsas pa samhaillsbyggnadskontoret.
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INKOMNA YTTRANDEN

Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan

Yttrande utan
erinran

Yttrande med
synpunkter

Sakdgare enligt
fastighetségar-
forteckning

Synpunkter
som ej
tillgodosetts

Lansstyrelsen Stockholm

Lantmaterimyndigheten

Trafikverket

Arlandabanan Infrastucture AB

Region Stockholm, Trafikférvaltningen
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SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER OCH
SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Yttranden fran remissinstanser r6r i huvudsak f6ljande punkter:

Dagvattenhantering: Paverkan pa grundvattenférekomst, MKIN samt skyfallshantering
Kulturmiljo: riksintresse for kulturmiljovarden och fornlimningar
Kollektivtrafikférsorjning

Sikerhetsavstind till vig- och sparomraden samt ledningsstrak (luftledning,
statkstromsledning, huvudvattenledning, markkabel/el, VA-ledningar)

Ytterligare utredningsbehov (t ex geoteknik, bullerutredning, paverkan pé riksintresse
for kulturmiljévarden, dagvattenhantering, riskutredning avseende farligt gods,
riskutredning avseende elsikerhet, VA-fragor, )

Gestaltning

Skyltning

Naturvirden

Buller

Ianspraktagande av jordbruksmark
Utformning av vig 859

Plankarta: placering av byggnad, planomradesgrins, reglering av dagvattenatgirder
samt gestaltning

Yttranden fran boende, niringsidkare, intresseféreningar och politiska partier ror i
huvudsak foljande punkter:

Placering/val av plats

Stérningar for boende

Trafiksituationen i Rosersberg

Parkering

Byggnaders hojd, storlek och gestaltning
Forslagets innehall svarar inte mot lokala behov
Medborgarinflytande och planprocess
Kulturmiljé

Milj6- och klimatpaverkan
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Ofta féorekommande synpunkter

En del synpunkter har aterkommit i manga yttranden fran boende i Rosersberg. Dessa
synpunkter sammanfattas och besvaras dirfér gemensamt nedan:

Placering/val av plats

I manga yttranden uttrycks tveksamhet/motstind till den valda placeringen av vattenlandet.
Minga uttrycker att det vore bittre att forldgga det till en plats dir det inte stor villastaden och
som har bittre kollektivtrafikforsorjning och/eller forutsittningar for att hantera den 6kade
mingden trafik och parkering. Flera uttrycker ocksa att det édr bittre att ta redan exploaterad
mark i ansprék i stallet for jordbruksmark, samt att den valda placeringen konkurrerar med
Midgardsbadet om besokare.

Alternativa platser som foreslas ar:
- 1inidrheten av Midgardslandet, alternativt att utveckla Midgardsbadet till dventyrsbad
- platsen mellan Mirsta Station och Bussgaraget,
- Arlanda stad C
- Industriomradet i Rosersberg
- Pa andra sidan om Rosersbergs station
- Nordé6stra Mirsta, upp mot Nybygget
- Sundveda (mellan Mirsta och Sigtuna)
- Inirheten av Toreboda-anstalten, Slottsvigen, Rosersberg
Kommentar:

Planomridet finns med i dversikisplanen som tilltankt omride for verksambeter och platsen har darmed privats
pd dversiktlig niva. I detaljplanearbetet har en lokal lokaliseringsstudie gjorts av kommunen (PM for
tanspraktagande av jordbruksmark). Platsen dr vald pa grund av sitt relativt kollektivtrafikndra avstand, sitt
lige mellan Arlanda och Stockholm samt att det finns plats for en stor anlédggning. Pa grund av vattenlands
storlek bebivs en stor yta som inte riskerar konkurrera med utbygonad av bostadsbebyggelse och nrbana
strukturer.

En av de foreslagna alternativa platserna dr omradet dster om Mdrsta station. Kommunen planerar att ta fram
en programforklaring for utbygonaden men ett detaljplanearbete har bor invanta programforklaringen och dar
ndgra ar bort. Marsta-Arlanda ar en utpekad regional stadskdrna i den regionala utvecklingsplanen (RUFS)
och enligt RUFS bor den regionala stadskdrnan utvecklas som en port mot Stockholm med fhygplatsrelaterade
verksambeter som dr tongivande och karaktarsskapande.

Att bygga pa platsen ger mer underlag til] Rosersbergs pendeltigstation och kan sikra att en tillrdckligt hig
¢fterfragan pa resor finns kvar langsiktigt. Placeringen kan dven bidra till att Norrsundavigen blir ett
kollektivtrafikstrik med dkad busstithet som binder samman Rosersberg med Arlanda och Mdrsta. En
utveckling av ett besiksmal stirker efterfragan pa resor och kollektivtrafikentbud i striket.

Besiksndringen dr viktigt for Sigtuna kommun. Befintlig hotellndring i ndromradet paverkas positivt av denna
verksambet dd de har olika perioder med beldgening. Det finns ett starkt behov i kommunen att mijliggira for
ett diversifierat turistutbud och erbjuda olika aktiviteter och attraktioner for att locka besikare som stannar
ldangre eller atervander regelbundet. De senaste aren har byggnationer av en rad hotell kring Arlanda pabirjats
vilket stirker naringens position 7 framtiden. Besoksmalet kompletterar de befintliga och nya hotellen i
Arlandaomridet med nya aktiviteter och attraktioner som stirker besoksndringen i kommunen och bidrar till
ett diversifierat uthud.
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Stoérningar f6r nirboende

Manga uttrycker oro for storningar for boende i nirheten av planomradet, i Rosersbergs
villaomradet och i 6vriga Rosersberg. De farhagor som lyfts ir att fler manniskor i omradet ska

leda till 6kad nedskripning och otrygghet i omradet.

Bad- och hotellanliggningen befaras dven ge stérningar for nirliggande bostider 1 form av
buller, skuggeffekter, forindrad utsikt/forfulning och minskad tillgang till grénomriden.
(Villaomradet i) Rosersberg beskrivs som ett lugnt omrade idag och manga uttrycker oro for att
detta ska forindras.

Kommentar:

Kommunen har efter samradet arbetat vidare med storlef, placering och utformmning pa bebyggelsen.
Vattenlandet foreslds fi en placering som ligger lingre sodernt och paverkar villastaden mindre. Hijden pa
byggnaden har dven sankts. Dock kommer vattenland och hotell att synas och bebiver en viss storlek for att
Jfungera som ett vattenland. All verksambet kommer att vara inombus sa storning fran verksambeter forvintas
inte. Trafik fran besokare till anldggningen kommer huvudsakligen inte ske pa rusningstid och verksambeten
paverkar inte trafiksituationen i sd stor utstrickning. Dock pdverkas trafiksituationen av alla
utbygenadsprojeket runt om Rosersberg sammantaget (se mer i planbeskrivningen och trafikanalys). Solstudie har
glorts och skuggverkan pa befintlig bebyggelse ar liten pa befintlig villabebyggelse.

Gdende fran pendeltagstationen ska ga pa befintliga gangbanor lings med Rosersbergsvigen. Exploateringen gor
att forbattringar kan goras pa detta strak. Med fler som anvinder pendeltag och buss skapas ocksa forutsitining
[for att satsa mer pa kollektivtrafiken med fler avgangar. Fler folk i rorelse kan dven ses som en trygghetsfaktor, att
det finns fler ogon och Gronen pa sambaillet.

Flera yttranden har namnt olika siffror men det kommunen jobbar efter ar cirka 1000 besokare om dagen varay
cirka 40 Yo av dessa forvintas dka Rollektivt. Uppskattad arligt besoksantal till vattenland och hotell ar cirka
400 000 personer.

Trafiksituationen i Rosersberg

Minga pitalar att trafiksituationen i Rosersbergs generellt, och pa Norrsundavigen specifikt,
redan idag dr anstringd. Man dr orolig for att planforslaget kommer generera 6kad trafik, kad
tringsel och férsimrad framkomlighet.

Manga lyfter att Norrsundavigen idag utgor alternativ resvig for trafikanter frain E4:an, nir det
uppstar stopp lings denna. Flera tar dven upp att pendeltagstrafiken och kommunikationerna
mellan pendeltagsstationen och vattenlandet (buss) 4r bristfilliga idag. Det uttrycks en oro for
att detta ska fa till f6ljd att flera viljer bilen till badet, med 6kad trafik pa lokala gator till f6ljd.
En oro uttrycks dven for att den 6kade trafikmingden ska fa 6kade utslipp/forsdamrad
luftkvalitet till f6ljd.

En annan oro ir att personer som tar sig till fots fran pendeltagsstationen ska utgéra en
trafikfara. Flera vill se en uppdaterad analys av trafikliget och parkeringsbehovet som
inkluderar bade vardag och helg och baseras pa aktuellt underlag.

Kommentar:

Kommunen dr medveten om trafikesituationen i Rosersberg och jobbar med andra dtgdrder for att forbéittra
situationen. Trafikstffror fran 2016 dr de senaste matningarna som gjorts pa Norrsundavagen som vi kan anvinda
oss av och Norrsundavdgen dr Trafikverkets vdg. Trafiken fran vattenland forvintas inte paverka i sd stor
utstrickning men det finns dven andra nthyggnadsprojekt runt Rosersberg som sammantaget gor att dtgarder maste
goras for att trafiksituationen ska bli hallbar. En trafikanalys med prognosar 2045 har tagits fram (M4 Trafic,
2023). Trafikanalysen utgar fran att tillkommande trafik till V attenlandet i huvndsak vintas kira via
Trafikplats Rosersberg. Det innebar att belastningen ikar i cirkulationsplatsen S kansvigen/ Norrsundavéigen.
Detta giller sdrskilt i anslutningarna fran trafikplats Rosersberg och norrifran pa Norrsundavégen. Utan framtida
forlangning av Slottsvagen med passage dver jarnvigen dverbelastas dessa ansiutningar under formiddagens
rusningstrafik. Under eftermiddagen overbelastas istillet anslutningen fran Norrsundavdgen norrifran. Om
Slottsviigen byggs ut med en planskild forlingning avlastas cirkulationsplatsen och végnitet.
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I kéinslighetsanalyser dar ett nytt bostadsomrade lagts till med 3 000 nya bostider norr om Slottsvéigen som antagits
alstra 13 400 fordonsrirelser per vardagsdygn kar belastningen i vagndtet ytterligare.

En slutsats hir dr som i tidigare analyser att Slottsvigens planskilda forlingning krdvs for att vagndtet ska ha
kapacitet for en sd pass omfattande nthygenad med framtida bostider norr om S lottsvigen.

Detaljplanen for vattenlandet medfor en marginell kning av trafikpdverkan som framst sker utanfor rusningstid da
besokare till vattenlandet framst kommer under lov och helger da belastningen pa vigndtet dr mindre.

Elfter samridet har underlaget uppdaterats angdende antalet besikare. Antal besokare per dag vintas bli cirka
1000 personer men anléiggningen byggs for ett maxantal besokare pa 2000 personer. Flest antal besikare
kommer pd icke rusningstid och framst under helger samt lov. Gdende fran pendeltaget ska anvinda gang- och
¢ykelvdy langs med Rosersbergsvagen som ska skyltas. Infart och utfart till vattenland foreskas pa olika stéllen
Jor ett bittre trafikflide.

Parkering

Minga uttrycker oro for att parkeringsplatser i Rosersbergs sambhiille ska tas i ansprak av
besokare till bad- och hotellanliggningen pa grund av att de planerade parkeringsplatserna fér
bad- och hotellanldggningen inte ar tillrdckligt manga och/eller f6r att undvika
parkeringsavgifter.

Kommentar:

Fler parkeringsplatser har lagts till inom omrddet och dr nu cirka 450 stycken. Da byggnaden flyttades sodernt
vilket skapar mijlighet for storre yta for parkeringar. Parkeringsbebovet dr vl tillgodosett utifran forvintat
antal besikare.

Byggnaders hojd, storlek och gestaltning

Manga uttrycker oro for att byggnaderna i planforslaget ska skugga intilliggande fastigheter och
att hotellets h6jd innebir att hotellgister far insyn over tridgardarna i niromradet, vilket kan
leda till att boende upplever sig ”betittade”.

Minga kommenterar ocksa att skalan i planforslaget inte dr anpassad till
skalan/karaktiren/kulturmiljon i omridet.

Kommentar:

Elfter samrddet har planforslaget vidarentvecklats. Bland annat har den kompletterande verksambet som
planerades lingst norrut pa fastigheten helt tagits bort ur planen. Pa vattenland har byggnaderna flyttats lingre
Sodernt och byggnadshijden har sankts, for att minska paverkan for ndrboende samt det dppna landskapet.
Vattenlands verksambet kommer att vara inomhus. Det kommer inte att finnas nagra hotellrumsfonster pa
gaveln mot villasambillet.

Forslaget till placering samt bygenadernas utformning har justerats och tar hinsyn till riksintresset och det
dppna landskapet, siktlinjer till och fran Norrsunda kyrka och Fysingen. En kulturmiljoanalys har tagits fram
som visar pd de vérden som finns idag och principer for att ta hansyn till dessa. Planforslaget har utformats
utifran dessa principer och foljer dem i stirsta mdjliga man. Se mer i planbeskrivningen.

Forslagets innehall motsvarar inte lokala behov

I flera yttranden uttrycks att de foreslagna verksamheterna (bad, hotell och
snabbmatsrestaurang) inte svarar mot behoven hos Rosersbergs invanare. Behov som istillet
lyfts dr en bassing som skulle kunna anvindas av skolor och allmidnheten, anpassad for
exempelvis motionssim, simskola, relaxsim och personer med funktionsnedsittningar, samt
bostider f6r unga och ildre.

Kommentar:
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Detaljplaneforslaget och verksambeten ger lokala arbetstillfillen och kommer att behiva anstilla cirka 40
personer. Vidare avser vattenlandet att bredda utbudet av aktiviteter for invanare och besokare till
hotellndringen i kommunen. V attenland och restanrang vintas dven kunna bli en lokal motesplats for
Rosersbergsbor. Forboppningsvis bade pa dag- och kvdllstid och for bide barn och vuxna i Rosersberg, badet pa
dagtid och restanrangen pa kvdllstid. Firslaget dar neddraget fran samradet med ytterligare verksambet i norr for
att minska effekterna pa kulturmilion och Rosersberg. Att fler ménniskor anvander sig av pendeltaget och
bussar skapar dven forutsatining for att forbattra och beballa turtitheten i kollektivtrafiken eller
linjedragningar pa busstrafik till och fran Rosersberg.

Medborgarinflytande och planprocess

Minga yttranden ber6r planprocessen, och i vilken grad medborgare som berérs av
planforslaget har fatt tillricklig information om och méjlighet att paverka och uttrycka sin asikt
om forslaget.

En punkt som tas upp ir att flera som ansags sig berérda av planforslaget inte fick ndgot
brev/informationsmeddelande skickat till sig inf6r samrdd och samradsméte. En annan punkt
ror kungorelsen som publicerades i lokaltidningen som flera menar publicerades alltf6r kort
inpa samradsmétet. Slutligen uttrycks att tidpunkten fér samradsmétet, 1 slutet av maj manad,
gjorde att manga inte kunde nirvara da det dr en upptagen tid f6r manga familjer. Det uttrycks
dven en synpunkt om att samradsmotet borde ha féregatts av en medborgardialog.

I flera yttranden uttrycks en oro for att berérda i Rosersberg inte uppfattat att Vattenlandet i
den aktuella detaljplanen avser en annan fysisk plats 4n den som prévats 1 tidigare planarbete.
Det uttrycks dven att det ur planhandlingarna varit svart att utldsa exakt var den tinkta
placeringen ir.

Pa grund av detta ser manga en risk for att synpunkter fran berérda har uteblivit. Det uttrycks
Onskemal om att framdéver utldsa ett nytt samradsméte och att kommunen involverar boende i
Rosersberg och lyssnar pa deras farhiagor och forslag.

Det uttrycks dven ett missndje med att det i tidigare utveckling av Rosersberg inte har tagits
hinsyn till de boendes intressen.

Kommentar:

Detaljplaneforsiaget har tagits fram genom den detaljplaneprocess som ska foljas enligt plan- och bygglagen. 1
processen finns mdjlighet att lammna synpunfkter vid samrad och granskning.

Informationen om samradsmite skickades till de narmast boende och de som dr sakdgare. Kommunen har tagit
tll sig av kritiken och ska vid ndsta tillfille skicka nt information bredare och via fler kanaler. Kommunen
behover dven vara tydligare med vilket omrade det galler. Kommunen tar med sig synpunkter angdende en hogre
grad av medborgarinflytande for att skapa en medborgardialog for Rosersbergs som helbet till arbetet med Mer
Rosersberg.

Miljépaverkan och resurshushillning

I flera yttranden uttrycks att samhillet star infor stora utmaningar i friga om miljé och klimat,
med bland annat perioder av vattenbrist. Manga uttrycker att det i detta lige ar olampligt med
ett vattenland som, under byggnation och drift, kommer ta stora naturresurser i anspriak och
belasta kommunens el-, vatten- och avloppsresurser.

Kommentar:

Verksambeten ska ha ett slutet system for rening och ateranvandning av vattnet. Systemet ska vara effektivt och
hallbart och ha en dtervinningskoefficient pa cirka 95%. Det finns dven forslag pa solpaneler samt sedumtak
pa byggnaden. Excploatiren har en miilsattning att certifiera anliggningen som en gron anlaggning.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behéver bearbetas vad giller fragor som r6r riksintresse for luftfarten och kulturmiljovard,
miljokvalitetsnormer for vatten samt sikerhet avseende tekniska olycksrisker och
oversvimningsrisk till f6ljd av skyfall.

Liansstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplade till bl.a. gestaltad livsmiljo,
biotopskydd och fornlimningar.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
1.1 Riksintresse for kommunikationer

1.1.1 Arlandabanan

Det finns ett behov av att ytterligare utcka kapaciteten pa Arlandabanan och Trafikverket har
inlett en planering for detta. Trafikverket har utrett olika lokaliseringsalternativ for de
tillkommande sparen och kommit fram till att de beh6ver ligga vister om befintliga spar. Det
behéver framga av detaljplanen hur riksintresset Arlandabanan paverkas av férslaget.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning att ett markreservat behover avsittas riknat ca 25
meter fran ytterst tillkommande sparmitt.

1.1.2 E4:an

Lansstyrelsen konstaterar att det for vig E4 inte har genomforts nagon riksintresseprecisering.
Trafikverket har dock tagit fram en vigplan for att bredda vigen som senare inte blev
finansierad av regeringen. Trafikverket framhaller dock att det fortsatt finns ett behov av
breddning av vigen fran tva till tre korfilt 1 bada riktningarna och att man jobbar f6r denna
planering.

Liansstyrelsen ser en risk att utformningen av planforslaget kan komma i konflikt med en
utveckling av riksintresset for kommunikationer vig E4. Detta eftersom planforslaget i vissa
delar medger bebyggelse mycket nira den planerade utbredning av vigen som anges i
vigplanen. Linsstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning att det behdvs ett bebyggelsefritt
avstand pa 25 meter fran befintlig vagkant for att inte forsvara utvecklingen av riksintresset.
Lansstyrelsen dr 6ppen for en fortsatt dialog med kommunen och Trafikverket kring arbete
med precisering av riksintresset och utveckling av anliggningen i enlighet med de konkreta
planer som finns pa att bredda E4:an.

1.1.3 Luftfart

Stockholm-Arlanda flygplats dr riksintresse for kommunikation, enligt 3 kap. 8 § miljébalken,
vilket innebir att flygplatsomradet och omgivande influensomradena f6r hinderskydd och
flygprocedurer ska skyddas. Planomradet berdrs huvudsakligen av riksintresset Stockholm-
Arlanda flygplats och ligger inom dess influensomrade for flyghinder.

Linsstyrelsen kan utifrin nuvarande planhandlingar och tillh6rande underlag inte géra en
bedémning om planens paverkan pa riksintresset. En flyghinderanalys for planerade hoga
byggnader samt eventuella andra héga objekt behover goras till nista skede.
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1.2 Riksintresse for kulturmiljovarden

Planférslaget ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden Fysingen [AB 630] och ber6r ett
antal av riksintressets uttryck. Linsstyrelsen bedémer att foljande uttryck ér relevanta i
sammanhanget:

e Det storskaliga, av godsdriften priglade landskapet i en slittbygd kring sjon Fysingen.
e Jirndldersgravfilten i anslutning till byar och gardar och pa synliga asligen.

e Norrsunda 6sttornskyrka fran 1100-talet.

Kommunen bedomer att ett genomférande av planférslaget inte innebir en risk for skada pa
riksintresset. Det framgar dock inte tydligt av planbeskrivningen vilka uttryck for riksintresset
som kommunen utgér frin i sin bedémning. For att kunna géra en bedémning av paverkan pa
riksintresset behéver kommunen anvinda uttrycken i virdetexten till riksintresset som grund i
bedémningen. Infér en bedémning behéver kommunen analysera hur och pé vilket sitt
uttrycken dr ldsbara pé platsen. Kommunen behéver ocksa analysera vilka visuella och
funktionella samband inom riksintresset som ér lisbara pa platsen. I planhandlingarna saknas
de ovan nimnda analyserna. Linsstyrelsens bedémning utgir ifran lisbarheten av relevanta
uttryck och hur de paverkas av forslaget enligt avsnitt nedan.

Ldsbarbet av uttrycken for riksintresset

Omradet runt sjon Fysingen utgors av ett utpriglat godslandskap med tydliga uttryck fér
godsens paverkan pa landskapet och dess koppling till Stockholmsasen. Kyrkornas hivdvunna
roll i landskapsbilden och de rationellt brukade och storskaliga godslandskapet aterspeglas pa
ett tydligt satt. Infor Riksantikvarieimbetets revidering av riksintresseomradet har Lansstyrelsen
konstaterat foljande; Dez kvarvarande dppna landskapet kring Norrsunda Ryrka dr kansligt for bade yttre
paverkan och tillagg inom omradet. Omridets vistra delar dr kdnsliga for ytterligare barridreffeter och inslag
som visuellt stor upplevelsen av landskapet kring V allstands samt att Norrsunda kyrka, som dr starkt
paverkad av den intilliggande E4:ans strickning, dr kanslig for ytterligare bebyggelse eller anléiggningar som
minskar den kvarvarande agrara karaktdren i Ryrkans omgivningar.

Paverkan pa uttrycken

I sin nuvarande utformning paverkar detaljplanen visuella och funktionella samband inom
riksintresset. Det storskaliga landskapet blir svagare och delar av den 6ppna dalgangen byggs
igen. Linsstyrelsen bedomer att de féreslagna bebyggelsevolymerna skadar visuella och
funktionella samband mellan jirnaldersgravfilten sdder om planomradet och Norrsunda kyrka.
Aven det 6ppna landskapet runt Norrsunda kyrka blir mindre vilket i sin tur paverkar de
visuella sambanden till det 6ppna odlingslandskapet negativt. Aven det historiska landskapet
blir mindre framtridande och otydligare. Samtidigt ligger det aktuella planomradet i utkanten av
riksintresset och inom en del av riksintresset som till viss del dr avskuren fran sambandet till
den 6ppna dalgangen. Landskapet lingst med E4:an dr redan paverkat av den storskaliga
vigstrukturen och verksamheter. Omradets koppling till den 6ppna dalgangen har dirmed till
viss del redan skadats. Planomradet dr dirfér ndgot mindre kinsligt for férindringar.
Liansstyrelsen vill dock understryka att dven ingrepp i riksintressets ytteromraden kan medféra
en risk for kumulativ paverkan. Omradets vistra delar far en storre kinslighet for ytterligare
inslag som stor upplevelsen av Norrsunda kyrka och Vallstanis.

Bedimming

Till ndsta planskede beh6ver kommunen utféra en férdjupande kulturmiljéanalys f6r hur
planforslaget paverkar riksintresset. Visualiseringar som tas fram behover utga fran fotografier
sa att det gar att analysera de olika byggnadernas volymer, materialverkan och firgskala.

Hinsyn behéver tas till Norrsunda kyrka och dess roll som landmirke. Kommunen behéver
sikerstilla att det ér fri sikt mellan kyrkomiljon och Fysingen. Tillkommande volymer behéver
till savil storlek, form som gestaltning (material och kul6r) samspela med de kulturhistoriskt
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virdebidrande delarna i sin omgivning for att minska negativ paverkan pa riksintresset. Nya
volymer fir inte dominera 6ver kyrkan.

Enligt planbeskrivningen ér avsikten att detaljplanen ska vara flexibel 4tminstone avseende
placering, men dir star dven att en tydligare gestaltning och utformning kommer att tas fram i
planprocessen. Linsstyrelsen anser att planférslaget med sin flexibla utformning och méjlighet
till stora byggnadsvolymer inte tar tillricklig hansyn till riksintresset. Kommunen har mdéjlighet
att reglera utformningen med planbestimmelser i plankartan, exempelvis volym, gestaltning,
kul6r, och pa sa sitt sikerstilla att bebyggelsen och andra atgirder byggs pa ett sitt s att
riksintresset inte tar skada. Kommunen behoéver bearbeta forslaget med bebyggelsens placering,
volymer och utformning s att det tar storre hinsyn till riksintresset for att planforslaget inte
ska riskera att innebira pataglig skada pa riksintresset.

1.3 Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet angrinsar till grundvattenférekomsten Stockholmséasen-Norrsunda. Kommunen
gor inte ndgon bedémning av planens paverkan pd grundvattenférekomstens kvantitativa eller
kemiska status. Till ndsta planskede behéver kommunen redogéra f6r sin bedémning av
paverkan pa grundvattenférekomsten och redovisa om atgirder krivs for att inte paverka
grundvattenférekomstens kvantitativa eller kemiska status.

Grundvattenprovtagning inom planomradet visar héga halter av metaller. 1
miljokonsekvensbeskrivningen (Cowi, 2023-04-04) anges att potentiellt férorenade omraden
strax vister om planomradet kan medféra risk for spridning av féroreningar till planomradet
genom urlakning av féroreningar till yt- och grundvatten. Enligt miljékonsekvensbeskrivningen
ar grundvattnets stromningsriktning i omradet mot sydost och det befintliga
dagvattenledningsnitet leder vatten fran omradet vister om planomradet till diken inom
planomradet. Den planerade dagvattenhanteringen visar pa en lidgre fororeningsbelastning efter
planforslagets genomférande jamfort med idag. Planhandlingarna saknar dock en tydlig
beskrivning av om fororeningar vister om planomradet ska hanteras i inom det aktuella
planomradet innan det nar vattenférekomsten Fysingen.

For analysen har dagvattenutredningen (Cowi, 2023-04-006) anvint féreslagna riktvarden for
dagvattenutslipp framtagna av riktvirdesgruppen i Stockholms lin (Regionplane- och
trafikkontoret Stockholms lins landsting, 2009). Riktvirdesgruppens riktvirden regleras inte i
lag, férordning eller dr rittspraxis och saknar dirmed juridisk grund. Om kommunen vill géra
jamforelser bor det goras utifran Havs- och vattenmyndighetens férfattningssamling (HVMES
2019:25).

I dagvattenutredningen anges att det kan ske ytterligare rening av dagvattnet i diken utanfor
planomradet innan vattnet nar vattenférekomsten, men att det bara dr méjligt om efterféljande
transportdiken ej byts till dagvattenledningar. Behéver kommunen anvinda sig av atgirder
utanfoér planomradet ska de vara sikerstillda innan antagande av detaljplanen.

Kommunen behover i planbeskrivningen gora en bedomning av paverkan pa méjligheten att
félja MKN i mottagande yt- och grundvattenférekomst och bedomningen ska innefatta en
redogorelse for hur den rening som astadkoms ir tillricklig utifran de mottagande
vattenférekomsternas behov. Redogoérelsen ska inkludera en bedémning av paverkan pa
relevanta kvalitetsfaktorer utifran planliggningens paverkan och vattenférekomsterna MKN.

Kommunen behéver sikerstilla den planerade dagvattenhanteringen sa langt det dr méjligt
genom planbestimmelser och/eller avsatt yta i plankartan.
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1.4 Halsa och sakerhet

1.4.1 Transporter med farligt gods

Vig E4 ir rekommenderad transportled for farligt gods. Linsstyrelsens rekommenderade
skyddsavstind mellan vig dir farligt gods transporteras och besoksanliggningar samt hotell dr
75 meter. Planforslaget medger besoksanliggningar och hotell pd kortare avstand. Vid avsteg
fran det rekommenderade skyddsavstindet behéver kommunen visa att marken ér limplig f6r
foreslagen anvindning med hinsyn till méinniskors sikerhet. Lansstyrelsen anser att det intill
primara transportleder for farligt gods ska finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25
meter.

Se vara Riktlinjer for planligening intill vigar och jarnvégar dér det transporteras farligt gods f6r mer
vigledning.

1.4.2 Oversvamningsrisk

Kommunen har i dagvattenutredningen studerat 6versvimningsrisken med hjilp av en Scalgo-
analys. Analysen visar dock inte vattnets eventuella utbredning lings med flédesvigar inom
planomradet efter planférslagets genomforande. Eftersom flédet genom planomradet
hirstammar fran omraden utanfér planomradet kan 6éversvimningen lings med flédesvigarna
inom planomradet bli betydande. Trots det méjligedr planférslaget exempelvis bebyggelse
direkt intill det dike som 16per lings med befintlig vig. Kommunen behéver bedéma
oversvimningsrisken inom planomradet med hinsyn till de fléden som kan uppsta och
sikerstilla att atgdrder som foreslas for att hantera 6versvimningsrisken har tillricklig kapacitet.

Vatten kommer vid skyfall dimma upp vid trumman under E4 och Arlandabanan. Av
dagvattenutredningen framgar att vattendjupen intill E4 blir stora men att vatten inte blir
staende pa vigbanan. Kommunen beh6ver bedoma om planforslaget medfor att vattendjup
och fléden intill E4 6kar och om detta kan paverka vigen och vigbanken, exempelvis i form av
underminering.

Dagyvattenutredningen redovisar flera atgirder for att hantera extrema regn. Linsstyrelsen anser
att kommunen behover sikerstilla dtgirder som dr en forutsittning for att marken ska bli
limplig for foreslagen anvindning med hinsyn till 6versvimningsrisk. Atgirderna ska om
moijligt sdkerstillas genom planbestimmelser.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

1.5 Plankarta

Pa plankartan dr planomradesgrinsen otydlig, vilket bor justeras. Likt Trafikverket anser
Lansstyrelsen att planomradesgrins bor liggas utanfér den zon som utgor statligt vigomrade.

1.6 Kraftledning

Inom planomradet har Svenska kraftnit en 220 kV-ledning tillh6rande transmissionsnitet for
el. Svenska kraftnit har ledningsritt for kraftledningen som ér av betydelse for rikets
elférsorjning. En ans6kan om férnyad koncession pagar for en 400 kV-ledning i delvis befintlig
stricka. Inom planomradet har dven Trafikverket planerat for en flytt av en 145 kV-ledning
som avses att samlokaliseras med Svenska kraftnits ombyggda ledningsgata.

Inom omrade f6r planerad ledningsritt har detaljplanen utlagd prickmark dir byggnad inte far
uppféras. Planen innebir dock att det tillits exempelvis parkeringsytor och upplag intill
kraftledningen. Linsstyrelsen konstaterar dartill att det f6r befintlig ledningsritt saknas
motsvarande markreservat och bestimmelse om prickmark.

Liansstyrelsen forutsitter att kommunen i plankartan sikerstiller att foreslagen markanvindning
inte kommer i konflikt med befintliga eller planerade ledningar.
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1.7 Gestaltad livsmiljo

Kommunens avsikt dr att de nya byggnaderna ska samspela med och ta hinsyn till
omgivningen. Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att precisera hur byggnaderna ska
utformas och sikerstilla gestaltningsuttryck med planbestimmelser med hénsyn till natur- och
kulturvirden pa platsen, stads- och landskapsbilden samt god helhetsverkan. Exempelvis ska
parkeringsytor enligt den 6vergripande gestaltningsidén ha en smaskalig struktur, men i
planhandlingarna aterspeglar inte detta tydligt.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet

1.8 FornlAmningar

En fornlimning berérs av planforslaget. Fornlimningen utgors av en del av den gamla
landsvigen mellan Stockholm och Uppsala, 1.2013:6364 (beldgg i kartor fran atminstone 1700-
tal). Omedelbart séder om planomradet finns flera fornlimningar i form av gravfilt, boplats
och en girdstomt.

Omradet dir fornlimningen ligger 4r i planen angett som kvartersmark dar marknivan inte far
forindras och med prickmark dir byggnad inte far uppforas. Enligt planbeskrivningen tar
kommunen hinsyn till fornlimningen 1 planférslaget. Lansstyrelsen bedomning dr dock att
fornlimningen inte har ett langsiktigt skydd i detaljplanen. Planen innebir att det tillats alla
andra typer av markingrepp och ingrepp som inte édr bygglovspliktiga. Lansstyrelsens
bedémning ir att om kommunen avser att bevara fornlimningen kréivs att omradet blir
naturmark, vilket innebir ett mer langsiktigt skydd for fornlimningen.

1.9 Biotopskydd

Lansstyrelsen konstaterar att det inom planomradet finns bl.a. diken och akerholmar som
omfattas av de generella biotopskyddsbestimmelserna. Lansstyrelsen menar att
planbeskrivningen tydligare bor redogora for biotopskyddsbestimmelsernas innebord. Nir ett
biotopskyddsomride berérs av framtagandet av en detaljplan bor biotopskyddsomradets
naturvirden och planens eventuella paverkan pa dessa naturvirden beaktas.

Kommentar:
En flyghinderanalys har giorts och tas med i granskningshandlingarna.

Kommunen har jobbat vidare med forslaget utifran placering, volym, material. En kulturmiljoanalys har tagits
fram som beskriver de virden som finns i landskapet och hur bebyggelsen kan ta hinsyn till dessa vérden.
Planbeskrivning fylls pa med analys och beskrivning utifran paverkan pa riksintresset for kulturmilj.
Plankartan preciseras med planbestiammelser angdende byggnadernas placering, volym, kulor.

Dagvattenutredningen fortydligas och uppdateras efter synpunfkter.

Riskanalys har tagits fram och biliggs granskningshandlingarna. Skyddsavstand till E4 samt Arlandabanan
upppylls. Plankartan har preciserat hur marken ska anvindas inom planonridet.

Atgirder for iversviimning har vidtagits och arbetats in i firslaget samt genom bestimmelser i plankartan.
Fornlamning paverkas inte av bebyggelsen och planldggs som allmin plats.
Biotoppskydd tas upp i planbeskrivningen.

2. Lantméaterimyndigheten

2.1 Redovisning av innehall i avtal om markanvisning

I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning ska tecknas 1 senare skede.
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Nir avsikten dr att genomfdra markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL.
redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL g6ras redan i samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska redovisas
pa en Oversiktlig niva, men dir det dnda ska gd att beddma vad atagandena innebir. Lantmiteriet
bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte 4r tillrdckligt tydliga och behéver dérfor
kompletteras.

Redovisningen behoéver enligt Lantmiteriets mening forbéttras och vara mer konkret kring:
e vilka omraden som avses for Gvetlatelser eller upplételser (helst redovisade pa kartor)
e vilka fysiska anliggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

e om exploatéren ska stilla en sikerhet f6r dtaganden enligt avtalet

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning pabérjas forst efter antagandet av planen ér det
enligt forarbetena tillrickligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal
e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehdll som kommunens riktlinjer om
markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

e  tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samrddet och i planbeskrivningen ér
prelimindra och att genomférandet dven kan komma att ske pa annat sitt 4n vad som
redovisas under planprocessen.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmiteriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid ”Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pd hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se uti en planbeskrivning. Anvind
girna detta material som inspiration.

2.2 Plankarta

Pa plankartan finns det grova linjer utanfor planomradet, som tar fokus frin planen. Samt som gor
det svért att se om det 4r tanken om omréidena ingar i planen eller inte. Det finns en
planomradesgrins som gar ut fran plankanten utan att ansluta till nagot.

Kommentar:

Planbeskrivningen samt plankartan fortydligas utifran Lantmdteriets synpunfkter.

3. Trafikverket

Trafikverket har erhallit rubricerat drende pa remiss fran Sigtuna kommun. Trafikverket yttrar sig i
det hir drendet i egenskap av sakdgare, ansvarig myndighet f6r den lingsiktiga
infrastrukturplaneringen, ansvarig myndighet f6r riksintresse 6r kommunikationer. Detaljplanen
ber6r E4, Ostkustbanan, Arlandabanan, Arlanda flygplats — flyghinder influensomrade som alla dr
riksintressen f6r kommunikationer. Detaljplanen ber6r dven statlig vag 859.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra f6r en badanliggning (vattenland) med tillhérande hotell samt
moijlighet till littare verksamheter och/eller restaurang. Den byggritt som planen moéjliggor ska
dven utgdra en bullerskdrm f6r befintlig bostadsbebyggelse mot E4 och jirnvig.
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3.1 Riksintresse for kommunikationer

Planforslaget berér E4, Arlandabanan, Ostkustbanan och Arlanda flygplats som alla ir riksintresse
t6r kommunikationer och ska didrmed skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara tillkomsten
eller nyttjandet av anliggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anldggningen och dven
framtida utbyggnadsbehov. Riksintressena och eventuell paverkan pa dessa bor framgé av
planbeskrivningen. Hinsyn maste ocksi tas till riksintressenas influensomraden.

3.1.1 Europavéag 4

Trafikverket har arbetat med en vigplan f6r breddning av E4 fran tva till tre korfalt i bada
riktningarna. Objektet fick inte finansiering i den nationella transportplanen f&r 2022-2033, varfér
projektet avvecklas. Trafikverket anser dock att detaljplanen bér beakta behovet av breddning och
inte om&jliggdra detta. Darfor dr det sirskilt angeldget att detaljplanen sdkerstiller ett byggnadsfritt
avstind. Trafikverket bedémer att ett avstind om 25 meter frin nuvarande asfaltskant dr
nbédvindigt for att mojliggdra ett framtida utbyggnadsbehov med ytterligare korfalt.

Vidare stir det i planbeskrivningen pd s.15 att anldggningen kommer att uppforas cirka 80 till 100
meter ifrin vig B4 och jirnvigen”. Trafikverket stiller sig dock fragande till detta da delar av
planomridet som m&jliggdr bebyggelse ligger mycket nidra E4. Dirtill bor det dven specificeras
vilken jarnvig som syftas till da planomradet beskrivs kunna beréra bade Ostkustbanan och
Arlandabanan.

3.1.2 Arlandabanan

For jirnvig giller att det 25 meter frin yttersta sparmitt pd nirmaste planerade spér ska vara
byggnadsfritt. Ett sddant avstind ger utrymme f6r riddningsinsatser och det mdjliggor viss
utveckling av jarnvigsanligeningen. Ett storre avstind kan bli aktuellt utifran riskanalys och
mojligheten att uppna riktvirden for buller, vibrationer etc.

Detaljplanen angrinsar till Arlandabanan som dgs av Arlandabanan Infrastructure AB. Trafikverket
har utarbetat en samrddshandling f6r val av lokaliseringsalternativ f6r ytterligare tva jirnvigsspér pa
strickan Skavstaby — Arlanda for att sikerstélla framkomlighet till Arlanda. De
lokaliseringsalternativ som har studerats har vigts mot varandra med avseende pi trafik,
lokalsamhallet och regional utveckling, miljé och hilsa, konsekvenser f6r utbyggbarhet, risk och
sikerhet samt ekonomi. Med bakgrund av resultatet i samradshandlingen f6r val av
lokaliseringsalternativ och inkomna yttranden kommer alternativ UA2 ligga till grund f6r fortsatt
planering for berérd delstriacka ndr sa blir aktuellt.

Trafikverket saknar en redogodrelse f6r hur detaljplanen paverkar Arlandabanan. Trafikverket anser
att detaljplanen ska redovisa de sparreservat som finns for Arlandabanan samt pavisa var
bebyggelsefri grins gar sd att det tydligt framgar att detaljplanen inte gor intring i riksintresset.

Trafikverket hinvisar ocks4 till Arlandabanan Infrastructure AB’s yttrande.

3.1.3 Arlanda flygplats

Planomradet ligger inom flyghinder influensomrade f6r Arlanda flygplats som 4r ett riksintresse for
kommunikationer. En lokaliseringsbedémning (dven kallad flyghinderanalys) krdvs £6r alla som
avser uppfora en byggnad, mast, torn eller vindkraftverk hégre dn 20 meter inom 55 km fran en
flygplats (s.k. MSA-ytan). Trafikverket 6nskar informera om att den hégsta héjden £6r objekt dven
omfattar tillfilliga hinder sasom byggkranar.

LFV eller Swedavia kontaktas for bestillning av bedémning av lokalisering (flyghinderanalys).

3.2 Luftledningar

Trafikverket utreder pa begiran av Sigtuna kommun moijligheten att flytta en luftledning som forser
jarnvigen med strdm. Inom planomridet har Trafikverket planerat f6r en flytt av ledningen pa ny
strickning av en 145 kV-ledning (JL.7 S5) tillh6rande transmissionsnitet for el. Ledningen gar
mellan station Odensala (i Sigtuna kommun) och station Héggvik (Sollentuna kommun). Samrad
har genomférts pa strickan och en ansdkan om koncession kommer att skickas in under 2023.
Bakgrunden till att ledningen behéver flyttas ar for att mojliggora f6r Sigtuna kommuns
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exploateringsplaner med bostider och féretagsbebyggelse dir ledningsstrickningen passerar idag. 1
samband med det samordnas ledningsflytten med Svenska kraftnits planer pa att ersitta nuvarande
220 kV kraftledningen med en ny 400 kV kraftledning, frin Odensala och séderut till station
Higgvik.

Ledningsgatan f6r den nya ledningen planeras att bli 32 meter bred (16 meter pa vardera sidan av
ledningen). Enligt planerad ledningsritt fir inte marknivan dndras, eller andra dtgirder vidtas som
dventyrar funktionen eller driften av kommande 145 kV-ledning.

Trafikverket dr samstdmmiga med Svenska kraftnits yttrande, och vill framhaélla att ledningarna bor
redovisas pa ett tydligt sdtt, och att plankartan revideras med 1 omrade inom hela planomradet samt
prickad mark inom befintligt och planerat ledningsrittsomrade. Trafikverket anser ocksa att det ska
framga av plankartan att fljande giller inom befintligt och planerat ledningsrittsomrade: ”’Marken
far inte forses med byggnad, parkering eller upplag”. Det ska ocksa framga att dessa ér avsedda f6r
transmissionsnit for el pa spanningsnivder 145 kV. Vidare bor det dven gillande Trafikverkets
ledning framga att: ”Inom omradet far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgird som kan
hindra eller férsvara for Trafikverkets kommande 145 kV-ledning”.

Ny position f6r pumphuset bor ocksa framga i detaljplanen.
I 6vrigt hdnvisas till Svenska kraftnits yttrande.

Trafikverket betonar fortsatt dialog inom projektet.

3.3 Anslutning till vag 859

Trafikutredningen fokuserar pa dimensionerande timme f&r exploateringen. Trafikverket anser att
det dven dr bra att beakta paverkan pa vardagsrusningstid. I detta fall bedémer Trafikverket att det
inte férvintas bli en signifikant alstring under vardagsrusningstid.

Gillande anslutningen vill Trafikverket podngtera att utformningen av anslutningen inte far
tillskapa en trafikmiljé som kan uppfattas som en fyrvigskorsning.

Av detaljplanen framgér att befintlig anslutning till vig 859 ska dndras. Arende om férindrad
viganslutning ska limnas till och behandlas av Trafikverket enligt viglagen 39 §.

3.4 Passage pa vag 859

En passage med refug f6r giende fOreslas pa vig 859, ungefir i héjd med anslutningen till
planomradet. Trafikverket efterfragar ett resonemang kring passagens placering, da det finns risk
for spring Gver vigen fran sédergiende héllplatslige till planomradet. Trafikverket ser ddrmed en
risk vad giller limpligheten i passagens placering.

Diirtill vill Trafikverket framféra att befintliga anslutningar lings vig 859 maste kunna nyttjas dven
efter att en eventuell refug finns pa plats. Kommunen bor sikerstilla vilka fordon det dr som nyttjar
befintliga anslutningar for att kunna ta héjd £6r dessa till underlag £6r utformning av refugen.

3.5 Busshallplats

I planbeskrivningen framgir det att det Ostra hallplatsliget Lovsiter behover flyttas norrut med
anledning av ny utformning av anslutningen till planomrédet.

For Trafikverket giller utgingspunkten att en vigplan alltid ska tas fram vid byggande av vig. Detta
giller oavsett om ombyggnaden sker inom befintligt vigomréide eller om ny mark erfordras.
Trafikverket och kommunen har inlett en dialog kring huruvida atgirden kan anses vara en sa kallad
liten och okomplicerad atgird. Frigan édr dock ej utredd.

Samordning bor dven ske med Trafikférvaltningen.

3.6 Gang- och cykelvag

En ging- och cykelvig féreslds inne pa planomradet. Vidare framgar det att gang- och cykelvigen
ska placeras 4 meter fran vig 859, f6r att hamna utanfor sikerhetszonen och pa sé sitt kunna
hanteras inom detaljplanen.
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Trafikverket vill framféra att gdng- och cykelvigen ska forldgeas utanfor vigomradet, och att det it
denna grins som gang- och cykelvigen ska forhalla sig till och inte sdkerhetszonen.

3.7 Kostnader

I trafikutredningen pa s. 14 framgir det att innan arbete med anslutningen pabétjas krivs ett avtal
med Trafikverket f6r att klargora forutsittningar f6r vem som ska driva och bekosta detta arbete.

Trafikverket har inga méjligheter att finansiera dtgirder som pakallas av kommunala
utbyggnadsplaner, vilket framkommer i den Regionala planen f6r transportinfrastrukturen i
Stockholms lin. Trafikverket vill framhaélla att dtgirderna pa och intill statlig vig som féreslas dr en
konsekvens av kommunal planering, och ska finansieras av kommunen i samrdd med Trafikverket
som beslutar i frigorna.

3.8 Trafikanalys

I samradshandlingarna framgar det att en mer Gvergripande trafikanalys tas fram till granskningen,
som visar pd paverkan pa det stérre vignitet och trafikplats Rosersberg. Trafikverket har fatt ta del
av trafikanalysen under pigiende samrad.

Trafikverket bedémer att trafikalstringen f6r Vattenlandet i sig inte dr problematisk eftersom
trafikalstringen huvudsakligen bedéms genereras utanfdr rusningstrafik.

3.9 Kollektivtrafik

Trafikverket anser att det kommer krivas en bra bussférbindelse mellan pendeltigsstationen och
planomridet. I nuldget finns begrinsat med kollektivtrafik vid planomridet.

3.10 Geoteknisk paverkan pa Trafikverkets anlaggningar

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram vid detaljplanearbete 2010. I denna framgar
inte hur nya belastningar och grundliggning kan paverka Trafikverkets omkringligeande vigar och
vigarnas kringutrustning som t.ex. brunnar, diken mm. Trafikverket férutsitter att det i det
fortsatta plan- och projekteringsarbetet sikerstills att den tillkommande bebyggelsen inte medfér
sdttningar, stabilitetsférindringar eller liknande som kan komma att paverka E4 och vig 859
negativt. I det fortsatta planarbetet beh6ver kommunen ta fram ett resonemang kring om
exploateringen kommer att paverka Trafikverkets anliggningar geotekniskt och i sddana fall vilken
péaverkan dtgirderna kommer att ha.

3.1 Dagvatten och skyfall

Trafikverket noterar att det finns dtgirder som fOreslas i dagvattenutredningen som inte regleras i
plankartan och ddrmed inte sikerstills. Avvattningssystemet f6r E4 dr endast dimensionerad f6r
vigdagvatten och kan inte hantera tillkommande vatten fran exploateringen som detaljplanen
mojligeor. Trafikverket anser ddrfor att det 4dr av vikt att dagvattenatgirderna sikerstills med
bestimmelser i plankartan till granskning, sa att riksintressena f6r kommunikationer inte paverkas
negativt.

3.12 Farligt gods
Trafikverket vill framhaélla att E4 dr primdr transportled f6r farligt gods.

I planhandlingarna framgir det att en riskutredning planeras att tas fram efter samradsskedet.
Hinsyn till farligt gods ska beaktas f6r exploatering enligt de rekommendationer berérd linsstyrelse
anger fran vigen. Trafikverket vill uppmirksamma att eventuella skydds /riskreducerande atgirder
som sker till f6ljd av kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet eller pd Trafikverkets
fastighet. Trafikverket hinvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens bedomning,.

Om moijligt 6nskar Trafikverket ta del av riskutredningen innan kommande granskningsprocess och
beredas méjlighet att inkomma med synpunkter.
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3.13 Reklam mot vag

Skyltar inom 50 meter fran vigomradet kriver tillstind enligt 46§ Viglagen. Tillstind ges av
linsstyrelsen. Trafikverket blir remitterade och tillimpar en restriktiv syn pa reklam utmed vig. All
reklam som riktar sig till trafikanterna pa vigen, oavsett avstind, dr distraherande och didrmed en
trafiksikerhetsrisk.

Skyltar som riktas mot vigen ska samrddas med vighallaren.

3.14 Planomradesgrans

Gillande Trafikverkets vig och vigomrade. Trafikverket har som huvudregel att statliga vigar inte
ska detaljplaneldggas annat dn 1 fall dir sirskilda skal foreligger. Om det finns ett sirskilt behov av
att inkludera vigen i planforslaget bor det framgd i planhandlingarna. I annat fall anser Trafikverket
att vigen undantas frin planomradet och att planomradesgrinsen férliges utanfér vigomradet till
savil vig 859 som E4.

Trafikverket har svart att tolka plankartan gillande linjerna f6r planomradesgrinsen samt grinser
for statlig vig.

3.15 Genomforande

Trafikverket anser att det i tabellen pd s. 9 i planbeskrivningen, pd den rad Trafikverket nimns, dr
otydligt vilka dtgirder som innefattas. Vidare bor det dven framga att avtal om finansiering ska tas
fram mellan Trafikverket och Sigtuna kommun.

3.16 Samordning av projekt

Trafikverket har fattat beslut om att under 2024 starta upp en AVS for Passage 6ver Ostkustbanan
och framtida trafiklésning f6r Rosersberg.

Kommentar:

Detaljplanen och plankartan har beaktat det skyddsavstand som bebivs for E4, Arlandabanan samt Svenska
Krafindts ledningar.

Fhghinderanalys har gjorts.

Anslutningen till vag 859 (Norrsundaviigen) har en ny placering i granskningsforsiaget. Dialog har forts med
Trafikverket om detta. Refug dr inte lingre aktuellt och gaende ska anvanda det befintliga dvergangsstillet som finns
vid cirkulationsplatsen. Flytt av busshallplats Livsdter dr dd inte lingre aktuellt. Ny gangvdyg ska anliggas utanfor
Trafikverkets vigomrdade. Kommunen och exploatiren avser att teckna genomforandeavial med Trafifverket infor
antagande av detaljplanen for projektering och uthyggnad av utfarter.

4. Arlandabanan Infrastructure AB

Arlandabanan Infrastructure AB (AIAB) far hirmed i egenskap av dgare till
jarnvigsanliggningen Arlandabanan yttra sig 6ver samradshandlingarna.

AIAB har infor detta yttrande dven samratt med A-Train, som ir infrastrukturforvaltare for
Arlandabanan och som ocksa bedriver flygpendeltrafiken. Detta yttrande omfattar dven A-
Trains synpunkter.

Detaljplanen avser en ny placering av vattenlandet efter de synpunkter som Trafikverket och
AIAB m fl framfort 6ver den tidigare placeringen inom fastigheten Vallstanis 2:344 och del av
Vallstanis 2:17 pa grund av nirheten till riksintresset f6r Arlandabanan. Genom den nya
detaljplanen och placeringen av vattenlandet har hinsyn tagits till riksintresset f6r
Arlandabanan. Placeringen ir inte lingre i direkt anslutning till Arlandabanan pa sadant sitt att
en utbyggnad av banan skulle hotas.

4.1 Skyfallshantering

Diremot anser AIAB och A-Train att man bor utreda skyfallshanteringen nirmare. Detta
eftersom det anges i detaljplanen att markytan norr om det planerade vattenlandet kommer att
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tillaitas svimma Gver 1 hindelse av ett skyfall da befintlig trumma under E4 och jirnvig inte r
dimensionerad att hantera de 6kade vattenfléden som nya byggnader och hardgjorda ytor
kommer att ge upphov till. Detta anses riskera férsimrade avrinningsmojligheter fran
jarnvigstunnelns drinering (DP3) vilken pumpas till det 6stra drineringsdiket med
pafoljdsrisken att jarnvigstunneln under vig E4 6versvimmas. A-Train anser att dessa
torhallanden behéver utredas noggrant for att sikerstilla att 6kad risk f6r 6versvimning i
tunneln inte uppstar.

AIAB har i 6vrigt ingen erinran mot att planforslaget genomférs med foljande tilligg.

4.2 Plankarta: sékerhetsavstand till Arlandabanan

Efter samrad med Trafikverket har dven AIAB uppfattat att plankartan ir otydlig vad galler
sikerhetsavstandet i férhallande till Arlandabanan f6r den framtida utbyggnaden enligt det
antagna utbyggnadsalternativet UA2. Av planbeskrivningen framgar att anliggningen kommer
att uppforas cirka 80 - 100 meter fran vig E4 och jarnvigen, vilket vil tillgodoser riksintresset
Arlandabanans utbyggnad.

Plankartan maste darfér kompletteras sa att det skyddsomride som krivs for utbyggnaden av
Arlandabanan enligt UA2 sikerstills. Plankartan ska siledes kompletteras med bestimmelser
motsvarande markreservat for jarnvag och vag. I 6vrigt hinvisas ocksa till Trafikverkets
yttrande.

Kommentar:

Dagvattenutredningen har presenterat atgdrder for hantering av skyfall. 1 attnet ska hanteras inom
Planomridet och plankartan har yta for hantering av vatten.

Detaljplanen ligger utanfor skyddsavstand till Arlandabanan.

5. Region Stockholm, Trafikférvaltningen

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra for ett regionalt besoksmal innefattande badanliggning
med tillhérande hotell samt méjlighet till littare verksamheter och/eller restaurang. Vattenland
ska bland annat innehalla dventyrsbad med spa, restaurang och hotell. En bescksanliggning
som beskrivs att stirka Rosersberg genom att 6ka och bredda utbudet av fritidsaktiviteter och
verksamheter i omradet. Planomradet ligger kollektivtrafiknira och har cirka 1,2 km till
Rosersbergs station.

RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen, anger omradet som ett
strategiskt utvecklingslige.

Ingen busstrafik trafikerar omradet dagtid. Narmsta busstrafik ang6r en hallplats som ligger
cirka 600 meter norr om planomridet pa Norrsundavigen respektive 500 meter sydvist om
planomradet pa Rosersbergsvigen. Nattbuss angor hallplats Lovsiter samt Rosersbergs
villastad pa vig 859. Gangavstand till Rosersberg pendeltagstation ar cirka 1100 meter.

5.1 Kollektivtrafikforsorjning

Region Stockholm vill papeka att samspelet mellan markanvindning och transportinfrastruktur
har stor betydelse for vilka resandebeteenden och resandemonster som skapas. For att skapa
forutsittningar for hallbart resande och ett effektivt nyttjande av vara resurser édr det viktigt att
ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras 1 ligen med god kollektivtrafik.

Region Stockholm har inom omradet for strategiskt bebyggelselige ett forhallningssitt om att
regionala malpunkter och kontaktintensiva verksamheter likt det som presenteras i
planforslaget bor placeras inom 600 meter fran sparstationer. En sadan placering skulle 6ka
attraktiviteten och tillgingligheten till malpunkten fran regionens 6vriga kommuner. Regionen
undrar om alternativa placeringar nirmare stationen har undersékts?
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For att malpunkten ska kunna kollektivtrafikférsérjas kommer en ny eller ombyggnation av
befintlig héllplats vara nédvindig for att méta det prognostiserade resandet. Dagens hallplats
Lévsiter dr den hallplats som foreslas fordndras i planforslaget. Vig 859 ir en statlig vig och
darfor behéver kommunen fora dialog med Trafikverket samt Region Stockholms
trafikforvaltning om forindring av befintlig hallplats. Hallplatsens utformning behover f6lja
biade VGU och regionens riktlinje RiGata-Buss.

Regionen har inte hittat en kostnadseffektiv trafiklosning utifrin presenterat underlag. En
fortsatt dialog med regionens trafikforvaltning krivs for att utreda vilka méjligheter som finns
till kollektivtrafikforsorjning av omradet.

Kommentar:

Dialog fors med Region Stockholm angaende hur anldggningen kan kollektivtrafikforsirias pa bista sdtt.

6. Bygg- och miljéforvaltningen
6.1 Naturvarden

6.1.1 Miljokonsekvensbeskrivning

Innehillet och pastaenden i milj6konsekvensbeskrivningen behover utvecklas. Stérre delen av
dokumentet hivdar foreteelser och effekter som inte stods av killor. Informationen kommer
med storsta sannolikhet fran utredningarna som ocksa finns i underlaget, men pastienden ska
refereras till korrekt killor 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Vidare saknas helt reflektioner och
analyser kring miljokvalitetsnormer och dess riktvirden. Miljokonsekvensbeskrivningen ska
ange ett nollalternativ for hela planomradet dir samtliga aspekter sammanvigs. I den aktuella
miljokonsekvensbeskrivningen kan flertalet nollalternativ utlisas, men dessa skapar en icke
representativ bild av hur utvecklingen i omradet skulle se ut till sin helhet. Helheten ar viktig
dels for att planforslagets paverkan beaktas i sin helhet och dels for att nir nollalternativ
beskrivs f6r mindre delar av planférslaget skapar det en otydlig bild som inte dr helt
verklighetsférankrad.

Den alternativa lokaliseringen som anges i miljokonsekvensbeskrivningen och PM /
ansprakstagande av jordbruksmark i istra Rosersberg ir inte alternativ. Forslaget pa annan plats ska
utgd ifran att platsen skulle kunna vara limplig f6r verksamheten. Den alternativa lokaliseringen
som anges ar en redan provad lokal dir bedomning har gjorts att platsen inte ar lamplig.
Planférslaget ska redogora for en eller tva nya alternativa lokaler f6r projektet.

6.1.2 lanspraktagande av jordbruksmark

Bygg- och milj6forvaltningen stiller sig fragande till om planen ér i enlighet med 3 kap. 1 & 3-4
§ miljébalken angaende god hushallning av mark- och vattenomraden. Jordbruksmarken far tas
1 ansprak om anldggningen tillgodoser visentliga samhillsintressen och om behovet inte kan
tillgodoses pa annat tillfredsstillande sitt. I detta fall 4r projektet resurskrivande och kommer
kriva manga och stora ingrepp samt rorelsefloden i omradet kommer dndras drastiskt. Det gar
inte med sikerhet att siga att projektet inte kommer utgora betydande miljépaverkan i
omradet. Huruvida projektet utgor ett vasentligt samhillsintresse ér inte tillrdckligt motiverat.
Ungefir halften av fastigheten och stérre delen av planomradet ingar i ett ekologiskt sirskilt
kinsligt omrade. Omradet berors av en 300 m bred buffertzon som ticker ndst intill hela
fastigheten. Kommunen har i 6versiktsplanen pekat ut omradet som ett viktigt omrade med
héga naturvirden med viktiga ekologiska funktioner och som ska si ling som mdijligt skyddas
mot atgirder som kan skada naturmiljén. Detta i enlighet med 3 kap. 3 § miljébalken.

6.1.3 Naturvarden och behov av ytterligare utredningar

En naturvirdesinventering har gjort och den visar tydligt de héga naturvirdena som finns i
omradet och dirav rekommenderas en ekosystemanalys for hela omradet dir Fysingen och
naturreservatet inkluderas. Spridningsméjligheterna mellan kilarna ska utredas ur ett storre
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perspektiv dir man ser till kilarnas fullstindiga funktion och betydelsen av just detta strak for
spridningen i hela regionen. Genom att ta sma delar natur- och jordbruksmark i ansprak for
bebyggelse och endast analysera den begrinsade ytans inverkan pa niromradet ger en
ofullstindig bild av hur exploatering och utvecklingen paverkar naturmiljoer lokalt, regionalt
och nationellt. Dirfor ska dven mindre ytors betydelse f6r helheten utredas och jimf6ras med
andra projekt i regionen. Naturvirdesinventeringen rekommenderar en ny spridningsanalys dé
fler parametrar ir nédvindiga for att ge en fullstindig bild. Atgirder for att forbattra
spridningen i omrédet dr att rekommendera dd motor- och jirnvig har stora effekter pa
konnektiviteten, exempelvis bor stor vikt liggas vid faunapassager och varierande habitat.

Ungefir en kilometer ifrin planomradet ligger sjon Fysingen som dels omfattas av
naturreservat och dels berérs av fageldirektivet. Omradet utgor goda levnadsférhallanden for
en mingd fagelarter. En specifik utredning och analys éver omradet, naturvirden och
kanslighet ska inkluderas i underlaget dir reflektioner dven fors kring projektets potentiella
inverkan.

6.1.4 Dagvattenhantering och paverkan pa grundvattentakt

Planomradet ligger ndra skyddszonen for Stroms grundvattentakt. Delar av planomradet kan
dirmed vara viktiga for aterskapande av grundvatten och dricksvatten f6r Stroms
grundvattentakt. Av underlagen till planforslaget sa framgar vikten av att forsoka aterskapa
grundvatten genom infiltration i planomradets Ostliga del. Samtidigt finns en medvetenhet om
risker kopplade till naturligt férekommande arsenik i omradet. Infiltration av dagvatten genom
material som innehaller arsenik kan medféra 6kade transporter av arsenik eftersom dmnet dr
littlosligt. I dagvattenutredningen fOreslas att en ny utredning bor genomféras med syfte att
faststilla halter av arsenik i berg, jord och grundvatten.

Forvaltningen foreslar att en ny dagvattenutredning tas fram. Utloppsvirden fran planomradet
ska jimforas med riktvirden i milj6kvalitetsnormerna (totalhalter, mg/1 och kg/ar). De bla-
grona anlagegningar som ska anvindas vid rening ska tydligare kopplas ithop med
utloppsvirdena och beskriva féroreningsreduktionen per anliggning for att helt utesluta
paverkan pa Fysingen och vattentikten. Dagvattenutredningen ska aven inkludera en
skotselplan, huvudsakligt ansvar, beskriva den lingsiktiga funktionen samt hur anliggningarna
ar vil anpassade for de féroreningar som finns pa platsen. Utredningen bor dven redogora for
projektets langsiktiga inverkan pa Fysingen och vattentikten i relation till andra utslippskallor i
omradet samt bedoma tréskeleffekter for att ge en bild av helheten. Massor fran omradet ska
betraktas som avfall tills risker och rekommendationer kring ateranvindning 4r pa plats. Ifall
massor planeras att ateranvindas innehallande halter 6ver mindre 4n ringa risk 4r det en
anmalningspliktig atgird som ska anmilas till Bygg- och milj6férvaltningen.

Bygg- och milj6férvaltningen féreslar

e Bygg och milj6férvaltningen foreslar att den miljékonsekvensbeskrivning som ligger
som underlag fér planarbetet uppdateras med de Gvriga utredningar som ligger till
grund fér dokumentet.

e Forvaltningen foreslar att en ny dagvattenutredning tas fram.
e Forvaltningen foreslar en ny spridningssambandsanalys.
e Forvaltningen foreslar atgirder som faunapassager och varierande habitat.

e Forvaltningen foreslar inkludering av tydlig beskrivning av hur de bla-gréna
anliggningarna ér anpassade till omradet och vilken effekt de kommer att ha.

6.2 Kulturmiljo - Fornlamningar och riksintresse

Dokumentet "Ostra Rosersberg, tva boplatser och en landsvig, sirskild utredning” kallas i
beslutsunderlagen f6r arkeologisk forundersékning. Utredningen som ligger till grund for
planen ar gjord 2009 (Rapport 2009:25). Efter en sirskild utredning av limningsomridet ska
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rapport skickas till linsstyrelsen. Lansstyrelsen meddelar sedan vad som giller enligt
kulturmilj6lagen inom omradet. Det framgar inte av planbeskrivningen vilka krav linsstyrelsen
stillt gillande fornlimningarna.

Enligt planbeskrivningen finns fornlimningar 1 den sédra delen av planomradet. I
planbeskrivningen star att detaljplanen tar hinsyn till fornlimningarna genom att begrinsa
markens utnyttjande till att marken inte far férses med byggnad. Prickmark som inte far forses
med byggnad kan forses med bl.a. parkering och upplag. Prickmarken bedéms didrmed inte
som ett tillrickligt skydd for att freda fornlimningarna.

Planomradet placeras inom riksintresse for kulturmiljévarden. Bygg- och miljéfoérvaltningen
efterlyser en nirmare utredning som beskriver varfér man bedémer att placeringen av
planomradet dr limplig pa platsen. Omradet dr ett gammalt jordbrukslandskap. Norrsunda
kyrka riknas upp som ett uttryck av riksintresset. Hir ér siktlinjen mot kyrkan viktig och
hinsyn bor tas mot denna i planeringen av omradet.

Bygg- och milj6férvaltningen féreslar

Fornlimningar som planeras att limnas i marken och som skyddas enligt kulturmiljélagen bor
forses med anvindningsbestimmelsen Natur eller Park samt prickmark - "marken far inte
forses med byggnadsverk". Till fornlimningen hoér ett fornlimningsomride som omger
fornlimningen. Aven detta ska skyddas enligt kulturmiljélagen. Om syftet ir att
fornlimningarna ska fredas bor de mirkas ut pa plankartan.

6.3 Buller

En bullerutredning bor goras for att styrka pastaendet att byggnaden kommer agera som en
bullervall och dirmed sidnka bullernivaerna f6r bostadsomradet i vast. Bullerutredningen ska ta
hinsyn till det 6kade trafikflédet i omradet. Héga byggnader och mer hardgjorda ytor skulle
kunna leda till hégre bullernivaer da ljudet studsar istillet for att avta som det gor i grona
miljoer.

6.4 Placering av byggnader inom planomradet

Placeringen av byggnaderna ir inte utredd 1 detaljplanen. En detaljplan behéver inte innehalla
bestimmelse om avstand till t.ex. Fastighetsgrins, dock maste da en limplighetsbedomning av
placeringen goras i bygglovsskedet. En detaljplan bor vara forutsagbar for grannar och for
exploatoren. Att placeringen maste hanteras i bygglovsskedet kan eventuellt gora att en
projektering for byggnaderna beh6ver goras om for att man finner placeringen olamplig av
nagot skil. Framférallt behover tillatet avstand fran byggnader till Arlandabanan och vig E4
utredas.

6.5 Gestaltning

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser kring gestaltning av byggnaderna. Planomradet
ligger inom riksintresse for kulturmiljo. Enligt planbeskrivningen har man gjort bedémningen
att placeringen av planomradet inte bedéms paverka riksintressets ldsbarhet. Stor vikt bor
liggas vid anpassning till landskapet och den virdefulla kulturmiljon. Fér omraden inom
detaljplan prévas inte lov och férhandsbesked mot bestimmelserna i 3 och 4 kap. MB da det
forutsitts att frigan om hur riksintresset ska tillgodoses redan ér avgjord i detaljplaneskedet. I
bygglovsskedet kan krav pa gestaltning dirfér inte stillas med hinvisning till riksintresset f6r
kulturmiljévard. Darfor dr det viktigt att bestimmelser ldggs in i plankartan for att sikerstilla
anpassningen till omradet.

Byggritten tilliter en mycket lang byggnad som kan upplevas dominerande i landskapet.
Bestimmelser kring variation av byggnadens firg-, form-, och materialval kan leda till att
byggnaden upplevs mindre dominerande. En volym som visuellt bryts ner i mindre delar kan
litta upp den stora dominanta byggnaden vilket gor att man som besékare méts av en
minskligare skala.
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Bygg- och milj6férvaltningen foéreslar:

Detaljplan 313 ligger exponerat mot Norrsundavigen E4 och jarnvig. I planen finns
bestimmelsen f1: " Byggnader ska utformas med hansyn till landskapsbilden, god arkitektnr och det
exponerade laget mot E4:an. Bygenadsvolymer och fasader ges en varierande och omsorgsfull gestaltning (.ex.
Genom uppdelning i mindre volymer med avvikande hijd, kulor eller material.). Bygg- och
milj6férvaltningen foreslar att liknande bestimmelser kring gestaltningen bor gilla for
planomrédet f6r vattenland och hotell.

6.6 Skyltar och ljusanlaggningar

Enligt den 6vergripande gestaltningsidén ska skyltar underordna sig arkitekturen och anpassa
sig till byggnadens utformning. Detta dr limpligt med tanke pa det exponerade liget i
landskapet och nirheten till Norrsundavigen, E4 och Arlandabanan. Plankartan saknar
bestimmelser som reglerar skyltning inom omradet. Endast skyltar till verksamheter inom
planomradet bor tillatas.

Ljusmiljon ska ge trygghet i omradet, men far inte upplevas som storande i det stora
landskapsrummet. Ljusinslag kan med fordel tillféras vid entréer och delar av byggnaden for att
forstiarka arkitekturen. Belysningen har diremot manga negativa effekter for biologisk mangfald
och ekosystemfunktion, och kan dven ha negativa effekter pa méinniskans hilsa. Omradet ligger
i nirheten av Fysingen som ir en kind fagelsjo. Aven boende i villaomradet kan stéras av stark
ljusstralning fran artificiellt ljus. Ljuskallor bor darfor inte riktas mot omgivningen.

Bygg- och milj6férvaltningen foéreslar:

Forslag pa bestimmelse for reglering av skyltar: "Inga fristiende skyltar tillits." Forslag pa
utokad lovplikt f6r ljusanliggningar: "Det krivs bygglov for att sitta upp, flytta eller visentligt
dndra ljusanordningar inom omradet."

6.7 Ovriga upplysningar

Infartsvigen har bestimmelsen g (gemensamhetsanliggning). Planbestimmelsen g bor inte
anvindas for att tillgodose allminna behov. Dir bor istillet markreservat for allmin plats
anvindas. En infart till en badanliggning och hotell torde vara ett allminnyttigt indamal. Om
man 4nda vill anvinda g som bestimmelse for infarten bor den tinkta anvindningen av
gemensamhetsanliggningen anges. Infartsvigen bor dven vara prickmark. Infartsvigen har
aven bestimmelsen u1. For att undvika byggnation 6ver u-omraden bor de ha prickmark.

I plankartan har en infartsvig markts ut. For att fa en trafiksiker milj6 lingst med
Norrsundavigen som 16per f6rbi planomradet kan ett utfartsférbud liggas dir utfart bedéms
olimpligt. Utfarter bor inte placeras for nira varandra.

Det ir otydligt var planomradets grins gar i nordéstra delen av detaljplanen.
Kommentar:

Miljokonsekvensbeskrivningen ska arbetas vidare med under planprocessen och en slutgiltig version ska finnas
med i granskningshandlingarna.

Argumentationen i PM for ianspraktagande av jordbruksmark ska fortydligas.

Analysen angdende spridningssamband har tittat pa ett storre omrade an endast planomradet.
Dagpattenutredningen kommer att uppdateras. Skitselplan kommer inte att tas fram under planarbetet.
Fornldimning ska skyddas genom att planliggas som allmin platsmark.

Placering och gestaltning ska preciseras pa plankartan till granskningshandlingarna.

Skyltar ska integreras i gestaltningen och regleras med planbestimmelser.
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7. Norrvatten

7.1 Huvudvattenledning inom planomrade

Norrvatten har inkommit med ett yttrande i vilket de informerar om att Norrvatten har en
huvudvattenledning, GAP 600, lings med Norrsundavigen. Ledningsritt 0191-2017/28.1.
Ledningsritten dr ca 8 meter.

Att placera anliggningar i nirheten av Norrvattens huvudledning innebdr en risk. Vid ett
ledningsbrott kan stora vattenmingder komma att strémma ut med avsevird kraft. Detta
beroende pa ledningarnas stora dimensioner, det hga vattentrycket och det faktum att det tar
tid att stinga av en skadad ledning. Av sikerhetsskil bor dirfor inga anldggningar anliggas
inom 10 meter frin huvudvattenledning, utan att behovet av skadeférebyggande atgirder
utreds.

Starkstromledningar alstrar lickstrommar som riskerar att orsaka korrosion pa staldetaljer i
ledningsnitet. Norrvattens ledning i omradet dr av materialet stal som inte ar
korrosionskinsligt, men i omradet finns andra anordningar pa ledningsnitet som riskerar att
korrodera snabbare om lickstrommar paférs. Dessa risker och konsekvenser behéver
tydliggéras 1 kommande samrad.

Generellt giller att huvudvattenledningar ej far utsittas for vibrationer eller belastningar av
arbetsmaskiner och transportfordon utan att forstirkningsatgarder vidtas for ledningen.

Forindring genom uppfyllnad eller nedschaktning av nuvarande markprofil far ej ske utan
Norrvattens godkiannande.

For arbeten som beror huvudvattenledning enligt ovan erfordras avtal med Norrvatten om
utférandet samt ett godkiannande av bygghandlingar och ritningar.

Vidare krivs korsningsavtal for att anldgga ledningar inom Norrvattens ledningsritt.
Kommentar:

Konmunen har dialog med Norrvatten om vad som kan bebivas dtgirdas for att det ska fungera.

8. Skanova

8.1 Teleanlaggningar inom planomrade

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett
tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas till samradsmoten
for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora exploatering férutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar:

Kommunen noterar informationen.

9. Attunda

9.1 Riskhénsyn

9.1.1 Riskanalys

Brandkiren Attunda rekommenderar att en risk-analys/-bedémning/-PM tas fram infor
granskningsskedet. I den bor bland annat en individ- och samhaillsriskanalys tas fram samt att
farlig godsleden E4 beaktas for de exponerade badgisterna. Enligt Trafikutredningen kap.3.4.3
forvintat 2020 besdkare per dyen till omridet sd bor detta beaktas dven om Linsstyrelsens
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riktlinjer (Fakta 2016:4) avser att det inte dr nodvindigt. Vidare bor den beakta avstandet
mellan primir farlig godsled och parkeringen samt Linsstyrelsens riktlinjer (Fakta 2016:4) om
bebyggelsefritt omrade.

9.1.2 Oversvamning och skyfalll

Enligt plan- och bygglagen dligger det kommunen att utreda markens limplighet utifran bland
annat risken for 6versvimning. I detaljplanen ska det vara klarlagt om markanvindningen ar
limplig utifrin geotekniska aspekter. Brandkdren Attunda anser att det saknas en tydlig
undersokning 6ver skyfall och 6versvimning. Vidare ir det undersékta omradet for litet och
flodesokningen har enbart beaktat ett 10 arsregn utan klimatfaktor. Brandkaren Attunda
rekommenderar att Linsstyrelsens ’rekommendationer for hantering av 6versvimning till f6ljd
av skyfall” (Fakta 2018:5) f6ljs. Vidare saknas beskrivning vilken effekt som skyddsatgirderna
kommer ha.

9.1.3 Markstabilitet

Enligt plan- och bygglagen dligger det kommunen att utreda markens limplighet med hinsyn
till risken for olyckor, sisom ras och skred. I detaljplanen ska det vara klarlagt om
markanviandningen ér lamplig utifran geotekniska aspekter.

Brandkaren Attunda rekommenderar ett fortydligande huruvida ras och skrev ar maoijligt eller
inte fors in i detaljplanen.

9.1.4 Suicidrisk
Brandkaren Attunda rekommenderar att suicidrisken beaktas 1 planeringen och hinvisar till
Sveriges kommuner och landstings "Foérebygga suicid 1 fysisk miljé”.
9.2 Raddningstjanstens insats
Yttrande nedan syftar till att sakerstilla mojlighet till riddningsinsatser med tillfredsstéillande
siakerhet.

9.2.1 Atkomlighet for raddningstjanstens fordon
Atkomligheten fér riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i planen. Avstandet mellan
uppstillningsplatser och angreppsvigar far inte 6verstiga 50 meter.

9.2.2 Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsérjningen kommer att tillgodoses.
Brandkadren Attunda anser att man i projektet ska sikerstilla att brandvattenforsorjning finns i
tillricklig omfattning. Brandvattenférsorjningen kan alltid utgéras med sa kallat konventionellt
system som utgors av brandposter. Detta under férutsittning att tillrdckligt tryck och fléde kan
astadkommas. Maximalt avstind mellan brandpost och uppstillningsplats f6r
riddningstjinstens fordon far inte 6verskridas. Mer information finns i Brandkaren Attundas
riktlinjer f6r brandvattenférsorjning.

Brandkadren Attunda har inte granskat dagvattenutredningen.
Kommentar:

En riskutredning tas fram till granskningsskedet. Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning om skredrisk
samit Gversvamningsrisk.
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10. Vattenfall

101 Elnatsanlaggningar inom omrade och inom naromrade

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omrade och inom niromrade fér
planerade byggnader bestaende av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 12 kV
nitstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, morkbla streckad linje samt kabelskap, svart
rektangel.

10.2 Kapacitet i ledningsnéat

Di denna detaljplan mojliggor hotell, vattenland etc. kan det behévas mycket effekt. Det finns
kapacitet i omradet da Vattenfall Eldistribution har en ny férdelningsstation i Rosersberg
industriomradet men det beror pa hur mycket de planerade verksamheterna behéver i effekt
samt om vattenlandet kommer anslutas mot lokalnit eller regionnit.

10.3 Plankarta

10.3.1 E-omrade

En fortsatt dialog mellan Vattenfall Eldistribution och kommunen behévs om eventuellt E-
omride.

10.3.2 U-omrade

U-omradet som gar lings med Norslundavigen stimmer inte 6verens med 24 kV kabeln.
Vattenfall Eldistribution 6nskar att U-omradet placeras 6ver 24 och 12 kV markkablarna inom
planomradet. Kablarna dr inmitta och Vattenfall Eldistribution kan skicka en DWG-fil om
kommen 6nskar det.

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva anges mitt 6ver markkabeln med minst 2 meter pa
vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark.
Inom detta omrade far byggnad inte uppforas eller markanliggning t ex trid och buskar
planteras. Om vixtlighet i form av tridd, buskar och prydnadsvixter planteras inom ett omrade
av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
atgird pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning pa markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan dirvid skadas. Vattenfall skall 1 sadant fall hallas skadeslost.

Vattenfall Eldistribution noterar dven att U-omradet slutar nir L.-omradet borjar. Vattenfall
Eldistribution 6nskar att U-omradet fortsitter dven inom L-omrédet.

10.4 Anlaggande av vag ovan befintliga markkablar

Under rubriken Infrastruktur i planbeskrivningen framgir att det planeras en ny vig 6ver
befintliga 12 och 24 kV markkablarna. Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande
belagd vigstricka, bade bilvig samt gang- och cykelvig, ska befintlig markkabel forldggas 1 ror
alternativt flyttas. Vid annan typ av beldggning ska befintlig markkabel forldggas i ror alternativt
flyttas om vigstrickan kommer trafikeras av tung trafik.

Det visas i plankartan att det planeras foér en GC-vig invid 24 kV markkabeln. Ny parallell
gang- och cykelvig bor placeras sa att vigomradet inte hamnar 6ver befintlig markkabel. Géang-
och cykelvigens vagomride bor placeras pa ett minsta avstand om 1 meter. For
rekommendationer vid forliggning invid vig samt gang- och cykelvig se aktuell EBR-
publikation samt Svensk Standard SS 424 14 37. EBR:s rekommendation ir att forliggning i
vigbana vid belagd vig inte ir tillatet.
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10.5 Arbete i nérhet av befintlig natstation, markkabel eller luftledning

10.5.1 Dagvattenanlaggning

I dagvattenhanteringen redovisas 6versvimningsytor intill befintliga 24 kV markkablar. Vid
dikning, drinering samt anliggande av f6rdréjningsdamm inom omriade med markkabel skall
Vattenfall Eldistribution kontaktas. Drift och underhallsarbeten for markkabel far inte
forsviras.

10.5.2 Upplysningar

Sikerhetsbestimmelser vid schaktning/grivning invid markkabel enligt féljande:

e Schaktning/ grivning vid férindring av markens nyttjande fir inte ske inom 1 meter
fran markkabeln, arbetet far inte medféra en risk f6r skada pa Vattenfall Eldistributions
markkabel.

e Allt arbete skall utféras enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-publikation avseende
forliggning av markkabel.

e Vid arbete nidrmare dn 2 meter till markkablar ska entreprendr inneha intyg avseende
ESAutbildning, ESA instruerad person.

e Innan schaktning eller grivarbete paborjas skall Vattenfall kontaktas avseende
kabelanvisning. Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan arbetena paborjas.

e Da markkablar frilagts skall féreskriftsenlig tickning och markering av mark-kablarna
goras vid aterfyllning. Detta for att undvika framtida kabelskador pa grund av
exempelvis sittning i marken.

Om Vattenfall Eldistributions nitstation, markkabel eller luftledning skadas vid grivarbete dr
den som utfér grivarbetet (entreprendren eller entreprenérens uppdragsgivare) skyldig att
ersitta Vattenfall Eldistribution for de kostnader som uppstar i samband med reparation av
skadan. Aven kostnader som tredje man drabbats av pa grund av att markkabel eller luftledning
skadas kan bli aktuella.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/forindringar av befintliga elnitanliggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestillning/forfragan ledningsflytt gors pd Vattenfall Eldistributions hemsida.

e Inf6r anslutning av ny byggnad till befintligt elnit maste bestillning av offert pa el-
servis bestillas i mycket god tid.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestalls via Post
och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nir du ska bygga, filla trid, schakta eller springa nira vara ledningar sa glém inte att
bestilla bevakning. Da dr vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga
skador uppstar

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férliggas i r6r. Detta bestills
samtidigt som bestillning av el-serviser.

e Befintliga elnitanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
genomforandet. Ndgon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid
elndtanligening tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gillande sakerhetsavstind
inte halls.

Dnr KS/2022:273 29



Kommentar:

Kommunen har dialog med V attenfall om dessa fragor och vilka dtgdrder som behover giras.

11. Sigtuna Vatten & Renhallning AB (SIVAB)

11.1 Plankarta
U-omraden beh6vs dir VA-ledningar kommer vara belidgna.

Markering pé plankarta dir pumpstationen ska placeras.

11.2 Dagvattenhantering

Torrdammar och dagvattenanldggningar/dammar/diken bér matkeras i plankartan. Man bor
rikna med 20-arsregn. 100-drs regn, hur hanteras det?

Dagvattenutredning dr inte firdig och arbete pagir med denna. Det stér lite for lite om
dagvatten i planbeskrivningen.
11.3 Paverkan pa grundvattenforekomst

Omradet ligger inom det direkta tillrinningsomradet till grundvattenférekomsten
Stockholmsasen. Paverkan pa mojligheten att bibehalla god kemiskt och kvantitativ status 1
grundvattenférekomsten maste utredas. Reservvattentikten vid Fysingen dr mycket viktig.

Det ar viktigt att Fysingens status inte forsaimras och att det finns méjlighet till att stinga av
utloppet fran dammsystemet om nagon férorening hamnar i dagvattnet.
11.4 VA-utredning

VA-utredningen bor ocksa visa hur va-nitet paverkas utanfér denna detaljplan. Det bor ocksa
utredas vilka eventuella omliggningsbehov som uppstar i va-ledningsnitet i Rosersberg
villastad och budgeterade kostnader f6r detta. Anslutningspunkter fér spillvatten och
dricksvatten bor tas fram.

11.5 Kostnadsuppskattning
Vi tror att den ekonomiska berikningen for flytt av pstn ir for lagt budgeterad.
Ar ett samverkansavtal paskrivet av Sigtuna Vatten & Renhillning, sid 10 i planbeskrivningen?

Kommentar:

Dagpattenutredningen ska uppdateras. Planbeskrivningen ska fortydligas med dagvattenhantering,
dversvammningsrisk samt paverkan pa grundpattentifkten.

12. Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har féljande
synpunkter:

Nulige: Befintlig 220 kV-ledning och planerad 400 kV-ledning

Inom planomrédet har Svenska kraftnit en 220 kV-ledning (KI.42 S4-7) tillhérande
transmissionsnitet for el. Ledningen gar mellan station Odensala (i Sigtuna kommun) och
station Overby (Sollentuna kommun). Ledningen behéver férnyas innan den tekniska
livslingden uppnas. Fornyelsen innebir att en ny 400 kV-ledning ersitter befintlig 220 kV-
ledning. Den nya ledningen byggs mestadels 1 ungefirlig stricka som den gamla ledningen star
idag.

Projektet ir benimnt Odensala-Kappetorp (tidigare benimnt Odensala—Overby). En ansékan
om koncession dr inskickad under februari 2023 och vi vintar pa koncessionsbeslut fran
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Energimarknadsinspektionen. Byggnation av ledningen kommer enligt prelimindr tidplan vara
tirdigstilld under 2026-2030. Efter att den nya 400 kV-ledningen ér pa plats, rivs befintlig 220
kV-ledning.

Fornyelsen innebdr en kapacitetshéjning av transmissionsnitet inom regionen. Tillsammans
med andra nétforstirkningar som just nu pagar i Stockholmregionen bidrar forstirkningen att
elférsorjningen trygeas i stora delar av Stockholmsomradet, bade vid normal drift av nitet och i
samband med fel och underhallsarbeten.

Arendespecifik information

Planomradet belastas med ledningsritt till formén f6r Svenska kraftnits 220 kVledning.
Ledningsgatan for ledningen dr 46 meter bred (23 meter pa vardera sidan av ledningen).
Ledningen passerar genom planomradet. Enligt ledningsritten fir inte marknivan dndras, eller
andra atgirder vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av 220 kV-ledningen.

Fornyelsen av befintlig 220 kV-ledning innebir att en ny 400 kV-ledning byggs. Ledningsgatan
f6r den nya ledningen planeras att bli 50 meter bred (25 meter pd vardera sidan av ledningen).
Enligt planerad ledningsritt far inte marknivan dndras, eller andra atgirder vidtagas som
dventyrar funktionen eller driften av kommande 400 kV-ledning.

12.1 Riskutredning avseende elsdkerhet

“Inom omradet far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av befintlig 220-kV-ledning eller kommande 400 kVledning”.

Detaljplanen anger bland annat planering av ett vattenland men det ar oklart om vattenlandet i
sin helhet planeras inom en byggnad eller delvis utanfér en byggnad. Det édr ocksa oklart hur
nira vattenlandet planeras intill savil befintlig 220 kV-ledning som till planerad 400 kV-ledning.

Svenska kraftnit vill uppmirksamma kommunen pa att det dr harda bestimmelser kring steg-
och beréringsspanning kring badanliggningar. Det dr viktigt att sikerheten prioriteras och att
vattenlandet planeras i sin helhet inom en byggnad (vid nirhet intill transmissionsnitsledningar)
och inte heller placeras for nira intill savil befintlig 220 kV-ledning som till planerad 400 kV-
ledning. Det dr darfér viktigt att en riskutredning genomférs for att forsta och hantera de
specifika faror och risker som dr férknippade med nirheten av en transmissionsnitsledning till
ett vattenland.

Mot bakgrund av ovan rekommenderar Svenska kraftnit att kommunen sikerstaller att en
riskutredning genomférs och redovisas i planen innan granskningsskedet.

Svenska kraftnit utreder magnetfiltsnivaer for byggnader i form av boende skola eller forskola
och foljer myndigheternas rekommendationer. Var bedémning i dagslaget ar att planerade
byggnader i planen inte ir av den karaktiren.

Svenska kraftnit betonar vikten av en fortsatt dialog sa att eventuella konfliktpunkter belyses i
tidigt skede och i stérsta méjliga man kan undvikas. Detta ska framga 1 planbeskrivningen. Det
ska dven framga i planbeskrivningen att detaljfragor om elsikerhet och byggnation behandlas i
efterféljande detaljplanering och projektering (férutom elsidkerheten for vattenlandet dir en
riskutredning ska genomféras innan granskningsskedet).

Kommunen ska ta hinsyn till Svenska kraftnit befintliga och planerade anliggningar i
kommande planeringssammanhang och vi 6nskar ta del av framtida bygglov som r6r det
aktuella omradet. Detta ska framga i granskningshandlingarna.

Sa linge vira rekommendationer beaktas har Svenska kraftnit inga invindningar mot aktuell

detaljplan.
Kommentar:

Planbeskrivningen samt plankarta fortydligas med mer information enligt yttrande. Riskutredning tas fram till
granskningsskedet.
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Yttranden utan erinran

13. Forsvarsmakten

14. Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen
15. Barn- och ungdomsférvaltningen

16. Swedavia

17. Statens fastighetsverk

18. Global connect
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN
INTRESSEFORENINGAR MED FLERA

19. Miljopartiet
19.1 Plankarta

19.1.1 Anvéndning

Planen syftar till att mojliggdra for ett regionalt beséksmal innefattande badanliggning med
bland annat dventyrsbad med spa, restaurang och hotell. Att planldgga en mycket stor del av
omradet for en specifik verksamhet, “badanliggning”, innebir att omradet inte kan anvindas
till andra verksamheter. Om projektet inte fortskrider som planerat eller liggs ned i framtiden
innebir det kostnader for framtagandet av en ny detaljplan. Miljopartiet anser att omradet inte
ska detaljplaneldggas for en specifik verksamhet.

19.2 Naturvarden och miljopaverkan

Enligt Oversiktsplan fér Sigtuna kommun 2022 ir utgingspunkten i planeringsinriktningen att
bevara och stirka mark- och vattenomraden med héga ekologiska och sociala virden. Inom
och angrinsande till planomradet finns ett antal naturskyddsomraden. Odlingsmarken inom
omradet har bedémts som hogproduktiv. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
tillfredsstillande satt genom att annan mark tas i ansprak. Kommunens bedomning ar att
planen ar 1 enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken. Endast en annan plats har utretts for alternativ
lokalisering av verksamheten, séder om den aktuella lokaliseringen. Miljopartiet anser inte att
planen ar 1 enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken och att 1 forsta hand redan ianspraktagna,
foretridesvis redan hardgjorda, ytor med bittre tillgang till kollektivtrafik, bér utredas for
lokalisering av verksamheten.

Planen antas medfora en betydande miljopaverkan. Miljopartiet anser att det dr
anmarkningsvirt att miljokonsekvensbeskrivningen inte ar fardigstilld i samradsskedet, och att
en miljékonsekvensbeskrivning, inklusive MKN for vatten och ianspraktagande av
jordbruksmark, enligt Linsstyrelsens rekommendation, ska tas fram.

Enligt Oversiktsplan for Sigtuna kommun 2022 ska, i de fall som natur- och friluftsomraden
paverkas av nya etableringar, ekologiska och sociala virden virderas och konsekvensbedomas
samt anpassningar genomforas for att minimera negativ paverkan.

Enligt planeringsinriktning f6r Rosersberg ska den grona infrastrukturen inom och i anslutning
till Rosersberg virnas och kommunen ska verka for att naturvirden ocksa nyskapas vid
bebyggelseutveckling. Miljopartiet anser att detaljplanen ska visa hur naturvirden ska nyskapas
och att ekologiska kompensationsatgirder ska provas.

Tva av Stockholms gréna kilar, Jarvakilen och Rosjokilen, stricker sig in 1 Sigtuna kommun. De
grona kilarna dr av regionalt virde och betydelsefulla for friluftslivet, som spridningssamband
for djur och vixter och for ekosystemtjanster. Kilarna har inget formellt skydd utan ska
forvaltas av kommunerna i samverkan. Enligt Oversiktsplan for Sigtuna kommun 2022 ir
kommunens férhallningssitt och stillningstagande att utformning och placering av bebyggelse
ska ske sd att de grona kilarnas funktion och virden bibehalls. Planomradet ligger i anslutning
till Résjokilen och nira Jarvakilen. Miljopartiet anser att Sigtuna kommun ska ta ett storre
ansvar for de grona kilarna. For det krivs en helhetssyn och att konsekvenserna av olika
detaljplaner, som tillsammans kan ha mycket stor paverkan pa de grona kilarna, vigs samman.

Sigtuna kommun saknar styrdokument och en systematisk metod f6r att bedéma
ekosystemtjinster vid detaljplaneliggning. MiljGpartiet anser att en ekosystemtjianstanalys ska
genomforas i enlighet med rekommendationen i férstudien till naturvirdesinventering och
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spridningsanalys, samt att rekommendationen att skapa faunapassager vid limpliga platser for
att mojliggdra fortsatt konnektivitet ska foljas.

Sj6n Fysingen ir recipient for omradet. Miljopartiet anser att planen ska redogora f6r hur till
exempel stort lickage av klorerat vatten, slickvatten vid brand och dylika risker ska hanteras,
for att inte riskera att recipienten forsdmras.

19.3 Energi

Ett vattenland 4r en energikrivande verksamhet. Miljopartiet anser att krav pad effektiv
energianvindning ska stillas och att planen ska redovisa en berikning av hur verksamhetens
energianvindning paverkar kommunens territoriella koldioxidutslipp och forutsittningarna for
att na hallbarhets- och klimatmal.

19.4 Vattenatgang

Vattenland och hotell med bad och duschar kommer att medfora en stor vattenatgang. Vatten
ir en livsviktig resurs och vid varmt och torrt vider 6kar férbrukningen av kommunalt vatten. I
skrivande stund, juni 2023, uppmanar Norrvatten privatpersoner och verksamheter att spara pa
vatten och undvika vattenkrivande aktiviteter. Miljopartiet anser att planen ska redogora for
vilket ansvar verksamheten har for att begrinsa vattenférbrukningen nir s behovs.

19.5 Infrastruktur, trafik, tillganglighet

Den mycket bristfilliga busstrafiken till lokaliseringen i Rosersberg innebir att méanga besékare
kommer att anvinda bil. Trafiken kommer att medféra en 6kad klimatpaverkan och en 6kad
belastning pa Norrsundavigen med paverkan for Rosersbergsborna. Fér kommuninvanare i
andra kommundelar som inte har tillgang till bil ar kollektivtrafikférbindelserna mycket
begrinsade. Miljopartiet anser att andra lokaliseringar med bittre tillginglighet bor provas.

19.6 Samlad klimatpaverkan

Miljopartiet anser att planen ska redovisa projektets sammantagna klimatpaverkan.

19.7 Milj6- och klimatkrav i mark- och exploateringsavtal

All exploatering i kommunen bér bidra till malet Hallbar samhillsutveckling. Enligt Riktlinjer
for markanvisning ska kommunen fokusera pa insatser for en hallbar stadsmiljé och ett
klimatsmart byggande och det som byggs ska vara héllbart och effektivt. Markanvisningsavtalet
for planen saknar helt hallbarhetskrav. Miljopartiet anser att ett kommande exploateringsavtal
ska omfatta milj6- och klimatkrav sasom krav pa effektiv energianvindning, hallbarhetskrav pa
material och krav kring transporter.

19.8 Naringsliv och arbetstillfallen

Den planerade verksamheten ir vattenland samt hotell och restauranger. Kommunen har ett
mél om diversifiering av arbetsplatser/-tillfillen i syfte att minska beroendet av ett fatal
branscher. Hotell- och besoksniringen dr dock en bransch som kommunen redan till mycket
stor del dr beroende av vilket innebir ett sarbart niringsliv. Branschen har inte aterhdmtat sig
efter pandemin och lider idag brist pa arbetskraft. Miljopartiet anser att planen ska
kompletteras med en sarbarhetsbedomning for att sikerstilla att man planerar for
verksamheter som 6kar diversiteten i kommunens niringsliv och som har goda forutsittningar
att utvecklas och skapa arbetstillfallen langsiktigt.

19.9 Medborgarinflytande och planprocess

Planens syfte édr att mojliggora for ett regionalt besksmal. Verksamheten kommer att paverka
kommunens invanare, framfor allt Rosersbergsborna, i stor utstrickning. I kommunen
genomfors ibland invanardialoger for att ta tillvara invanarnas asikter i aktuella fragor.
Miljopartiet anser att samradet borde ha féregitts av en invanardialog.
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Kommentar:

Konmunen jobbar for att astadkonma ett vattenland och vill att det dven ska daterspegla sig i plankartan. En
Slexiblare detaljplan innebdir att kommunen behover ta hijd for mer stirre trafikmdingd och fler besikare bland
annat.

Se mer i PM for lanspriktagande for jordbruksmark som kommunen sammanstillt. Detaljplanen bidrar till
en dnskad utveckling enligt versiktsplanen och skapar forutsdttningar for ett bittre kollektivtrafikunderlag.
Verksambeten ska dven skapa mervdrde for Rosersberg med ny aktivitet och mitesplats i samballet. En annan
lokalisering anses inte mijligt i dagsléiget, texc bor verksambeter dster om Mdrsta station ha fokus pd
[fhgplatsrelaterade aktiviteter/ verksambeter och dir ska dven en programforklaring tas fram.

Miljo- och klimatkray kan stillas i avtal.
Vattendtgdng se svar pd gemensanmma fragor.

Det dr idag bristfillig busstrafik till omridet dock kan det andras i och med denna etablering samt fler
ombkring Rosersberg. Detaljplanen kan hjalpa till att skapa forutsattningar for ett bittre underlag for
kollektivtrafiken.

Besiksnaringen dr viktig for Sigtuna kommun som har fjdrde higsta antalet gistnitter i Sverige. Det finns ett
Starkt behov i kommunen att mijliggira for ett diversifierat turistutbud och erbjuda olika aktiviteter och
attraktioner for att locka besokare som stannar lingre eller atervander regelbundet. De senaste aren har
byggnationer av en rad hotell kring Arlanda pabirjats vilket stirker néringens position i framtiden.
Besiksmailet kompletterar de befintliga och nya hotellen i Arlandaomradet som annars har en hig beliggning pa
vardagar. Badanldggningen kompletterar de befintliga och nya hotellen i Arlandaomridet som bestar mycket av
affdrs- och konferensgdster och dérmed har liigre belaggning nér vattenlandet har sina peak-perioder.

20. Socialdemokraterna

Socialdemokraterna i Sigtuna stiller sig positivt till férslaget om byggandet av ett vattenland 1
Sigtuna kommun men platsen dr dnnu inte sjilvklar.

20.1 Arbetstillfallen

Vi ser positivt pa en etablering av vattenlandet da det kommer att innebara flera arbetstillfallen i
Rosersberg som inte dr kopplade till logistik och lagerhantering. Trafikfragan innebir dock en
betydande utmaning som férst maste 16sas. Vattenlandet skulle innebdra en vilbehévd
diversifiering av arbetsmarknaden i lokalomradet som idag domineras av arbetstillfillen inom
logistik och lager, nigot som Socialdemokraterna i Sigtuna kommun stiller sig positiva till.

20.2 Trafiksituationen

Vi anser dock att trafikfragan dr av yttersta vikt da det redan idag ér svart for bilister att ta sig in
och ut ur omradet pa grund av kobildning. Denna situation kommer sikerligen férsvaras med
ett vattenland pa plats med 1000-2000 besékare varje dag.

Kommentar:

En dvergripande trafikanalys har tagits fram (M4trafic, 2023). Analysen visar att detaljplanen for vattenland
inte kommer att paverka trafiksituationen sa mycket pa grund av att besokare antas komma andra tider dn
ndr det dr som mest trafik pa Norrsundavéigen. Trafikanalysen pekar pa att trafiksituationen dock kommer
att paverkas av alla de uthygenadsprojefet som finns runt om Rosersberg sammantaget och dtgdrder behiver
goras; Slottsvagens passage dver jarnvagen bebiver finnas for att situationen ska vara fungerande 2045 enligt
trafikanalysen.
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21. Norrsunda fornminnes- och hembygdsférening

211 Kulturmiljo

Det svenska riket som vi kinner det idag har till stor del vuxit fram mellan Milarens utlopp 1
Ostersjon och dess uppland norrut mot Bergslagen. Just precis hir i landskapet Uppland,
mellan sjéarna Fysingen och Milaren, mitt emellan de medeltida storstiderna Uppsala och
Stockholm ligger Norrsunda socken.

Det 6ppna jordbrukslandskapet mellan Nordians gravhog med tillhérande gravfalt fran
folkvandringstid, Viggeby gard som ér belagd sedan vikingatid. Norrsunda kyrka fran 1100-
talets senare del och den smaskaliga bebyggelsen i Rosersbergs villastad som vuxit fram under
1900-talet ir visserligen genomskuret av vigar och jarnvagar men ger ger annu besokaren eller
den resande en begriplig bild av det upplindska kulturlandskap som vuxit fram under de
senaste 1500 (ett tusen femhundra) dren.

Just precis pa denna mycket kinsliga plats féreslar man nu att placera en kommersiell
jatteanliggning vars byggnadskroppar 1 storlek och proportion inte har ndgon motsvarighet pa
platsen och som inte bir nagra spar av arkitektonisk eller annan estetisk ambition. Att denna
kommersiella skripbebyggelse skulle rymma ”Sveriges storsta Vattenland” mitt emellan de dkta
vattenlanden Fysingen och Milaren med sitt rika natur- och friluftsliv 4r savil struntprat som
direkt I6jevackande.

Slutsats:

Verksambhet, placering och utformning ar mycket illa vald med hinsyn till denna
utomordentligt kinsliga och kulturhistoriskt viktiga plats.

Om nu Sigtunas kommunstyrelse av kommersiella aktérer har drivits till tron pa detta
Vattenland 4r dess natutliga placering sivil vad det giller arkitektonisk utformning/volym,
verksamhet, malgrupp och nirhet till allminna kommunikationer 1 Rosersbergs eller Mirstas
logistik- och industriomraden.

Kommentar:

Planforslaget har reviderats efter samridet och placeringen dr nu lingre bort fran Norrsunda kyrka, cirka 750
meter. Aven hijderna har sinkts. Dock kommer vattenlandet och hotellet att synas och paverka landskapet
men kommunen menar att det inte innebdr pdtaglig skada pa riksintresset for kulturmiljon. Planomridet dr i
utkanten av riksintresset och det storre sammanbéngande landskapet tas inte i ansprik.

22. Foreningen Rosersberg Villastad

Foreningen Rosersberg Villastad har ett antal synpunkter gillande detaljplanen da detta
paverkar samhillet i helhet. Det dr dessutom ett antal specifika punkter som vi ifragasitter.

221 Hojder pa byggnader

Vi dr inte emot en forsiktig och genomtinkt exploatering och tillvixt i samhillet, men detta
kommer inte inom den hir ramen. Rosersbergs utveckling sedan det blev ett samhille i bérjan
av 40-talet har varit en langsam fortitning av villasamhallet dir man gatt frin en blandning av
sommarstugor och villor, expansion med bostadsrittsligenheter i hus med tvéd och tre vaningar
pé slutet av 50-talet och 60-talet. Invanarna har valt att bo i Rosersberg pa grund av det lantliga
liget men med nirheten till Stockholm och Arlanda. Det senaste artiondet har dock
boendemiljén och trafiken kraftigt férsimrats med exploaterandet av Rosersbergs
Industriomrade. Numera dr samhaillet omringat av platlidor, lagerbyggnader och logistikcenter.
Nir kommunen ville sdlja mark for att bebygga den avsedda tomten runt 2012 blev det en
folkstorm i samhillet nir detaljplanen blev kind och som innehdll byggnader upp till 6
vaningar med glasfasader som ska smalta in i lantbrukslandskapet”. Det var den sista biten som
inringade samhillet i industrilokaler. Sedan dess har dessutom marken sdder om Rosersberg
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nedanfér skolan bebyggts med dnnu fler platlador.

Nu vill man bygga ett 8-vaningarskomplex — inte i linje med samhallet i 6vrigt och som blir en
kraftig mur 6sterut. Visserligen ser vi viss behévlig bullerdimpning mot E4 men omringningen

av samhallet blir skadlig.
22.2 Trafiksituationen i Rosersberg

22.2.1 Gaende fran pendeltagsstationen

Gaende fran Pendeltagsstation till Vattenland. Manga kommer ta den norra GC-vigen som tar
slut pa den norra delen av Vallstandsvigen. Direfter dr de hinvisade till att ga pa trottoarlésa
vigar. Lings med Rosersbergsvigen ir det kombinerad gang och cykelvig med manga
korsande vigar, inte avsett for en mingd trafikanter. Sedan ska de korsa Norrsundavigen, som
redan nu har en intensiv trafikbelastning.

22.2.2 Trafikutredning

Underlaget till trafikutredningen som detaljplaneférslaget hinvisar till 4r dessutom gammal,
fran 2016, och det dr en mingd industrier som etablerats sedan dess. Vi ifragasitter darfér
validiteten i den utredning som sigs vara klar.

22.2.3 Utslapp

Vi ir dven oroade Gver utsldpp fran trafik, vi har redan idag en kraftig belastning fran E4 samt
vid de frekventa tillfillen da det ar en storning pa E4 och trafiken forsoker leta sig fram pa den
alternativa Norrsundavigen.

22.3 Parkeringsplatser

Vi tror att mangden parkeringsplatser dr alldeles for fa jimfért med exempelvis Fyrishov och
Kokpunkten. Fyrishov exempelvis har mer dn 450 platser och ir vildigt ofta full trots att de har
en mycket bittre utbyged lokaltrafik 4n Rosersberg och dessutom inget hotell. For fa
parkeringsplatser innebir att besokare kommer att parkera inne 1 villasamhillet och bade
blockera vigar, utfarter och géra det osikrare for barn och andra trafikanter i samhallet samt
for de boende. Det finns dven en oro kring blockering for utryckningsfordon.

22.4 lanspraktagande av jordbruksmark

Att ta jordbruksmark i ansprak rimmar ocksa illa nir vi gar mot mer lokal produktion. Detta ér
ju dessutom skyddat i Miljobalkens 3 kap, 4 paragrafen dir det star att jordbruksmark endast
far tas 1 ansprak for bebyggelse nir det beh6vs for att tillgodose visentliga samhillsintressen.
Ett vattenland och hotell kan oméjligen anses vara ett visentligt samhallsintresse. I forslaget
for Vantarboda anger kommunen ”Att jordbruksmark med klass 3 enligt akermarksgraderingen
tas 1 ansprak for bebyggelse motiveras frimst av det centrala liget nira pendeltagsstationen,
vilket gér att kommunens bedémning ir att det allmidnna intresset av bostadsforsorjning 1 detta
fall viger tyngre.” Det gar inte att ens resonera att ett Vattenland och hotell som ligger 1,5 km
fran jarnvig skulle anropa samma resonemang varfér man tar jordbruksmark i ansprak.

225 Risker kopplade till flyg

Och som ytterligare en punkt finns dven den risk som vi alla som bor i Rosersberg lever med,
att landande plan till bana O1L inte nér fram till banan utan kraschar i samhillet. Hotellet och
vattenlandet ligger rakt under inflygningen. Nu har dven startande plan pd bana 19R (Bana 1)
bérjat flyga 6ver Rosersberg dd Swedavia provar ett alternativt SID-ménster (som foéreningen
ocksa aktivt arbetar mot).
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22.6 Placering

I MKB’n star det att “vattenland som planeras inom detaljplanen kommer att ligga strategiskt i
ett regionalt upptagningsomrade”. Rosersberg har drygt 2000 invanare — inte sa vidare stort.
Hur manga besékare har Midgardsbadet med betydligt storre upptagningsomrade.

22.7 Kulturmiljo

I MKB’n star det dven ” Planomradet med omgivningar utgérs av “kulturhistoriskt virdefull
narmilj6” och kulturhistoriskt virdefull helhetsmiljé”, vilket 4r sarskilt skyddsvirda
kulturmiljéer som pekats ut i Sigtuna kommuns kulturminnesvardsprogram tillsammans med
Liansstyrelsen. Enligt Sigtuna kommuns 6versiktsplan (2022) dr en kulturhistorisk vardefull
helhetsmiljé ett omrade med kulturhistoriskt virdefull struktur, och en kulturhistorisk virdefull
narmiljé ett omrade som sirskilt ingaende belyser viktiga delar av kommunens historia”. Vi
haller med!

22.8 Fororeningar

1 7.6 star det dven med risk om férorening, att det bor utredas innan man gar vidare — och detta
vill vi dven trycka pa.

22.9 Placering

Som alternativ placering skulle vi féresla platsen mellan Mirsta Station och Bussgaraget.
Kommunen vill ju bygga ihop Mirsta mot Arlanda och da kan detta vara en bra plats med god
kollektivtrafiksanslutning, betydligt nirmare tag 4n i Rosersberg. Hir skulle dessutom hotellet
ligga battre for besokare fran Arlanda. De hotellverksamheter som finns i Rosersberg har
vialdigt lag belaggning och har tvingats dndra sina verksamheter till Longstay-ligenheter.

Kommentat:

Byganaderna har sinkts men kommer fortfarande att vara higre dn villabebyggelsen. Dock kommer
verksambeten vara inombus samt med en fasad med fa fonster. Hotellet star med gavel mot villasanmbdillet och
ddr ska inga hotellrumsfonster finnas.

Gdende ska anvinda de befintliga gangbanorna som finns lings med Rosersbergsvéigen och anvinda
dvergangsstallet vid cirkulationsplatsen for att passera Norrsundavdgen.

Parkeringen har utikats och det finns plats for 450 parkeringsplatser vilket ar tillrdckligt for verksambeten.

Kommunen har en strévan efter att samla nyetableringar och bebyggelse till kollektivtrafikndra omraden och
starka Rosersberg med en maotesplats och som en ort att bo och verka i. Hartill kommer mijligheten for den nya
bebyggelsen att utgira bullerskydd for Rosersbergs villastad. Aven mijligheten att tillskapa arbetstillfillen,
midtesplatser och nya funktioner till platsen kan ses som ett allmdnt intresse som talar for foreslagen exploatering
av marken. Rosersberg pekas i dversikisplanen ut som en viktig nod i kommunen och som en del av en utvidgad
regional stadskdrna (tillsammans med Mdrsta och Arlanda). Etablering av ett besoksmal kan bjalpa till att
skapa forutsattning for en higre efterfragan pa kollektivtrafik. En betydande andel av malgruppen till
vattenlandet dr beroende av fungerande kollektivtrafik och har inte tillgang till bil. Besiksmiilet dr beldget vid
ett strik som binder samman Rosersberg med Arlanda och Mrsta inom den utvidgade regionala stadskdrnan.
En utveckling av ett besoksmal stirker efterfragan pa resor och kollektivtrafikutbud i striket.

Besiksndringen dr viktig for Sigtuna kommun som har [jdrde hogsta antalet gistndtter i Sverige. Det finns ett
starkt behov i kommunen att mijliggra for ett diversifierat turistutbud och erbjuda olika aktiviteter och
attraktioner for att locka besokare som stannar lingre eller atervander regelbundet. De senaste aren har
byggnationer av en rad hotell kring Arlanda pabirjats vilket starker ndringens position i framtiden.
Besiksmailet kompletterar de befintliga och nya hotellen i Arlandaomradet som annars har en hig beliggning pa
vardagar.

Riskanalys for flygolycka har inte tagits fram. Detaljplanen tilldter endast anvandning som ar tillfallig for
besikare.

Placering
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En lokalisering i Mdrsta dr inte mijligt annn. Kommunen planerar att ta fram en programforklaring for
utbyggnaden oster om Mdrsta station. Verksambeter dster om Marsta station bor dven vara flygplatsrelaterade
och ta vara pa liget nara Arlanda. Pa grund av vattenlandets storlek behivs en stor yta som inte riskerar
konkurrera med uthyggnad av bostadsbebyggelse och urbana strukturer med stadskvaliteter.

Elfter samridet har en kulturmiljoanalys tagits fram som beskriver vérdet i landskapet och dven principer for
hur ny bebyggelse bor utformas. 1 det nya planforsiaget har bebyggelsen sa langt som mijligt anpassats till dessa
principer, se mer i planbeskriviingen.

23. Naturskyddsféreningen i Sigtunabygden

Naturskyddsféreningens uppfattning dr att samradsforslaget till detaljplan har oklarheter nir det
giller hur biltrafik, gingvigar, viltpassager mm. utformas och avvaktar granskningsunderlaget f6r
ett slutligt stillningstagande.

Vi har nedanstdende kommentarer pa samradsunderlaget:

23.1 Referenser

Figurer i samridsunderlaget bor ha tydligare referenser till underliggande dokument dér detaljerad
information finns.

23.2 Biologisk mangfald

Naturskyddsforeningen anser att planeringen av omrédet i storsta méjliga mén ska folja
Hinsynshierarkin, vilket dr ett vedertaget arbetssitt att arbeta med biologisk mangfald 1 de fyra
stegen undvika, minimera, restaurera och kompensera. Hur detta arbetssitt har tillimpats bor
tydliggoras 1 detaljplanen. Till exempel undvikande dtgirder sisom att behalla befintliga trdd och
bryn i stérsta méjliga mén.

Vid utformning av vigrenar och -kanter, samt svackdiken kan det undersékas hur rad enligt
Naturskyddsféreningens initiativ ”Virldens lingsta blomsterdng” kan tillimpas.
https://www.naturskyddsforeningen.se/kampanj/vatldens-langsta-blomsterang/

23.3 Dagvatten

Naturskyddsféreningen anser att férslagen i "SIGTUNA KOMMUN
DAGVATTENUTREDNING OSTRA ROSERSBERG 31 01 2023” rérande svackdiken,
vixtbiddar och torrdammar hanterar dimensionerande fléden, férdréjningsbehov och extrema regn
pa ett bra sitt. Ett resonemang rérande férdelar/nackdelar med grona biotoptak i kombination med
vixtbiddar for takvattenhantering bor inféras. Omréiden £6r dagvattenhantering bor utmirkas i
plankartan.

234 Viltpassager

Eftersom foreslaget planomride ligger mellan gréna kilar med vattentillgang, dvs. sjon Fysingen
och Milaren (Oxundasjén mm), finns det vilt i det aktuella omrddet som r6r sig mellan dessa
omriden. Exploatering av mark sisom denna utbyggnad 6kar siledes barridreffekten for viltet.

Samradshandlingens figurer idr svirtydda med délig upplosning och éverensstimmer inte med de
figurer som finns i "’NATURVARDESINVENTERING OCH SPRIDNINGSANALYS, OSTRA
ROSERSBERG, SIGTUNA.

Naturskyddstéreningen vill att det i detaljplanen tydligare beskrivs mojlighet till viltpassage i
planomradet och att man underséker hur vigbron och gamla vigtunneln till Stréms gard kan
anpassas.

Kommentarer:
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En naturvirdesinventering (NV'1) har tagits fram, de tva dakerbolmar som finns sparas och diket lings med

Norrsundaviigen ska bebdllas som det dr. 1 plankartan sparas den stirsta delen av grinomridet och skyddas
genom att den planidiggs som allman plats.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och ytor for hantering av dagvatten regleras pa plankartan.
Viiltpassage har inte varit aktuellt i planarbetet.

Dnr KS/2022:273 40



SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:
BOENDE OCH PRIVATPERSONER

24. Sakagare 1, privatperson

241 Ho6jd byggnader/gestaltning

Jag ir skeptisk till ett badhus pa planerat omrade av flera olika orsaker. Det dr svirt att se
framfor sig hur héga husen ska bli och hur mycket de da skymmer utsikten och morgonsolen.
Dessutom orolig for att det bara blir trakiga graa industrihus nir vi behéver
villasamhilleskdnsla runt om oss f6r att ma bra.

24.2 Forslaget motsvarar inte lokala behov

Jag har inte hort nagot om vanliga bassinger for de som vill simtrina eller barnbassinger vilket
exkluderar vildigt manga.

24.3 Specificering av anvandningen

De planerade littare verksamheterna, vad betyder det? Det jag ser frin verksamheten 1 9:11
(tror jag den heter) dr att det later inte mycket men runt om ser det ut som ett skrotlager. Ser en

risk att det blir likadant har.

24.4 Forslaget motsvarar inte lokala behov

Restaurang el snabbmatsrestaurang kinns onodigt da bade badhuset och hotellet ska innehalla
restaurang. Dessutom blir det ofta sopor och skrip som drar till sig rattor. Det brukar oftast
stinka stekfett fran fliktar, kanske inte forsta aren men det kommer och jag vill inte ha en
stinkande utevistelse 1 min nirhet och pa var tomt.

245 Trafikmiljon/stérningar for boende

Det sigs att det ska funka som bullerskydd, jag ser det som att bullret kommer nirmare 1 och
med mer trafik pa Norrsundavigen. Det blir ju dven mer tung trafik, leveranser till hotell
badhus och 6vriga verksamheter. Hur kommer det bli nir motorvigen har stopp, redan nu ar
det kaos vi minsta stopp?

24.6 Paverkan pa narliggande projekt

For 6vrigt har vi fitt veta att en kraftledning Odensala-Overby ska gi ungefir lings
Norrsundavigen, hur kommer dragningen av den paverkas? Bygglovsansokan fran vara
nirmsta grannar 9:23 & 9:25 kommer de aka snalskjuts pa badhusbygget och fa beviljat? Det
skulle verklige ta knicken pa oss och virt maende.

24.7 Gronomraden/storningar for boende

Jag tycker vi i Rosersberg behover behilla allt gronomrade vi har. Vi haller pa att bli omringade
av graa lador/industrier. Pga skovlingen av skog till f6rman f6r industribyggnader hor vi nu
annu mer av skjutévningarna i Kungsingen, till och med hérdes Hesa Fredrik hir nar de
provade den 1 Mirsta. Det har aldrig hint férut och det antar jag beror pa att de tagit ned skog
tor tagdepdn 1 Krogsta. Det byggs ju dven ned mot Slottet och det dr fragan hur linge det far
vara fredat. Vii Roserberg hallet pa att bli kvivda av industrier fran alla hall och dven flyget kan
periodvis vara mycket stérande. Accepterar flyget men vill inte ha mer oljud runt mig. Nu mera
finns det inte heller ndgon skog pa gangavstand vilket dr deprimerande att vara bilberoende for
att komma till en riktig skog som férut fanns runt knuten hir.

Ja nu blev det lite extra som inte kanske hor till badhuset men jag ser vart samhille bli mer och
mer inkldmt och forstort. Vi kanske édr de privatpersoner som drabbas mest av bygget da vi bor
sa nira. Vi har lagt flera hundra tusen pa hoga hickar for att skymma mot Bilkompaniet
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nedanfér oss men sd héga hickar finns inte att vi kan skymma ett 50 m hégt hotell och ett ritt
hogt badhus. Lt oss ha lite 6ppna landskap runt oss.

Kommentar:

Sol- och skuggstudier har gjorts efter samridet for att se paverkan pa ombkringliggande bebyggelse, se mer i
planbeskrivningen. Snabbmatsrestaurangen har tagits bort ur planforslaget.

Dragningen av kraftledningen kommer att ga narmare E4. Projektet har dialog med Svenska Kraftndt om
kraftledningen och dess dragning.

Grionomrddet som finns i den sodra delen av planomradet blir kvar och kan anvindas dven efter exploatering.

Far dvriga svar, se gemensamma svar sida 6.

25. Sakagare 2, privatperson

Jag ir boende i Rosersberg och vill i detta meddelande delge min syn pa bygge av hotell och
badhus m.m. pé dkern i Rosersberg omfattande fastighet Rosersberg 9:1 samt Vallstanis 2:17,
Rosersberg, Sigtuna kommun, Stockholms lin.

Ett hotell, en 50 meter hog "skyskrapa". Sveriges storsta badhus f6r 2000 personer pa en aker i
Rosersberg. Ja, alltmedan projektet fran "Vi Invest" framstdr som ett aprilskimt, med sin
pretentiosa svulstiga utformning i kombination med en helt bisarr placering som kommer att
totalt dominera ett mindre samhille bade till ytan och pa héjden sa dr kommunens forklaring
till varfér man gér denna direktanvisning dven den pa aprilskimtniva.

251 Forslaget motsvarar inte lokala behov

Det dr ju inte vi som bor i Rosersberg som gagnas utav detta. Hur ofta beséker man ett
aventyrsbad pa en hundraarsperiod? Ett par ganger? Trots att det alltsa redan finns badhus och
aventyrsbad pa andra platser om man har ett storre behov.

Hotellet. Ar det boende i Rosersberg som kommer att nyttja detta hotell? Hundratalet meter
fran den egna bostaden? Ne;.

25.2 Storningar for boende/Belastning for Rosersberg
Hipnadsvickande enorma besoksvolymer

Driftkostnaderna kommer naturligtvis att bli enorma. Om en sadan felplacerad anliggning far
den ekonomiska biring som erfordras sa sker det med en strid strom av besékare jamnt och
staindigt alla tider pa dygnet aret runt. Det kommer ju kridvas oerhérda besoksvolymer for att
gora projektet finansiellt gaingbart. Om det mot férmodan gar att fa den ruljans som
ekonomiskt kan motivera projektet (750 000 besokare) sa innebér den enorma tillstrémningen
av besokare med tillh6rande fordon siklart ett ofattbart stort ingrepp i var boendemiljo. Vilka
kompletteringar behover goras snart efter att det gigantiska badhuset och skyskrapan star klara
for att gora det I1onsamt. Hur mycket mer ska byggas ut senare?

bl

25.3 Kulturmiljo/ lanspraktagande av jordbruksmark

Niistan alla omgivningar har byggts sénder Kultur och historiska virden limnas dirhén.
Kommunen har sett till att alla skogar runt Rosersberg exploaterats och rivit en del gammal
bebyggelse inkl soldatorp nagra villor och grillplatser, en 4wd motorbana och fin naturmark.
Man storsatsar pa gigantiska logistikomraden serverhallar m.m. istillet for industri.

Ingen produktion i Sverige. Nu ska dven dkermarken bort? Import av livsmedel. Ligre
sjalvforsorjningsgrad. Fel vig att ga! Bygget ér alltsa pa akermark. Forkastligt!

Kan det inte fa finnas en plats kvar runt vart samhaille som inte ska fyllas upp med enorma
schabrak till fyrkantiga lidor/lador och storbolag? I nirheten finns bland annat Norrsunda
kyrka, hembygdsforeningen och mycket annat.
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Landskapsbilden férstors. Man kommer ju att skymma kyrkan. Det dr inte troligt att Sveriges
storsta badhus kommer bli vackert eller smilta in.

Den politiska ledningen i kommunen lidgger fjaderlitt vikt vid hdnsyn till historia, kinsliga
miljéer och kulturbygder. Vi alla minns Reindfeldt "ursvenskt dr endast barbariet" / Mona
Sahlin: Ni har en kultur, en identitet, en historia, nigonting som binder ihop er. Och vad har
vi? Vi har midsommarafton och sidana ’tontiga’ saker”. Jag tycker inte det viger litt att man
alltfor nira en kyrka med anor frin 1100-talet smiller upp en gigantisk anliggning som
kommer att dominera hela Rosersbergs villastad.

25.4 Hojd pa byggnader/skala

Det ir inte bara ett gigantisk omrade. Det dr dven sa hogt att det kommer synas var man édn ar
och kasta skugga 6ver samhillet. Man kommer att kunna se ned pa Rosersberg och in i
tridgardarna fran skyskrapan. Det passar inte in hir. Vart samhille kommer ju att bli ett mindre
bihang till logistikomradet och badhuset.

Argumentationen fran kommunen och varfér argumenten inte haller "Planomréadet bestar idag
av akermark. Genom att mojliggora for fler arbetstillfillen, 6ka utbudet av fritidsaktiviteter for
barn och vuxna ska projektet bidra till att géra Rosersberg till ett regionalt besoksmal samt till
en mer attraktiv, levande och trygg plats att bo och verka i."

25.5 Forslaget motsvarar inte lokala behov

Mer attraktivt ? Varfor skulle det bli mer attraktivt att bo i Rosersberg nir den aktuella
verksamheten inte 4r nigot som man har ett behov av sirskilt ofta / inte alls samt att
besoksvolymerna motsvarar hela Rosersberg befolkning per en enda dag och med de
storningar som ér forenliga dirmed. Ett ar dr som bekant 365 dagar. Hur stor del av besokarna
kommer vara Rosersbergsbor? Framstills som att badhuset blir en gava till Rosersberg? Det
kommer ju knappast vara Viinvest som ska betala intridet f6r besckarna. Om man bor granne
med Systembolaget. betyder det da att man handlar dir varje dag alla dagar som det dr 6ppet?
Troligen inte. Systembolagets kunder kommer du diremot alltid att triffa pa utanfor ditt hus.

Trygghet? Blir det tryggare for att det kommer till antalet motsvarande Rosersbergs hela
befolkning av olika minniskor fran dag till dag som ska komma och ga och bescka bad eller
hotell?

Levande? Ar Rosersberg en dod plats idag? Nej det tycker jag inte. Jag tycker om Rosersberg av
idag. Det gar mycket bra att leva hir. Vilka andra kommundelar 4r mera levande 4n
Rosersberg? Det dr vil bara att flytta dit i sa fall. Man kanske tycker om att lyssna pa
fagelkvitter och se/héra minniskor som tutar eller vinkar till varandra och folk som stir och
smapratar nir de triffar varandra pa byn pa da de aker forbi med bilen eller gar genom
samhillet. Ar inte det ett levande samhille? Varfor kan det inte f4 finnas en del av kommunen
dir det dr lugnt och skont?

25.6 Buller/stérningar for boenden

Bullerskydd. Enl planarkitekten mfl innebér badhuset ett bullerskydd. Det ér ju helt absurt i sin
galenskap. Man ska alltsa ersitta en aker med ett permanent jippo som ska locka tusentals
personer per dag och det benimner man bullerskydd? Det dr ju ett stindigt larmande med
transporter, ljus och oljud som kommer genereras fran dessa anliggningar. Sjilva byggfasen
skulle ju bli bedrévlig med avstingningar, springningar mm. Det sigs ocksa att flest besok sker
pa helgerna. Nir Rosersbergarna vill vila pa helgen. Da skall det invaderas som mest med andra
ord. 750k besokare per ar.

25.7 Trafiksituationen

Nirhet till pendeltagstation? Det ir ju inte sirskilt nidra. Ska det bli ett limmeltag genom
samhillet och Sibyholmsvigen pa vig till den tilltdnkta anliggningen?
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25.8 Gynnar inte lokala féretag

Gynnar Ovriga foretag? Det kommer ju i sa fall handla om att gynna verksamheten pa platsen.
Vad finns det for beligg for att det skulle gynna befintliga lokala féretag? Ar det Burger King
eller Preem som gynnas? Eller sopbilscentralen pa andra sidan gatan ? Eller ska det byggas fler
gigantiska fyrkantiga lador som ska gynnas av detta?

259 Klimat och milj6

Klimatsmart? Politiker ropar stindigt "klimathotet, jordens underging". Var dr dessa réster nu
da? Projektet medfor enorma behov av resor och uppvirmning. Forstorelsen av akermark
innebdr minskad grad av lokalt producerad mat. Kommer man ha betalparkeringar for att
"ridda klimatet" vilken kan driva beskarna att istillet parkera i samhillet? Och sedan kommer
p-forbud o avgift som ett brev pa posten i samhillet ocksa? Som i moderata Solna dir
parkering pa gatan efter att Friends Arena blev verklighet kostar 480kr per dag alla dagar i en
stor del av kommunen.

2510 Direktanvisning

Direktanvisning. Da det ar fraga om en direktanvisning skall naturligtvis inte enbart det
som regleras av plan och bygglagen beaktas i begaran fran " VI invest". Man behover
aven resonera kring lampligheten och motivera varfér kommunen skall gora det
undantag som det innebar

vid en direktanvisning. Kommunen har makt att vilja om en direktanvisning ar aktuell eller
inte. Det dr inget som man ar skyldig att géra. Det betyder att kommunledningen har ett stort
intresse av detta projekt. Det har ju dven framkommit tydligt i vad som kommunicerats ut.

251 Storningar/ordningsproblem

Ordningsproblem vid offentliga bescksmal och evenemang. Aktuella exempel fran riket. Det dr
vil belagt att badanliggningar och ndjesfilt som bade Gréna Lund och Liseberg och
motsvarande haft stora ordningsproblem pga av ungdomsging. Det har férekommit bade vald
och sexuella 6vergrepp. Detta naturligtvis utéver att vanligt folk inte kdnner sig trygga i att
besoka dessa platser. Hogevallsbadet i Lund: Efter att den 11-ariga dottern blivit sexuellt
ofredat av ett stort invandrarging blev hennes styvfar grovt misshandlad. Da ir det alltsa risk
att en badanliggning i Rosersberg blir annu mindre intressant som "lokalt besoksmal", samt att
det drar till sig ordningsproblem. Forsok gors for att antyda att det dr friga om nagot som ar
ekonomiskt gynnsamt f6r Rosersberg kommunen eller samhillet.

25.12 lanspraktagande av jordbruksmark

Detta handlar ju endast om konsumtion. Det dr inget problem i sig. Men strikt ekonomiskt dr
det ju ingalunda gynnsamt. Vilket kommunen och deras vinner i Vi Invest férsoker gora
gillande. Det ir inte en anliggning for produktion. Vi ska alltsa forstéra dkermark och 6ka
konsumtion av rekreation/forstroelse. Det blir dirigenom mindre utrymme fér annan
konsumtion fo6r de stackare som besoker platsen. Det dr produktion/ 6kad produktivitet som
stirker ekonomier, inte konsumtion.

2513 Storningar for boende/Negativ paverkan pa boendemiljon

Arbetstillfillen? Till priset av att man forstor sin egen boendemiljé? Behovet att arbetstillfillen
skulle ju tillfredstillas av logistikstaden som har byggts, som ir stérre dn sjilva Rosersbergs
villastad. Det har gett mest kber och férseningar i trafiken for alla som passerar Rosersberg i
rusningstrafiken samt bor resor till och fran Rosersberg. Tidigare gick denna trafik f6rbi utan
ndgra som helst problem. Det finns redan massor av hotell i vair kommun om man vill arbeta i
branschen.

Rosersberg ir inte outvecklat Rosersberg har en hogre grad av civilisation dn de kommundelar
dir politiker paverkat "utvecklingen" mest. Den "utveckling" som kommunen vill "hjilpa" oss
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med ir inte 6nskad av alla eller till nytta f6r oss som bor hir. Vi behéver inte "hjalp" att
forbattra Rosersberg..smaskalighet lugn och ro ska prigla Rosersberg. Vi har en
bullerproblematik hir men det vigs upp av ett socialt lugn. Det dr dnnu inte ljudet av bomber
skjutningar och helikoptrar/drénare. Det som ir viktigt i en boendemilj6 r framfor allt lugn
och ro, stabilitet och trygghet. Rosersberg dr betydligt mindre belastat av kriminalitet 4n andra
kommundelar dir politiken har en mer framtridande roll. Om kommunen fortsitter rovdriften
blir Rosersberg ett nytt "utsatt" omrade med tilligget att vi har flygbuller. Kommun virnar
tyvirr inte om virt omrade.

Det finns en sopbilscentral pa Norrsundavigen 113 som anlagts i villaomradet. Fastigheten
med hotell pa Norrsundavigen 109 har redan anvints som flyktingboende. Nu dr det ett
boende for socialt utslagna som dgnat/dgnar sig at kriminalitet och droger. De hatr
kriminalvarden och socialtjinsten som kunder.

25.14 Kundunderlag saknas

Inte tillrickligt med kundunderlag f6r ett hotell mitt emot badhusékern. Tydligen sa ricker inte
kundunderlaget for att driva en ordinir hotellverksamhet pa Norrsundavigen 109 mittemot
akern dar bygget planeras. Vilka dr det som ska bo i det tilltinkta storhotellet? Badgaster
behover inte bo pa hotellet om man inte bor vildigt langt bort. Om man bor vildigt lingt bort
finns det ju andra badhus som ligger bittre till. Ska folk aka fran Smygehuk och Pajala och
passera andra badhus for att bo pa hotellet och bada i badhuset i Rosersberg? Ska
migrationsverket kriminalvarden och socialtjinsten hjilpa till med kundunderlag dven for
storhotellet pd 50 meter /240 rum?

25.15 Storningar for boende/otrygghet

Otrygghet och urbanisering. Sverige har i snitt en skottlossning per dag och ett bombdad
varannan dag. Samt dubbelt si manga valdtikter nu som fér nagra ar sedan. Tank bara pa vad
som hint de senaste dagarna i Valsta, Jordbro Farsta och Solna. Mord masskjutningar och
dédskorningar. En drogpaverkad gangkriminell man med ett mycket langt brottsregister korde
7 juni ihjil en 11 dring i Valsta. Driparen sldpptes ut igen pa nolltid och kan bega nya brott. Ve
och fasa for smirtan som den dédade 11-dringens familj kinner nu. Jag har varit och tittat pa
platsen i Valsta med alla blommor brev och ljus. Tycker att kommunstyrelsen samt fullméktige
gott kan gora ett studiebesok 1 Valsta for att se resultatet av politiken de bedriver. Vira
grannlinder ser nu Sverige som ett skrickexempel. Utvecklingen ar till 100% beroende pa vilka
personer som vistas 1 Sverige. Och vilka som vistas hir ér till 100% en politisk fraga. Tillika dr
valdet och kaoset helt och hillet och till alla delar en politik som dstadkommits av S/M-
regeringarna. Detta sker i urbana miljéer. Det sker inte i Rosersberg. Av skil som politiker inte
vill férsta. Rosersberg dr fortfarande smaskaligt och det har hittills varit var riddning. Snalla
forstor inte det som ar bra. Lat Rosersberg vara.

25.16 Medborgarinflytande

Ingen hinsyn tas till Rosersbergs invanare pga litet antal roster samt lockelsen i att silja mark
och fa in pengar. I Sigtuna lyckas man ej ens bygga en restaurang vid Hamnplan bl.a. beroende
pa det stora motstandet hos de boende. Ndgot som kommunledningen lyssnar pa da man inte
vill tappa viljare. I Rosersberg gar det tydligen bra att riva upp omgivningar och smailla upp
enorma komplex utan vidare. Rosersberg ir inte nagon stor valjarbas och enligt principen
majoritetens diktatur si kan ju kommunledningen driva igenom dylika projekt utan nagon
hinsyn till boende.

Niringsfrihet kontra vurm for storféretag och rostkop ir hela olika saker. Kommunen agerar i
detta inte enligt nagra marknadsliberala principer. Det dr bara storbolag som hela tiden
etableras hir och i det hir fallet direktanvisas ett bolag av kommunen som 1 sin tur gérna vill
silja skattebetalarnas mark och dirigenom finansera egna loner samt tveksamma projekt i andra
delar av kommunen. Holst (m) har ju tidigare erkint i kommunfullmiktige att det var viktigt

Dnr KS/2022:273 45



fér honom att fa in de miljontals kronorna som kommunen skulle fa i samband med ett annat
irende i Rosersberg nimligen jarnvigs och logistikanliggningen som kommer sla sénder
Krogsta by i Rosersberg. Pengar som inte kommer oss i Rosersberg till gagn men som vi
kommer fa betala f6r med forsimrad livskvalitet. Detta upprepas igen och igen.

Mot bakgrund av ovanstiende motsitter jag mig detaljplanen.

Kommentar:

Tanken dr att verksambeten ska kunna bli en motesplats for lokalbor genom den restanrang som planeras.
Besikssiffrorna dr uppdaterade och det som forvantas dr cirka 400 000 besokare per dr.

Olika alternativa platser har studerats, se mer i PM lanspraktagande av jordbruksmark.

Hijden har justerats sa art det ar ldgre dn Norrsunda kyrka.

Angdende ikat antal giende genom samballet sa ska Rosersbergsvéigen och den befintliga gangvigen anvindas.
Omt bebov uppstar kan buss mellan vattenland och stationen séttas in. Att det dr fler som anvinder
pendeltagstationen kan dven bidra till forbittrad turtithet.

For dvriga svar, se gemensamt svar sida 6.

26. Sakagare 3, Privatperson

Som granne till tinkt bebyggelse och med paverkan av tinkt korsning vill Fam Buckard,
Kungsvigen 48 yttra sig 1 fragan.

26.1 Hojd pa byggnader

Vi anser att denna tinkta byggnation ér for stor f6r denna plats.0 (underligt med 50m byggnad
mitt 1 inflygningen). Den kommer paverka var vy Osterut negativt, aven om den skulle kunna ge
en del bullerdimpning. Bullerdimpning kan gbras snyggare och effektivare nirmare
motorvigen pa annat sitt! Ingen annan sa hog byggnad finns runt om utan kommer sticka upp
over triden nir man ser ut fran var tomt.

26.2 Trafiksituationen/Stérningar for boende

Bullerlast hos oss ir frimst flygets inflygning 6ver var tomt. Vi paverkas redan idag av
trafiklasten pa Norrsundavigen da vi har servitutsutfart via Norrsundavigen 105. En
trafikkorsning didr kommer inte férbittra trafiksituationen pa denna plats tyvirr.

26.3 Kulturmiljo

Ur ren landskapssynvinkel sa kommer dven den vy som alla méts av i norrgaende forsvinna.
Idag ir det en landsvy med kyrkan i fonden. Fran motorvigen ér vyn dn sa linge ganska orérd
utan utstickande bebyggelse. Denna byggnation kommer férstora det intrycket med inférande
av stadsmiljéutseende i villastadens utkant.

26.4 Trafiksituationen/kollektivtrafik

Argumentet att manga kommer aka kollektivt och ga via samhillet 4r heller inte genomtinkt.
Stationen har kapacitetsproblem med tringsel idag da en stor 6kning skett med arbetspendling.
Har inte sett ndgon berikning pa persontitheten for nuvarande station.

26.5 Storningar for boende

Buller kommer tillféras liksom dven férorening av 6kad lokal trafik hir, bullermattan avtar frin
motorvigen for att fa tillskott av Norrsundavigen innan det nar vér tomt idag. Okad trafik
kommer dndra bade buller och féroreningskartorna gentemot var tomt. Sidana utredningar
behover tas fram och férnyas.
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26.6 Trafikutredning

Trafikutredningens underlag ar foraldrat gentemot dagens trafikbelastning och behéver baseras
pa aktuell data.

Vi ir for etablering i kommunen men en limpligare plats borde ga att hitta.
Kommentar:

Far samtliga synpunkter, se gemensamt svar sida 6. Att det dr fler som anvinder pendeltagstationen kan dven
bidra till forbéttrad turtathet.

27. Sakagare 4, privatperson

Jag skriver till er med anledning av det planerade vattenlandet utanfér Rosersberg, dir det
tilltdnkta liget férvintas vara mellan Rosersbergs villastad och E4an. Detta kommer sikerligen
att utka Sigtuna kommuns attraktionskraft gillande populira turistmél men dven skapandet av
arbetstillfillen.

Dock finns det fragetecken kring det hela!

271 Trafiksituationen i Rosersberg

Tittar vi pa placeringen finner jag samt manga med mig i Rosersberg den hégst olimpligl! .
Anledningarna ir att detta bygge kommer hogst sannolikt att sitta daliga avtryck i

Rosersberg villastads boendemiljo. Vi befarar att detta kommer att sitta hégre tryck pa
Norrsundavagen, vilket kommer att paverka in och utfartsméjligheterna ifran villastaden for
alla dess bestaende invanare. Men dven utokad gangtrafik, festande, utokat nattliv med alla dess
konsekvenser samt rorelse mellan pendeltagsstationen och vattenlandets besokare.

27.2 Storningar for boende

Majoriteten av invanarna i Rosersberg flyttade hit for att kunna fa avskildhet, lugn och ro. Hade
vi velat flytta nirmare staden folk och bebyggelse hade vi sikerligen valt annan ort. Manga
kommer att flytta eftersom farhagorna blir att husen rentav kommer att tappa sitt virde pa

grund av detta bygge och dess féljder.

27.3 Medborgarinflytande och planprocess

Gaillande skotseln av detta drende nir det kommer till information har det helt klart funnits
ovrigt att 6nska. For det forsta utlystes denna samradstraff i sista stund vilket sjalvfallet dr en
bra taktik dd sannolikheten att firre kommer for att limna synpunkter, vilket saledes dr
gynnsamt ifall man vill ha igenom ett f6r bygget positivt beslut. Vidare var presentationen
undermilig samt att foreldsarna inte var paldsta och upplevdes arroganta fran fler hall.

Detta limnar sammanfattningsvis inte en god kénsla f6r mig samt invinare i Rosersberg,
eftersom det upplevs som att vi lite underliggande fran kommunen och kapitalistiskt hall skall
finna oss i att det byggs runt i1 kring vart niromrade (vi kinner oss redan tillrickligt f6rbisedda).
Vi har i dag redan ett stort industriomrade i séderlige samt planer pa byggande i vistra
Rosersberg, jag och manga med mig anser att det far ricka sa.

27.4 Placering/val av plats

Detta vattenland bor saledes forliggas pa en annan plats, exempelvis Arlanda stad, i dess ndrhet
eller liknande. Dir finns redan parkeringsmojligheter samt avfart frin motorvig etc, dessutom
passar det ddr in battre i sin omgivning.

27.5 Ohéllbar affarsmodell

En annan sak att ha i dtanke dr intresset for dessa typer av attraktionskrafter tenderar att d6 ut i
takt med att nyhetens behag ligger sig, vilket dirmed bygger pa frigan vad som da sker, gar
da rikenskaperna thop?. Har kommunen f6r avsikt i framtiden sta for eventuell finansiering av
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uppgradering av vattenland, rivning eller rentav ombyggnation till ndgot annat? Risken 6kar i
takt med att det ekonomiska liget f6rsimras (som kommer ta ling tid att himta tillbaka) samt
att mingden oseritsa entreprendrer/aktorer Okar dr detta en realitet ni bor ha med i

kalkylen.
Kommentar:

Faor samtliga synpunkter, se gemensamt svar sida 6. Se dven mer i PM for lanspraktagande av jordbrufsmartk
ddr olika alternativa platser har studerats och diskuteras.

28. Sakagare 5, privatperson

Jag skriver till er som en representant for invanarna i Rosersberg for att diskutera vara farhagor
angdende det planerade bygget av en vattenpark och ett hotell i nirheten av vart familjeomrade.
Vi forstar att det finns intressen for att utveckla omradet, men vi skulle vilja foresla en
alternativ 16sning som kan balansera bade vara behov och utvecklingen av omradet.

281 Storningar for narboende

For det forsta skulle vi vilja foresla att ni Overviger att flytta den planerade vattenparken och
hotellet till en annan limplig plats som inte ligger i direkt narhet till vart familjeomrade. Genom
att placera anliggningen pa en avlidgsnare plats skulle det minska risken for att storningar fran
trafik, buller och tringsel paverkar var vardag negativt. Det skulle dven ge mojligheten att skapa
en mer avskild och specifik miljé f6r en vattenpark, vilket kan underlitta hanteringen av

trafikfléde och parkeringsbehov.

28.2 Utredning av miljokonsekvenser

For det andra skulle vi vilja foresla att ni genomfér en noggrann utvirdering av miljo- och
bulleraspekterna innan ni tar ett beslut angaende byggprojektet. Genom att involvera experter
och samla in data kan ni fa en bittre forstaelse for hur det skulle paverka omradet och
invanarna. Det skulle ge er méjlighet att vidta nédvindiga dtgirder for att minimera bullret och
tringseln, till exempel genom ljudisolering av byggnader och utformning av trafikfloden.

28.3 Medborgarinflytande och planprocess

Vi tror ocksa att det dr viktigt att ni genomfor en grundlig samradsprocess dir ni involverar de
boende och lyssnar pa deras farhiagor och férslag. Genom att skapa en 6ppen dialog och visa
att ni tar vara asikter pa allvar kan ni bygga upp fortroendet och arbeta fram en mer acceptabel
16sning for alla parter. Vi ber er vinligen att 6verviga vara forslag och ge oss mojligheten att
delta i en konstruktiv dialog om framtiden for vart omrade. Vi dr 6vertygade om att med
samarbete och 6ppenhet kan vi hitta en 16sning som tar hansyn till bade utvecklingen av
omradet och vira behov som boende.

Kommentar:

I en bilaga till planhandlingarna; PM for lanspraktagande av jordbruksmark studeras och diskuteras olika
alternativa platser for vattenland. Vidare har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram for projektet. All
verksambet kommer att vara inombus samt att de flesta besokare kommer att dka dit fredagar, helger och lov,
alltsa ndr det dr mindre trafik pa vigndtet.

29. Sakagare 6, privatperson

Vi tycker inte att ett vattenland ska byggas i Rosersberg! Vi flyttade hit for 12 ar sedan for att fa
lugn och ro, flyget har vi vant oss vid, men trafiken till industrin tycker vi simre om! Nu
planerar vi for att silja vart hus pa Kungsvigen och flytta ut pa landet for att fa det lugnt,
trodde inte vi skulle bli tvungna att sélja si snart.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN OVRIGA BOENDE
OCH NARINGSIDKARE

30. Kretspunkt AB

Uttalar mig som foretagare pa Norrsundavigen mitt emot den tinkta etableringen. Jag driver
idag tre foretag pa adressen dir ett av fOretagen tar emot lastbilsleveranser ibland.

30.1 Trafiksituationen

Redan idag upplever vi stérningar nir vi ska ta oss ut och in fran pa Norrsundavigen da
trafikbelastningen har 6kat mycket de senaste aren. Platsen ni valt for infart till vattenlandet dr
mycket olimplig med tanke pa de verksamheter som bedrivs pa denna plats.

Stora rondellen mot motorvigen och dven fyrvigskorset uppe vid Plantagen uppvisar dagligen
problem med att svilja trafiken som idag trafikerar Norrsundavigen. Att da ytterligare 6ka
belastningen utan atgirder dr mycket orimligt.

Noterade att era underlag for trafik var daterade innan driftstart av Ahlens och DSV mfl.

30.2 Placering/val av plats

Att Vattenland vill komma at reklamplats kan jag férsta men det kan ordnas pa andra sitt dn
med byggnation p4 denna plats. Andra planeringen pa andra sidan om stationen och ligg detta
pa den sidan dir den far mycket bittre kollektiva foérbindelser utan att stéra Villastaden.

Kommentar:

Trafikalstringen forvantas framst under fredagar, belger och lov och detta projekt kommer d inte att paverka
trafiken sa mycket. Dock kommer all sammanlagd trafik fran alla ntbyggnadsprojekt i Rosersberg att paverka.
En overgripande trafikanalys har uppdaterats med alla projekt runt Rosersberg, se bilagor till
planbandlingarna. Angdende placering, se gemensamt svar sida 6 samt i PM for lanspraktagande av
Jordbruksmartk.

31. Privatperson

Samma yttrande som sakigare 5, privatperson

32. Privatperson 2

321 Storningar for narboende

Jag som valt att bositta mig 1 Rosersberg har gjort det av anledning att det ar lugnt och lite
avskilt. Jag ser pa planen att det kommer att férandras om ett vattenland byggs sa titt intill
villaomradet. Jag 6nskar verkligen att man kan hitta en annan placering. Sigtuna kommun ar ju
sa glada och nojda 16vet Rosersberg och att idrottsféreningen rik gér mycket for de boende. Vi
nattvandrar och plockar skrip bl a. Blir det en tillstromning av manga besckare medfor detta
nedskripning, mycket biltrafik och ett otryggare samhille f6r oss boende. Jag hoppas ni lyssnar
péa de som dr bosatta hir och hittar en ny plats dér det inte stor utan bara blir nagot positivt.

Kommentar:

Se mer i gemensamt svar sida 6.

33. Privatperson

Efter kvillens méte 1 Rabergsskolans matsal dir det framkom information som inte natt ut till
samhillets boende. Att man flyttat tinkta byggnader 500 meter norrut, vilket innebir en
markant férindring av tinkta byggnader. Undertecknade ser bara nackdelar med etableringen,
behovet av anliggningen for invinarna i Rosersberg dr mycket litet dd det medfér stora
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nackdelar f6r samhillet. Vi utgar fran att Sigtuna kommun och 6vriga inblandade myndigheter
avstyrker denna placering.

33.1 Trafikmiljo

Trafiken kommer att belastas av bilar pa den redan hért belastade Norrsundavigen bade fran
norr och séder. Att sedan anvinda trafikmitningar fran 2016 visar att kommunen inte har
forstatt hur mycket trafiken har 6kat pa Norrsundavigen, lastbilar och biltrafik tar denna vig i
stor omfattning. Tankta besokare som skulle komma med tdg till Rosersbergs station for att sen
ga till anldggningen och korsa den hart trafikerade Norrsundavigen pa 6vergangsstille vid en
tinkt busshallplats. En riktig trafikfdlla. Man befarar att besokare kommer att ta vigar genom
samhillet som blir en stor belastning da det kan réra sig om ansenliga mingder av besokare.
Hur mycket kan Stationen Rosersberg belastas, med den mingd av besékare som planeras.
Okad mingd minniskor medfér ocksa ¢kad nedskripning, vigen upp till nya industriomradet
ar ett bra exempel pa 6kad nedskripning, rena sopstationen efter vigkanterna.

33.2 Hojd pa byggnader

Hotellbyggnaden blir vad som sagts mellan 30-40 meter hog vilket kan komma att vara
storande for de boende pa Kungsvigen och Vallstanasvigen som kan kinna sig ”betittade”.
Sen medfor ju ofta, om hotellet far spritrittigheter skral och skrin och stérande element som
drar fram pa vigarna pa vig till stationen. Att bygga bygenader pa upp till 40 meters héjd 1 nira
anslutning till Rosersbergs villastad med liaga byggnader och medeltida kyrkobyggnad visar att
kommunen inte har forstaelse att bevara omradets karaktir. Att kommunen far en inkomst pa
ca 20-30 miljoner uppviger inte forstérelsen av detta omrade.

33.3 Framkomlighet for raddningsfordon

Placeringen av dessa byggnader i detta omrade blir en flaskhals bade for biltrafik och gaende,
man stinger inne invanarna i Rosersberg vilket medfor fara fér brandkar och ambulanser som
maste ha fri vig, redan idag pa morgon och eftermiddagar sa dr framkomligheten dalig pa
Norrsundavigen, himtning med helikopter dr enda alternativet om nagon behéver snabb
transport till sjukhus. Flytta denna byggnad till ett omrade med bittre ldge ur trafik och
miljésynpunkt. Att byggnaderna skall ligga utmed E4:an f6r att ge bista reklamplats skall inte
ske pa bekostnad av Rosersbergs invanares miljo, hilsa och sikerhet.

33.4 lanspraktagande av jordbruksmark

Marken som tas i ansprak idr ju jordbruksmark vilket man papekat i miljobalkens 3 kap. 4
paragraf far jordbruksmark endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det
behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen. For framtiden dr det viktigt att vi behaller
odlad jordbruksmark i nirheten av vara samhillen, det kan ju bli kristider och da beh6vs denna
mark.

Vill man s girna bygga detta vattenland med hotell sa finns ej odlingsbar mark i nirheten av
befintligt industriomrade s6der om Rosersberg vilket ocksa har bittre vignit med anslutning
till E4:an och nira anslutning till Rosersbergs station.

33.5 Storningar for boende

Rosersberg det mindre samhillet i kommunen i férhallande till Marsta och Sigtuna stad var for
ett par tre artionden sedan forhallandevis lugnt och trivsamt trots buller fran Arlanda och E4. I
dagsliget ir situationen helt annan efter tillkomsten av det enorma industriomradet, som till
stora delar ar ett logistikomrade och den fula byggnationen med ovannimnda och tillkomna
bostadsomradet runt Mirsta har biltrafiken pa vigen f6rbi Rosersberg och E4 6kat betydligt.
Fran kommunalt hall framhalles den bullerdimpande effekten frin E4 som skulle erhéllas i och
med anldggningens tillkomst.
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Den skulle kunnat bli till mycket tidigare om fyllnadsmassorna frin byggandet av taghbanan
mellan Stockholm C och Arlanda anvints som bullervall. Detta fanns med i byggplaneringen.
Vart tog den kommunpolitiska bevakningen vigen? God hilsa, mental och fysik, erhalles inte
av stressande inslag sasom tringsel, trafikkaos, néjesfiltsblinkande och penningprassel. Ett
sambhille vilorganiserat med god milj6 féresprakat vid det senaste kommunvalet uttalade
nuvarande kommunalradet Vi ska bygga snyggt”. Var ser man prov pa dettar? Sigtuna
kommun, den grona, vartit dr den pa vig? Den grona firgen borjar bleknal

Till sist, eftersom frigan berdr hela samhillet begires ett nytt samradsmote bland annat pa
grund av illa vald métestid pa kvillen.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

34. Privatperson

Yttrande dr identiskt med ovanstdende (Privatperson).

35. Privatperson

Yttrande édr identiskt med ovanstiende (Privatperson).

36. Privatperson

Yttrandets innehall omfattas av ovanstaende yttrande (Privatperson).

37. Privatperson

Yttrandets innehall omfattas av ovanstaende yttrande (Privatperson).

38. Privatperson 5

38.1 Forslagets innehall motsvarar inte lokala behov

Stiller mig valdigt fragande till att man siger att man vill frimja barns (och vuxnas for all del)
simkunnighet genom att bara tillhandahalla attraktioner. Star inget i planen om att det ska
finnas t ex en 25m-bassing for exv. motionssim, simskola, relaxsim dag och kvill, bassing
anpassad for funktionsnedsittning etc for att faktiskt ge besokare mojlighet att simma/lira sig
simma. Detta skulle tillgodose ett storre behov samt att méjligheten da finns for lokalborna att
nyttja anldggningen till vardagsmotion, skolbarn etc.

38.2 Accessltillganglighet/bristande lokaltrafik

Ytterligare fundersam till hur man tinker kring att ta sig till anldggningen kollektivt da det i
dagsliget typ dr omojligt att ta sig till skola/jobb med pendeltig da inget gir och alla turer bli
instillda, ersittningsbussar som gar vildigt sillan samt aldrig utgar fr Rosersberg utan ar helt
fulla med marstabor hela tiden sa att rosersbergsborna maste forlita sig pa taxi och egen bil for
att klara av att kunna bo kvar. Inte heller gir det bussar mellan Visby-Mirsta sa att méjlighet
finns till ngt annat dn instéllda pendeltdg. Att sedan kalla pendeltiget nira med 1,5 km bort pa
snirklig gangvig bland villakvarter dr inget som lockar barn/ungdomar att ta sig dit om de inte
far skjuts. De vill ha méjlighet till att ta buss fran taget upp till anldggningen, skulle vara méjligt
om det fanns en buss som gick mellan Visby och Mirsta genom Rosersberg.
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38.3 Trafikmiljo

En sista fundering dr varfér man bara riknat pa trafikliget en 16rdag lunch? Vill man inte ha
besokare en vanlig vardag? I rusningstrafik dr bade rondellerna i s6der samt rédljuset vid
Mirsta pa Norrsundavigen vildigt trafikerade.

Kommentar:

Vattenland bestir framforallt av akattraktioner dock kommer dven andra funktioner finnas som tex
restanrang som kan bli ett tillskott och lokal motesplats for Rosersberg.

Underlaget for mer kollektivtrafik dkar i och med etableringen av vattenland. Kommunen har dialog med bide
region Stockholm (som har hand om kollektivtrafiken) samt diskuterar mijlighet till en "badbuss” som kan
trafikera fran pendeltagstationen till vattenland.

Varfor trafikntredningen miter lirdagar mellan 12-13 dr for att det da dr forvintat higst antal besokare och
madtningarna dimensioneras utefter den maxtimmen. Saklart kommer det besikare dven andra tider och dagar.

39. Privatperson

39.1 Parkeringsplatser

Vii Rosersberg ser girna att mer parkeringar byggs. An bara 300 till hotellet och badet. Det ir
inte hallbart. Det dr dven det klassiska pa alla sidana hir stillen att just parkeringar stiller till
det i stillet for en frojd for samhillet. Vi vill att ni tinker en gang till. Detta dr inte i anslutning
till taget. Sa att sa manga skulle ta just tag ir ett 6nsketinkande fran er sida. Var bittre dn de
som tidigare byggt. Och se till att det blir bra fran borjan. Inte ett till badfiasko 1 kommunen,
tack.

Kommentar:

Planforslaget har dndrats och fler parkeringar tillkommit. Nu dr det 450 parkeringsplatser foreslagit.

40. Privatperson

40.1 Parkeringsplatser

Jag sdger NEJ tack till vattenland i Rosersberg. Riktigt daligt forslag, det kinns som att man
inte tinkt 6ver detta forslag Gverhuvudtaget! Och da menar jag med tanke pa placeringen och
for fa parkeringsplatser.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

41. Privatperson 8

41.1 Parkeringsplatser

Jag har tagit del av handlingarna pa hemsidan och da sirskilt de som r6r trafik och parkering.
Min bedémning dr att det 4r alltfor fa parkeringsplatser. Totalt 300 P-platser dr planerade, for
bade hotell och bad, men da ir en del av dem reserverade f6r handikappbilar. Det ar svart att
ldsa ut hur stor andel av besokarna som beridknas resa med allminna firdmedel. I underlaget
hinvisas till befintliga allmdnna kommunikationer med tag och buss. Buss 576 anges som en
mojlighet men den gar enbart vardagar fm mellan Mirsta och Rosersberg och omvint endast
em, dvs det dr en skol- och arbetspendlar-buss! Se tidtabellerna V576.pdf (sl.se) S576.pdf (sl.se)

Med de nyligen minskade kraven pa pendeltagstrafiken fran MTR till 90% enligt tidtabell (se
DN 2023 05 206), dvs dagens turtidthet med 30 minuters trafik under lagtrafik och helger, ir det
en stor risk for att betydligt fler viljer bilen in man har riknat med i trafikutredningen. Med
hinsyn till de svarigheter som SL har med ekonomin och de dirpa planerade nedskirningarna i
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busstrafiken dr det osannolikt att SI. kommer att utéka turtitheten pa de befintliga busslinjerna
592 och 576. Till det kommer de omfattande problem som MTR har med bemanning som gor
att tagen periodvis under en lang tid gatt mycket oregelbundet, ett problem som kan vara svart
att 16sa ens pa lang sikt. Bedomer darfor att risken dr stor att nuvarande turtithet pa tagen
permanentas.

Min bedémning ér att bes6kare och i synnerhet barnfamiljer, inte kommer att vilja tiget och
darefter ga till badet. Det dr en promenad pa 20-25 minuter for ett mindre barn som gar sjilv.
(Jag (fullt frisk 66 ar) gar strickan stationen - hemmet pa 12-15 minuter beroende pa viglag.)
Sammantaget dr risken uppenbar att villastadens smala gator, sirskilt de tva ndrmast vig 859,
Vallstanasvigen och Kungsvigen, kommer att anvindas som parkeringsplats om de vid badet
inte ricker till. Jag begir dirmed att man gérs om trafikutredningen med realistisk bedomning
pa aktuellt underlag f6r de allminna kommunikationerna och tydligt utékar antalet P-platser i
planen.

Kommentar:

Parkeringsplatserna har utokats och dr nu 450 stycken i planforslaget.

42, Privatperson 9

421 Hojd pa byggnader

For att vi skall fa en uppskattning om storleken pa vattenland och hotell kan ni inte sitta upp
heliumballonger dar knutarna pa gavlarna pa hotell och vattenland sa vi kan fa en battre
uppskattning hur lingt in de skuggar och hur hogt det blir.

42.2 Trafikmiljo

Da Norrsundavigen ir den enda extra vig nir det blir akuta stopp pa E4 kan det vara bra att
limna utrymme f6r breddning av Norrsundavigen da vi som bor i Rosersberg fatt uppleva
totalstopp flera ginger sista aren vid trafikolyckor och bygga om/bredda bron vid Skoby si att
dven den gar att anvinda som avfart.

42.3 Forslagets innehall svarar inte mot lokala behov

Behovs det verkligen en snabbmatsrestaurang till nir vi har Foodcourten bara nagra hundra
meter dirifran deras kunder skripar ned mer dn det behévs — i sa fall bor de borja med pant pa
allt emballage de forpackar maten i. Och dr det inte bittre att de bygger in det 1 vattenlandets
yta sd de kan bekdnna deras kunder direkt.

42.4 Buller/stérningar for boende

Ar det gjort nigon studie hur mycket bullret frin motorvigen kommer att 6ka i Ashusby da
ljudet kommer att studsa pa fasaden pa vatten land och upp dir de redan ir mycket utsatta for
motorvigsljud dygnet runt.

42.5 Storningar for boendef/trafiksituation

Ar det tinkt att gd nigon badbuss fran Rosersbergs pendeltigs station for att slippa stora ging
av ungdomar som drar igenom Rosersberg och skripar ned och f6rstor eller ny gangvig fran
stationen som leder direkt till vattenland?

Kommentar:

Framtagen trafikanalys visar att ndr samtliga byggprojekt runt Rosersberg byggs ut mdste dtgdrder tas for att
ha en fungerande trafiksituation. Kommunen jobbar vidare med trafikatgdrder. Se mer i trafikanalysen (M4
Trafic, 2023).
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Den verksambet/ snabbmatsrestaurang som var foreslagen i samrédsforslaget har tagits bort och ar inte langre
med i planeringen.

Badbuss dr aktuellt och kan ordnas mellan stationen och vattenland. Forbdttringar som behovs goras pa
excenmpelvis Rosersbergsvagen ska ses over.

43. Privatperson

431 Storningar for boende.

Att placera ett resmal av den hir digniteten precis vid ett samhille dr helt obegripligt. Det
medfor inte bara de positiva effekter som kommunens planarkitekt viljer att fokusera pa i
intervjun jag nyss laste i Mitt i Sigtuna, med fler jobb till kommunen till exempel. Det innebir
for oss som bor 1 Rosersbergs samhille att en strid strdm av manniskor ska ga fran
pendeltagsstationen genom byn fram och tillbaka och ska man tro pa de visioner exploatéren
malar upp sa handlar det om stora mingder minniskor. Om man valt att bo i Rosersberg sa ir
anledningen knappast att man 6nskar sig stort folkliv intill husknuten.

Hur blir vardagen och helgerna f6r de Rosersbergare som har hus intill gangstraken som
kommer att anvindas? Kommer kommunen att 6ka sin ndrvaro med att ta hand om
nedskripning etc?

43.2 Trafikmiljo

Trafiken 4r nasta fundering. Forst saklart i och med 6kad trafik pa Norrsundavigen, som redan
periodvis dr hart trafikerad och blir en infarkt sd fort det hinder ndgot pa motorvigen. Vilket
det, som jag utgar fran att ni vet, ganska ofta gor. Jag utgar fran att ni kommer att géra en
fornyad utredning 6ver hur trafiken ser ut idag, en som ir lite frischare an den ni nu har
anviant, fran 2016. Mycket har hant i industriomradet de senaste sju aren. I och med att
jarnvigsovergangen i Rosersberg ir stingd sedan manga ar, sa har vi som jobbar pa andra sidan
jairnvigen bara en vig att ta, den genom industriomradet. Det dr ibland ett problem redan idag,
som jag forstod pa samradsmétet att ni dr medvetna om.

43.3 Parkering

Ytterligare ett problem kommer att dyka upp i form av vattenlandsbesékare som inte vill ligga
pengar pa att parkera dir, utan letar gratis parkering. Vilket de saklart da kommer att gora lings
gatorna i Rosersberg.

Kommer ni att forbjuda parkering lings gatorna i Rosersberg med anledning av det? Hur
tinker ni da kring invanarnas egna fordon?

43.4 Avsaknad av boendes perspektiv i planhandlingarna

I underlaget vi faitt ta del av finns mycket skrivet om hinsyn till riksintressen, som kultur,
kraftledningar, tdg och till viss del Fysingen. Det finns tva rader som handlar om boende i
Rosersberg och inte med en stavelse nimner de ndgot om pa vilket sitt den hir planerade
attraktionen kan paverka de boende, utan beskriver endast hur Rosersberg ar uppbyggt.

Ar ni medvetna om att det hos ganska manga finns en férestillning om att kommunen och
politikerna struntar i de boende 1 Rosersberg? Att det ar litt att ligga oonskade saker hir, eller
strunta 1 att gora saker hir, for att vi 4r fa till antalet och litta att kora 6ver? Jag kan inte tinka
mig att det 4dr sa ni vill ha det?

43.5 Samradsmote och dialog

Inbjudan till samradsmétet gér knappast att man blir mer benidgen att tro att ni virnar om oss
som bor hdr. Nir fragan om hur man valt ut vilka som fatt information att samradsmotet skulle
genomforas var svaret valdigt svivande.
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Hur tinkte ni ndr ni delade ut information ”till nagra gator i nirheten”? Var det for att hélla
nere antalet deltagare i motet?

Kan ldgga till att vi bor pa gatan ndrmast Norrsundavigen och vi fick ingen information. Jag
vet att det finns flera som tycker att det bara later kul med ett vattenland. Jag dr helt 6vertygad
om att manga av dem inte har tinkt pa alla konsekvenser det hir medfor, som inte dr lika
roliga. Visst, det kanske inte blir s illa som befarat. Men 4 andra sidan, det kanske blir precis sa
illa — och da ér det for sent.

Ar det virt risken att forstora boendemiljon for ett helt samhalle?

43.6 Hojd/storlek p& byggnader

An har jag inte ens nimnt nigot om storleken och utseendet pa byggnaderna. Vi ska alltsi ha
tre kolosser, som kommer att torna upp sig 6ver Rosersberg, kasta en skugga 6ver de allra
nirmast boende och dessutom ha ljud- och ljuseffekter. De som bor hégst upp i hotellet
kommer att ha en fin utsikt 6ver Rosersbergs tridgardar.

Hade ni sjilva velat ha det? Hur har man tinkt nir man viljer att ligga detta precis intill ett
samhille? [...]

Pa Vi Invests hemsida star det att de redan har forvarvat marken. Det stir ocksa att den hogsta
byggnaden ska bli 50 meter hog. Stimmer dessa uppgifter? |...]

43.7 Gestaltning

Jag undrar ocksa hur man tinker nir man uttrycker sig i termer om att ’den nya bebyggelsen
ska samspela med sin omgivning och den virdefulla kulturmiljén”. Hur, rent konkret, ska den
gora det?

43.8 Placering

Jag forstar att exploatoren, Vi Invest, tycker ldget dr fantastiskt, da placeringen blir en
reklamskylt for alla som passerar pa E4.

Har ni 6vervigt en placering vid Arlandastad? Dar det ocksa dr maoijligt att synas fran E4, avfart
redan finns, och inga boende paverkas?

Tillgang till pendeltagsstation lir inte vara kritiskt, de flesta attraktioner av den hir sorten ligger
inte bredvid en pendeltigsstation.

43.9 Kapacitet i kollektivtrafiken

Pendeltagsstationen i Rosersberg ir dessutom mycket liten och kommer inte att ricka till ifall
det hir blir ett sa valbesokt stille som exploatoren tinker sig. Har ni riknat med att bygga ut
stationen?

43.10 lanspraktagande av jordbruksmark

Pa en sida finns samradsyttrandet fran Linsstyrelsen. ”’Kommunen bor utreda och redovisa i
vilken utstrickning brukningsvird jordbruksmark kommer att tas i ansprik av den aktuella
planen och huruvida den brukningsvirda jordbruksmarken tas i ansprak for att tillgodose ez
vdsentligt samhdllsintresse. 1 nista steg behéver kommunen visa varfér annan mark dn
brukningsvird jordbruksmark inte kan tas 1 ansprak for att tillgodose det visentliga
samhillsintresset.”

Tycker ni att ett vattenland ar ett visentligt samhillsintresse? Och hur visar ni att det inte finns
annan mark for att tillgodose det hir intresset?

Jag skulle kunna skriva lingre och ir otroligt besviken 6ver hur kommunen resonerar kring
boendemiljon fér oss som bor i Rosersberg, men det kanske blev tillrickligt antal fragor. Har
inte forut tinkt pa att flytta hirifrin, men det gor jag nu. Vi har redan byggts in av ett enormt
industriomrade, dir vi inda forsokt vara positiva och tinka att det ger mojligheter till jobb (fast
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det skulle vara jitteintressant att veta hur manga av dem som jobbar dir, som faktiskt bor i
Sigtuna kommun). Det kan vara nog nu.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

44, Privatperson

Yttrande ar identiskt med ovanstiende.

45. Privatperson

Yttrande dr i delar identiskt med ovanstiende. Nedan behandlas de delar som inte tas upp i
yttrande ovan.

451 Trafiksituation

Jag vill ha kvar Rosersberg som det trygga samhille det varit och bor hir pga att det ir ett litet
samhille pa ”landet”. Vi befarar att Sibyholmsvigen kommer att bli oerhort trafikerad pga av
minniskor som skall till Rosersbergs Station fran hotellet och ar oroliga f6r vad det kommer att
gora for oss. Vart dr det tiankt att alla ménniskor som bor pa hotellet och skall till Stationen
skall ga»

I och med att jarnvagsévergingen i Rosersberg ir stingd sedan ménga ar, si har vi som jobbar
pa andra sidan jairnvagen bara en vig att ta, den genom industriomradet. Det dr redan nu ett
problem med trafikstockning vid rondellen och en farhiga ar att bilar kan koéa redan pa
motorvigen pga stopp i rondellen.

Pendeltigsstationen i Rosersberg dr dessutom mycket liten och min farhdga dr att den inte
kommer ricka till.

45.2 Parkering

Vi dr oroliga for vad detta kommer innebira da infarten till hotell och vattenland kommer vara
nara oss.

45.3 Innehall svarar inte mot lokala behov

Det ir katastrofalt att ni endast utékar Rosersberg med industrier och nu planerade
hotell/vattenland, men inget satsas pd oss som bor hir. Det har varit bostadsbrist for alla som
vill bo hir linge och de utlovade verkar vara pa is. Varfor satsas inget pa boende i Rosersberg
sa unga som ar uppvuxna hir kan bo kvar och gamla som vill flytta fran sina hus till ligenheter
kan gora detta. Vad hinde med omradet pa andra sidan jirnvigen i form av bostider?

454 Trafiksituationen och parkering

Redan nu ér trafiksituationen pa Norrsundaviagen hopplos da det dr olyckor pa motorvagen
som gor att det stockas igen pa Norrsundavigen sa man varken kommer in eller ut.. Jag trodde

da att ni skulle gora en rondell hir utanfér men det verkar inte som ni skall gora det, stimmer
det?

Befarar att parkeringar kommer att tas av besokare till vattenlandet och det dr redan tringt hir
som det 4r. Jag dr ocksi orolig for alla manniskor som skall botja cirkulera hir dagtid/kvillar
och helger.

Kommentar:
Se gemensamt svar sida 6.

Bostadsomradet pa andra sidan pendeltagstationen haller pa och planliggs men dr inte klart dnnu.
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Angdende in- och utfart sa forslds tva in — eller utfarter mot Norrsundavigen. 1 ilken som blir in - eller utfart
bestéims i genomforandeskedet och besiutas i dialog med Trafikverket.

46. Privatperson

46.1 Hojd pa byggnader/kulturmiljé

Ni sdger att ny bebyggelse ska samspela med sin omgivning och den virdefulla kulturmiljé som
vi har i Rosersberg. Jag anser att det ér ett daligt forslag att anligga Sveriges storsta vattenland
hir i Rosersberg. Hojder pa 20, 30 och 40 meter passar ej in 1 var lantliga milj6.

46.2 Storningar for narboende

Vi som bor hir har valt Rosersberg for dess lugna, trygga och lantliga milj6. Jag kdnner oro fér
att det kan bli stokigt och nedskripat pa gangvigarna till och fran vattenlandet och pendeltaget.
Vi i Rosersberg har fatt utsta mycket buller och koldioxidutslipp genom flyget och virt stora
industriomrade, som fortsitter att vixa med mer trafik och buller.

46.3 Trafikmiljon

Vi behover inga fler bilar och koldioxidutslipp, det dr redan kaos pa vigarna foérbi Rosersberg.

46.4 Gronomraden/Behov hos lokalbefolkningen

Ni sager att vattenlandet ska frimja fritidsaktiviteter for oss i Rosersberg, ser ingen poing i det.
Ni har tagit mycket skog fran oss, skulle uppskatta att ni skotte vara gronomraden bittre.
Gronomradet mellan skola-lekparken-Viggeby behéver gallras och slyas sa det kinns tryggt att
ga dir. Lekparken skots daligt, griset vixer hogt, for fa gungor och for manga daliga trid.
Kinns som de boende 1 Rosersberg inte 4r sa viktiga, bara nir det giller industrier och
turistmal.

Det vi behéver i Rosersberg dr bostidder f6r unga och gamla. Nir kommer det? Ni pratade om
det 2014 men ett vattenland som sitter Sigtuna pa kartan ar viktigare for er politiker. Bygg
bostider i Viggebyskogen, dir dor granarna av granbarkborren, sa snart dr skogen borta.

46.1 Placering

Varfor har man inte planerat vattenlandet pa industriomradet tidigare? Dir dr det hoga
byggnader tidigare, gangavstand till pendeltaget, utsikt 6ver Fysingen och skyltlige mot
motorvigen som Vi Invest vill ha.

Vi ska inte ha mer trafik in mot Rosersbergs villastad. Eftersom jag har férstatt att politikerna i
Sigtuna kommun vill ha ett vattenland hir i kommunen sa kan ni placera det i Mirsta vid
Midgardsbadet pa akermarken dér. Det kan inte vara viktigare med ett turistmal 4n
kommuninvanarnas hilsa och milj6 runt omkring oss. Vi har tillrickligt med koldioxidutslapp
hir i kommunen.

Idag 11 juni var det en bilbrand pa motorvigen (svinrakan). D4 var det fullt av bilar pa
Norrsundavagen forbi in- och utfart Rosersberg. Det ricker med bilar hir.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.
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47. Privatperson

471 Parkering/trafiksituation/storningar

Det finns redan daligt med patrkeringar inne i Rosersberg och vattenlandet/hotellet ska ha ca
300 platser. Detta kommer innebira att folk kommer att parkera inne i Rosersberg.

Ar inte alls imponerad av er planering. Ni skulle satsa pa ett alderdomshem istillet. Varfor
bygger vi sonder fina Rosersberg

Det ir fel plats att bygga pal Vi maste vara ridda om dkrar och naturen. Rosersberg ska vara lite
mer landet kinsla 4n Mirsta. Vigen kommer bli f6r trafikerad och alla parkeringar kommer bli
fulla da vi som redan bor hir har problem med att hitta en parkering. 50 meter hotell dr sa fel.
Tink om och lit Rosersberg vara en vacker utemiljé dir naturen styr och inte byggs sonder!

Kommentar:

Planen har uppdaterats och det dr nu 450 parkeringsplatser pa planomridet.

48. Privatperson

Klart simsta idén kolla bara pa Arlanda stad hur bra har det gatt med det jattebygget som star
halvtomt.

49. Privatperson

Jag ber hiarmed att fa delge mina synpunkter pa planerna pa vattenland och hotell med mera vid
Rosersberg.

491 Storningar for boende / Bebyggelseutveckling

Allmint: Sambhillet 4r redan inboxat med E4 och jirnvig 1 Oster, jarnvig i vister, forstord natur
1 och med logistikcenter etc 1 séder samt inflygning och starter av frakt- och
persontrafikflygplan fran Arlanda, ritt Gver Rosersberg. En ytterligare fortitning och
borttagande av nirliggande 6ppna omriden ir negativt for villastaden. Lat vara att det 4r mot
en motorvag. Vidare, de besoksstrommar som det talas om kommer inte pa nagot vis bidra till
Rosersberg utan kommer endast dra igenom samhallet med allt vad det innebir. Redan idag ar
det ett problem med element som har Rosers port som mal kvillstid och kommer med tiget
och limnar efter sig bland annat nedskripning. I det omrade som anges hade en mindre
bebyggelse med smaindustri eller liknande varit mer passande, inte ett stort vattenland, pa
grund av ovan resonemang samt nedan synpunkter:

49.2 Arbetsplatser

Arbetsgivare - se pa demografin i Rosersberg. Det dr svirt att se att hotellet och vattenlandet
skulle vara en arbetsgivare for manga 1 samhillet. Arbetstillfallena kommer sannolikt tas i
ansprik av personer utanfér Rosersberg.

49.3 Parkering
Parkering i samhallet - nir parkeringsplatserna inte ricker till kommer nirliggande gator bli
parkering for gdsterna och forsvara trafiksituationen i samhillet.

Trafiksituationen i Rosersberg

Trafiksituationen - berikning gjord pa data frin 2016 siger en del. Trafikflédena och densiteten
har dndrats en hel del pa sju ar. Redan idag édr det stora problem lings hela Norrsundavigen,
fran Marsta till Upplands Visby da den motsvarande delen av E4 dr kinslig f6r minsta storning
(fran tvafilig motorvig till trefilig och sedan tillbaka till trefilig pa ett kort avstand ar klassiskt
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dalig). Varje gang ett tillbud eller incident sker pa E4 korkar Norrsundavigen helt igen, helger
som vardagar. Timtals. Den extra trafik som genereras av besckare och transporter och det
foreslagna projektet kommer saklart inte gora situationen bittre.

49.4 Innehall motsvarar inte lokala behov

Snabbmatsrestaurang - behévs en till?! Vi har inom négra kilometer: tre stycken Mc Donalds
(Miirsta, E4 norr och séder), en Max (Mirsta) och en Burger King och Brodernas, de tva
senare i Rosers port, dir det finns ett antal till stillen att dta och himta mat pa. I huvudsak dr
det onyttig "skripmat". Ar det d4 limpligt att férligga ytterligare en snabbmatsrestaurang pa
gangavstand till samhallet? Se det ur ett samhillsnyttigt perspektiv - vem gagnar det, férutom
franchisetagaren? Ur ett folkhilsoperspektiv dr det forkastligt. En lokal for en storre
matvarubutik i samhallet hade varit nagot som hjilpt bade invanarna till mer tillginglig och
bredare matforsorjning och gora de flesta onédiga bilresor for att handla till Marsta/Visby
betydligt farre.

49.5 Resurshushallning

Vattenforsorjningen - hur manga kubikmeter tar vattenlandet i ansprak och hur stor kommer
elférbrukningen vara? Det nimns ingenstans tydligt. Hur mycket vatten omsatter man per ar?
Det torde vara en ansenlig mingd da det sigs vara ett stort vattenland. Hotellverksamheten
kommer ocksa att vara en stor konsument av bade vatten och el. Vi har redan problem med
torka om somrarna och tvingas avsta bevattning och annan ondédig anvindning av det
kommunala vattnet. Hela uppligget med ett vattenland kidnns sa onddigt, inte bara ur ett
naturresursperspektiv.

49.6 Buller

Bullerskydd - under fasan med att se de gronomraden och skog som en ging fanns dar
logistikcentret nu ar byggt fanns pastiende om att byggnaderna skulle utgéra ett bullerskydd.
Inte ens de byggnader som krupit nirmast idrottshallen i sédra delen av Rosersberg har pa
nagot vis dimpat bullret frain E4:an. Snarare tvirtom, da den tunga trafiken till och frin
industriomréadet bidrar till den ljudmatta som omger samhillet. Att hivda att vattenlandet och
hotellet kommer ge ett bullerskydd f6r Rosersberg héller inte tills data kan presenteras. Vidare,
vattenlandet ligger inom bullerskyddet. Alljimt har det inte gatt att bygga bostidder och i
maklig takt utcka villastaden under dren men nu antyds det att det kan komma bli méjligt i
vistra Rosersberg som en konsekvens av bullerskyddet vattenlandet ger(!) Kénns krystat och
inte sant.

49.7 Ljusfororening

Ljusférorening - stort hotell, vattenland. Det ér redan vildigt upplyst frain E4 och
Norrsundavigen med vigbelysning som ir nédvindig och bra saklart men ytterligare starka ljus
ar negativt.

49.8 lanspraktagande av jordbruksmark

Visentligt samhillsintresse - Hur kan ett vattenland och ett hotell i ett omrade dir det redan ar
en hoég koncentration av hotell i ndromradet (flera i Rosersberg) vara av visentligt
samhillsintresse? Att dessutom ldgga det pa jordbruksmark som Sverige har for lite av for att
ens delvis vara sjilvférsérjande pa spannmal och grédor dr magstarkt.

Fornlimningarna som forsvinner spir pa missnéjet. Aven om man hittar vigar runt borde man
beakta milj6balken.
49.9 Placering

Alternativ placering - upp mot Nybygget, norddstra Mirsta, med nérhet till Arlanda - dir kan
resenirer litt komma till vattenlandet och det blir en destination i sig sjalvt. Dessutom for
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manga som missat flyget och inte har nagot att gora. Nirhet till flera andra hotell och ingen
stors av dessa byggnader. Trafiksituationen har inga problem att svilja behovet fran
vattenland/hotell. Sundveda ir ett annat forslag, mitt emellan Mirsta och Sigtuna. Det finns
dessutom gott om omraden relativt nira andra samhillen. Varfor tinker man inte pa att fortita
Sigtuna med ett vattenland och bygga ut kollektivtrafiken dit?

Slutligen, vattenland - nej tack! Det ricker som det dr. Med hinsyn taget till miljon,
naturresurser och Rosersbergs framtid.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6 samt PM for lanspraktagande av jordbruksmark angaende val av placering.

50. Privatperson

50.1 Trafiksituationen i Rosersberg/storningar foér boende

Rosersberg ir ett litet samhille som édr hart utsatt for trafik av olika slag som succesivt har 6kat
under aren. Flyget har 6kat sin trafik oerhért mycket och Rosersberg ar hért utsatt for buller
med plan som flyger ligt 6ver samhillet. Industriomradet har under de senaste aren vuxit och
blivit gigantiskt vilket medfér mycket tung trafik som passerar samhillet. Sa fort motorvigen
har trafikproblem, vilket sker relativt regelbundet, viljer biltrafikanterna att kéra via
Norrsundavigen och det blir stopp i trafiken med bilar som sprider avgaser och blockerar
utfarterna fran samhallet. Att ligga ett stort vattenland med hotell pa foreslaget lige innebir att
sambhillet blir totalt omringat av kommersiella byggnader och kommer innebira ytterligare en
stor Okning av trafiken utifran den berikning av besékare som har angetts i planen. I princip
har jag inga problem med byggnad av ett vattenland men den foreslagna placeringen kommer
att vara valdigt negativ f6r boende 1 Rosersberg som redan ir hart belastade med trafik, buller
och avgaser.

De besokare till vattenlandet som eventuellt kommer att dka tig kommer manga med stor
sannolikhet passera var gata som ir liten, en samfillighet och en gatstump som kommunen
under alla 4r har vigrat att skéta underhallet pa. Som samfillighet kan vi inte ta ansvar f6r om
det blir en stor 6kning av passerande fotgingare pa var gata.

Jag motsitter mig starkt den féreslagna placeringen och ber er 6verviga nagon alternativ
placeringen som inte ligger sa nidra och belastar de boende i samhallet ytterligare.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

51. Privatperson

Sa linge inte en skattekrona gar till spektaklet, sa kan de vil bygga. Lt privata investera riskera,
det dr vil fa liknande anliggningar som gar med vinst. En platlida till vid infarten spelar ingen
roll, Rosers har ju redan byggts sonder och forfulats.

52. Privatperson

Nej tack. Inget vattenland och hotell i Rosersberg.

53. Privatperson

Idag har Rosersberg alla tinkbara storningar i form av buller fran flyg, motorvig, tig samt
Tivlingskorning 1 industriomradet pa helgkvillar sa vi dr hirdade och tdliga.
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53.1 Placering

Maste detta vattenland ligga sa ndra samhillet det finns vil dnda akermark som ligger lingre
fran.

53.2 Storningar for boende

Nirheten till pendeltag ser jag bara problem med dé folkmassor skall forslas genom virt trygga
sambhille.

53.3 Parkering

Och jag ser ocksa problematik da besékare som kommer med bil viljer att parkera i samhillet
for att spara avgifter.

Som Ni hor ér jag INTE f6r Ert forslag och vill uttrycka detta.
Kommentar:

Antalet parkeringsplatser bar ntikats till cirka 450 stycken. Gaende ska anvinda Rosersbergsvigen som
skyltas. Aven en buss kan bli aktuellt mellan station och vattenland.

54. Privatperson

54 1 Trafiksituationen i Rosersberg

Hur kommer trafiksituationen att bli nir detta byggs? Idag ricker det med en liten
trafikstorning pa E4.an for att det ska uppsta lainga kéer pa Norrsundavagen. Det lir inte
minska med detta bygge. Vi som bor lings med Norrsundavigen har tillrickligt med buller och
trafikkaos som det dr nu. Ligg vattenlandet i Sigtuna eller vid Midgardsvallen.

Kommentar:

Se svar sida 6. Dock forvintas inte besokare hit samma tider som det dr mrycket annan trafik.

55. Privatperson

Jag ir boende i Rosersberg, och réstar NEJ for ett vattenland hir. Tycker inte att det dr ritt
stille for det hir.

Kommentar:

Se svar sida 6.

56. Privatperson

56.1 Placering

Jag ir boende i Rosersberg sedan 1981 och ir till 100 % mot all form av vattenland 1 mitt
niromrade. Bygg elindet 1 anslutning till Midgardsbadet om ni promt ska bygga ett, si har ni
lyckats spendera xxxx antal miljoner kr pa bada baden och lagt allt krutet pa samma stille.

Kommentar:

Se svar sida 6. Alternativa platser har studerats och vid tex Midgardsbadet finns inte tillrickligt med yta.
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57. Privatperson

571 Placering

Jag anser att det var en hel del fragor som uppstod gillande sikerhet och miljé i omradet. For
byggande av sidan verksamhet skulle en plats vid Toreboda-anstalten fungera bittre. Den
ligger nagra hundra meter ifran den tilltinkta nuvarande planen. Den 6ppna Slottsvigen vore
bra for trafiken och framtida byggplaner istillet.

Kommentar:

Se svar sida 6.

58. Privatperson

Hir kommer en Rosersbergsbos synpunkter pa eventuellt byggande av vattenland 1
Rosersberg.

Jag ir 6verlag positiv till att bygga ndgot annat dn logistikverksamhet i Rosersberg. Rosersberg
fortjanar att vara kiant och forknippat med nagot mer dn logistikcentrat. Positivt att det ér ett
turistmal, men 4ven nagot som vi som boende barnfamilj kan ha glidje av. Agerar bygget som
bullerplank mot E4 samt arlandabanan dr det dnnu bittre. Girna bullerskydd lings med hela
strickningen av E4, inte bara vid tinkt vattenland.

58.1 Hojd pa byggnader

Farhagor som dyker upp ir trafik mellan pendeltiag-vattenland. Att hojden skulle bli sa tilltagen
att hotellet skulle synas fran stora delar av Rosersberg. H6jdbeskrivningen har varit otydlig 1
detaljplanen och skulle girna fa fortydligande kring det.

Kommentar:

Hijderna pa bide vattenland och hotel] har sankts dock dr de hogre an villabebyggelsen och kommer att synas.
Se i planbeskrivningen fler bilder pa forslaget.

59. Privatperson

Min familj och jag, som bor pa Rosersberg 10:285, ir STARKT EMOT PLACERINGEN AV
VATTENLAND I ROSERSBERG!

591 Storningar for boende

Den lilla villagemenskapen ér redan hard ansatt av den redan enormt 6kade mingden av trafik
till och frian industriomradet. Den tilltinkta placeringen kommer hogst sannolikt 6ka
kriminaliteten i det nuvarande lugna villaomradet med ungdomsging som tar sig fran
pendeltagstationen till fots tvirs genom villaomradet. Andra badanliggning har redan
rapporterat stora problem med tilltagande kriminalitet ledande till tilltridesférbud.
Nedskripningen av vart lilla villasamhille kommer att bli ett bestaende problem med tanke att
kommunen redan nu inte har férmaga att halla industriomradet ren fran allt mojligt
konsumtionsskrip. Varfor stora vart lilla villasamhille, det vill massor med utrymme lingre
bort nirmare Arlanda omradet, eller vid Arlanda Stad — fore detta Eurostop-omradet som nu
har forfallit till ett getto. Dir finns redan anslutningsvigar till E4. Rosersberg har redan 100
ganger fler arbetstillfillen genom det enorma industriomradet intill, 4n vad ett hotell, restaurang
och Vattenland kommer att ge. VAR SLUTSATS: Limna villaomridet och vir redan utsatta
boendemilj6 1 Rosersberg i fred och bygg elindet nagon annanstans sa det inte stor oss
invanare!

Kommentar:

Se svar sida 6.
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60. Privatperson

60.1 Buller / stérningar fér boende

Jag och troligen dven fér andra ér oroliga for de effekter den planerade markanvindningen
kommer att fa f6r oss som bor i Rosersbergs villastad. Fér mig giller det i férsta hand hur
bullermiljén kan paverkas. Man har pratat om att redan en lag bebyggelse kan reducera bullret
frin motorvigen och arlandabanan. Det stimmer sikert ... men vad kommer i stillet. Vi vill
INTE ha en tivoliverksamhet med hég musik och hogtalarforstirkta skrik fran olika
akaktiviteter. Detta skulle i realiteten ge en kraftigt férsimrad bullermiljé i samhallet. OM,
nuvarande plan ska godkinnas maste dven verksamheternas bullerpaverkan regleras! Dagens
bullermilj6, som redan dr besvirande, far inte forsimras.

Kommentar:

Al verfesambet kommer att vara inombus.

61. Privatperson

61.1 Gestaltning/anpassning till platsen

NEJ! Vi vill verkligen INTE att det byggs nagot vattenland i Rosersberg! Det finns tillrickligt
med enorma, fula byggnader i omradet (industriparken etc). Hela tanken med en fin, lugn

villastad férstors ju. Ligg den i nagot som redan ir titbebyggt och dir vigar mm redan finns.
Vi MASTE behalla lite natur till véra djur.

Kommentar:

Utformningen har vidareutvecklats efter samrad och tar mer hansyn till landskapet och kulturmiljon.

62. Privatperson

62.1 Storningar for boende/trafiksituationen/anpassning till platsen

Jag skulle vilja att Vattenlandet flyttas nirmare Eurostop da trafik och buller 6kar f6r oss i
Rosersberg vilket forstor det lugn vi har idag. Jag tycker dven att kommunen tar bort mer och
mer av gron omraden i kommunen. Jag anser att vagnatet inte racker till bade nir det giller
huvudleden och dé det ofta ir olyckor runt var avfart vid E4:an. Dessutom har vi redan fina
bad i kommunen, vi behéver inte fler.

Jag tycker att byggnaderna inte passar in 1 omradet och om man ska géra ndgot pa platsen sa
plantera trid.

Kommentar:

En placering narmare Eurostop har testats men det fanns inte tillrdckligt med yta for vattenland. Bygonaderna
har vidareutvecklats och ett mer arbetat forslag finns i granskningshandlingarna.

63. Privatperson

63.1 Storningar for boende/trafiksituationen/landskapsbild/miljopaverkan

Absolut inte, vi har hela industriomradet, med all trafik som det innebar, samt nir det hinder
olyckor pa motorvigen, da ar det katastrof pa Norrsundavigen! Paverkar de nirboende med
mer buller, landskapsbilden som vi bor bevara, miljépaverkan pa hela omradet! Vi har hela
industrikomplexet redan, inga fler hoghus i vart niromrade!
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Flyget kan vi inte gbra nagot at. Det har lovats borja bygga bostider, inget hinder?
Aldreboende mittemot férsamlingshemmet? Bostider till ungdomar som vill flytta hemifrin.
Inget av det hinder!

Kommentar:

Se svar sida 6.

64. Privatperson

64.1 Gestaltning/Anpassning till platsen

I méinga av framtidsvisionerna som kommunen utgivit gillande Rosersberg och Sigtuna
kommun i stort har det framférts att nybyggnation skall harmonisera med omgivningen. Pa den
konceptbild som visats av vattenlandet kommer husets byggas i modern stil i glas och stal. En
sadan arkitektur kan inte anses harmoniera 1 ett landskap priglat av dkermark, skog och
villabebyggelse, utan snarare avvika tydligt mot omgivningen.

I kommunens visioner och tidigare planer har det papekats att en av de stora
attraktionskrafterna for att locka boende till Rosersberg dr just kdnslan av att vara nira landet
och nirhet till naturen men dnda kunna na stad via bra kommunikationer in till Stockholm.
Med en stor avvikande byggnad som tar bort just den attraktionskraften férloras del av
lockelsen av bosittning i Rosersberg. Jag vill dirfér be att kommunen tinker pa den vision som
tidigare framforts och haller sig till det som utlovats i den.

Vattenlandet kommer ta bort utsikten 6ver filten och skymma den utsikt som manga bositter
sig for att ha. Likasa kommer den naturnira upplevelsen f6r de som cyklar och gar lings den
cykelled som byggt lings Norrsundavagen dndras.

Jag vill starkt uppmuntra till att kommunen staller krav pa Vi invest att anvinda fasadbeklidnad
for vattenlandet som harmonierar mer med landskapet, till exempel tripanel likt husen som
byggt pa Sigtuna stadsingar eller annan fasadbeklidnad som t ex ljus puts som passar battre in 1
den 6vriga omgivningen med filt och skogspartier.

Kommentar:

Byggnadernas gestaltning har vidareutvecklats och nytt forslag pa utformning finns i granskningshandlingarna.
Utformningen har tagit hansyn till landskapet genom placering, fargval och hijder. Se mer i
kulturmiljoanalysen.

65. Privatperson

Som ganska nyinflyttad 1 Rosersberg, ser jag ett vattenland hir som ett markligt val. Hir har vi
den lilla byn pa landet mitt emellan Stockholm och Uppsala dir alla kinner alla och det dr en
trygg miljo, nira naturen. Jag har hért manga i byn uttrycka att, om vattenlandet kommer att
byggas, d4 ir det nog dags att flyttal Ar det det kommunen vill?

65.1 Trafiksituation

Det ma vara strategiskt nira E4:an men det ar en bra bit fran stationen. Sa det ska uppmuntras
till mer biltrafik vid en redan hart belastad och olycksdrabbad stricka. Och ja, uppmuntra till
bildkande...jag gor ingen ytterligare kommentar dar...

65.2 Naturvarden

Nira naturen! Vi har bara ett stenkast fran dér bygget planeras, Fysingen. En sj6 med rikt
fagelliv, kungsfagel, hickande havsornar mfl. Har det gjorts nagon utredning hur de kommer
att paverkas?
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Dikesrenen i omradet dr full med dngsblommor, fjirilar sd som olika blavingesorter och
nisselfjiril, bin, humlor och andra insekter som ér sa viktiga for allas var framtid.

65.3 Innehall

Och si tinker jag pa badgisternal Vad tinker man i kommunen att de ska gora nir de badat
klart? Det finns ingenting annat att gora har! Skulle jag vilja att aka till Rosersberg eller Visteras
for att bada och bo pé hotell, ja da ir valet enkelt. Visteras, det ligger mer centralt och det finns
mer att gora.

65.4 Hojd pa byggnader

Som Rosersbergare kinns ju ett 40 m hogt hotell ganska mirkligt. Fran Gversta vaningen
kommer man kunna se rakt ner i flertalet av vara villatridgardar. Jag tittar ut genom vart
koksfonster 1 skrivande stund och ja, dir skulle det sticka upp och skapa en helt annan bild 4n
den vart lilla villaomrade utgor.

65.5 Parkering

Parkeringen! Jag skulle tro att det blir en parkering dar det kommer att kosta att sta... med
andra ord kommer flertalet gister att parkera utmed vira villagator dér det dr gratis.

Och sd den strom av folk som kommer att ga fran stationen, kanske det gor att den lugna,
trygga byn inte kommer att fortsitta vara det, jag vet inte men jag kdnner en oro.

65.6 Resurshushallning

Vi reflekterade bara idag 6ver att vi ska spara pa vart vatten sa att det ska hinna produceras nytt
1 den klimatkrisande situation vi dr i. Jag vet inget om hur ett vattenland funkar men det rimmar
vildigt illa 1 mina 6ron.

65.7 Kulturmiljo

Fran den ildre generationen i byn hér jag hur man funderar och oroad éver Norrsunda kyrkas
siktlinjer. Den snart 1000-ariga kyrkan byggdes med en tanke om siktlinjer alla viderstreck,
kommer de bevaras? Tydligen har tidigare byggplaner tagit kyrkan siktlinjer i ansprak.

65.8 Placering

Om man nu vill ha ett vattenland hir 1 krokarna. Varfor inte placera ett sadant i industri
omradet? dir det inte skulle paverka oss ortsbor alls i samma utstrickning. Jag antar att
kommunen dger marknader ocksa.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6. Kulturmiljon och siktlinjer till och frin kyrkan bar tagits hinsyn till.

66. Privatperson

66.1 Placering

Ni maste lyssna till invanarna i Rosersberg. Vi har valt att bo hir pga lugnet jimfért med resten
av kommunen. Ett dventyrsbad kommer att forstora detta oavsett vart i Rosersberg ni ligger
detta. Inget som 6nskas. GOr istillet om befintliga Midgardsbadet till dventyrsbad, detta édr en
anldggning som annars helt kommer dé ut vilket vore synd med tanke pa hur nytt det dr och
storre upptagningsomrade for vardagsbesokarna.

Kommentar:

Andra alternativa platser har studerats. T'ex Midgardsbadet har inte tillrickligt med yta for en san har
anldiggning. Se mer gemensamt svar sida 6.
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67. Privatpersoner (15 st)

Med stor oro har vi tagit del av kommunens planer pa att lata en exploator anligga ’Sveriges
storsta vattenland” i Rosersberg, nagot vi starkt motsitter oss.

67.1 Trafiksituationen

Vi befarar att anliggningen kommer att fa stora negativa miljomissiga konsekvenser for vart
lilla samhille. Redan idag uppstar svara infarkter vid Norrsundavigen som bl.a. orsakas av
storningar pa E4:an 1 h6jd med Rosersbergsavfarten och av den tita och tunga trafik som gar
till och frin industriomradet. Dessutom har Trafikverket stingt ner vigen Gver
jarnvigsovergangen, vilket ocksa bidrar till 6kad kobildning. Med en tillstrémning av 6-750 000
vattenlandsbesokare/dr till ett litet samhille pa 1800 invanare kommer en redan hart belastad
vig skapa en dnnu virre trafiksituation pa Norrsundavigen, med 6kade utslipp som foljd.

67.2 Typ av verksamhet

Swedavia planerar for ett nytt hotell med 540 dubbelrum pa Arlanda. Finns det verkligen
kundunderlag som kan fylla ytterligare ett hotell i niromradet? Kan vi lita pd en fortsatt hog
turisttillstromning nu nar biljettpriserna pa flyg stiger kraftigt och EU skruvar upp sina
miljdambitioner? Ar det inte klokare att investera i nigot som inte “liknar allt annat” s att var
kommun star motstandskraftigare i hindelse av t. ex. en lagkonjunktur?

Viir 1 borjan av sommaren och redan nu rader stor vattenbrist i sodra Sverige. Badhus kan
tvingas stinga, da dessa dr vildigt vattenkrivande. Bade bassinger och duschar kriver mycket
vatten. Vad hinder om vattenlandet inte bér sige Star vi da kvar med ett 50 meter hogt
hotellkomplex samt en tom parkeringsplats dimensionerad f6r 330 bilar?
Eurostop/Arlandastad var tinkt som ett stort affirscentrum fér kommunens invanare nir det
byggdes men det bar sig inte pa sikt. Vi vill inte riskera ett liknande scenario i Rosersberg.

67.3 Miljopaverkan Fysingen

Fysingen dr ett uppskattat promenad- och utflyktsmal f6r manga boende i Rosersberg men den
ar ocksa en unik fagelsjo med en kinslig biotop och ett rikt fagelliv, dit fagelskadare fran hela
Sverige tar sig. Fysingen ir dessutom en recipient. Ett utslipp av klor skulle kunna fa mycket
svara konsekvenser for djur och fagellivet dar.

67.4 lanspraktagande av jordbruksmark

Vattenlandet ér tinkt att std pa hogproduktiv odlingsmark. Enligt kapitel 3 §4 Miljobalken, far
jordbruksmark bara tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det behovs for att
tillgodose visentliga samhallsintressen. Pa vilket sitt dr ett vattenland ett vasentligt
samhallsintresse?

67.5 Lokala arbetstillfallen/behov

Argument som att ett hotell skulle generera manga nya arbetstillfillen i kommunen stéller vi oss
ocksa fragande till. Har kommunen nagra siffror pa hur stor del av kommunens invanare som
idag arbetar i Rosersbergs industriomrade?

67.6 Placering

Om kommuninnevanarna trots allt tycker att det finns ett intresse av att bygga ett jttestort
vattenland ser vi Arlandastad C som ett mycket béttre och mer strategiskt alternativ. Hir finns
redan en asfalterad parkeringsplats. Platsen dr perfekt med dess nirhet till Arlanda och
motorvigen. Laget vid Arlanda C gor det enklare f6r boende norrover att ta sig dit med tag och
denna plats ligger dessutom mer centralt for de flesta av kommunens egna invanare.

Med stod av ovanstiende argument vill vi att kommunen ligger ner projektet att bygga
”Sveriges storsta vattenland” i Rosersberg.
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Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6. Angdende lokalisering av vattenland se dven PM for lanspraktagande av
Jordbruksmark dér olika lokaliseringar studeras och diskuteras.

68. Privatperson

68.1 Trafiksituation/parkering/stérningar for boende

Har ni tinkt pa all trafik som kommer trafikera avfarten vid Rosersberg och den 60-vig som
gar ddrefter in mot centrala Rosersberg. Det kommer bli otroligt mycket mer trafik, vi kommer
sitta i k6er bara for att kunna ta oss in i samhillet.

Och parkeringar som ir tankta till vattenlandet kommer nog knappast ricka till, vilket kommer
resultera i att beskarna kommer stilla sig lings gatorna runt om.

Det blir dessutom ett osdkrare/stokigare/bullrigare samhille med allt folk som kommer ta sig
till vattenlandet/hotellet fran pendeln. Det kommer bli mer folk som driver runt vilket vi inte
alls behover med tanke pa att vi har bade Mirsta och Visby pa varsin sida av oss.

Har ni ens tinkt pa miljopaverkan? Med all denna trafik och bygget av alltihop.
Kommentar:

Trafiken till vattenland forvintas inte komma pa tider dér mycket folk anvinder végndtet, ntan trafiken dr
frémist fredag, helger och lov. Parkeringsplatserna har utikats till cirka 450 stycken. Gaende ska anvinda
Rosersbergsvigen som skyltas pa olika sitt. Aven en buss som tar besikare mellan station och vattenland kan

bli aktuellt.

69. Privatperson

69.1 Medborgarinflytande/planprocess

Jag noterade under samradsmotet att endast ett 50 tal personer var dir. Och tror siledes att en
stor del av de boende 1 Rosersberg fortfarande tror att det eventuella vattenlandet kommer att
byggas s6der om Rosersberg som forut diskuterats. L.osningen pa detta problem vore kanske
att utlosa ett nytt samradsmote och se till att alla 1 Rosersberg vet om detta.

Jag ser med stor oro pa planerna att lata en exploator anligga “Sveriges storsta vattenland i
Rosersberg, nigot vi motsitter oss av flera anledningar. Vi befarar att anldggningen kommer att
fa stora negativa konsekvenser for vart lilla samhalle.

69.2 Trafiksituationen

Redan idag ar Norrsundavigen extremt hart belastad pga olyckor pa E4an. Flera dagar i veckan
kan vi vissa dagar inte ta oss ut fran Rosersberg da en olycka ofta tvingar ut trafiken pa
Norrsundavigen

En tillstromning av 6 till 700 000 vattenlandsbesokare/ér till ett litet samhaille pa 1800 invanare
kommer en redan anstringd vig skapa en dnnu virre trafiksituation pa Norrsundavigen.

Enligt planeringen skall gangtrafiken till och frin pendeltagen ske via Rosersbergsvigen,
problemet ar att den ndrmaste vigen till vattenlandet fran pendeltiget 4r genom gangvigen till
vindplan pa Vallstandsvigen och 1000 — 1500 personer per dag kommer att f6ra med sig en
stor belastning.

Pendeltagtrafiken har stora problem,(instillda enskilda tig och hela turer pga, vixelfel, signalfel,
personalbrist mm.) Sammantaget ger detta en situation dir ytterligare belastning bér undvikas.

Om det visar sig att vattenlandet inte bar sig, star vi da kvar med ett 50 meter hogt tomt
hotellkomplex samt en tom parkeringsplats dimensionerad f6r 330 bilar?
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Biltrafiken maste ha ndgonstans att ta vigen. Om parkeringsplatserna vid vattenlandet inte
ricker till eller om det blir f6r dyrt att parkera dir si kommer bilarna parkeras huller om buller
pa gatorna inne i Rosersberg.

69.3 Naturvarden

Fysingen, dr en uppskattad plats for flanorer frin samhallet men ocksa for fagelskadare fran
hela Sverige. Hur kommer detta projekt paverka fagellivet.

69.4 Kraftledning

Kraftledningen som enligt plan kommer séderifran pa andra sidan motorvigen for att senare
vika av 90 grader éver motorvigen ungefir i héjd med vattenlandet. Hur paverkar detta?

Vi motsitter oss inte ett vattenland i kommunen utan vi motsitter oss idén att placera det 1
Rosersberg med de skadliga effekter det kommer att innebara.

Med st6d av ovanstiende argument vidjar vi till kommunen att stoppa projektet att bygga
”Sveriges storsta vattenland” i Rosersberg.

Kommentar:
Kommmunikationen kring projektet ska saklart vara tydligt och ska bli battre till nésta skede.

Gaende ska anvinda Rosersbergsvigen och véigen ska skyltas pa olika sétt. Aven en buss som gar frin
stationen till vattenland kan bli aktuellt.

Enligt naturvirdesinventeringen sa paverkas fagellivet genom att sambandet mellan dkermarken minskas, dock
finns det tillricklig yta kvar norr om planomridet. Se mer i naturvirdesinventeringen.

Kommunen och Svenska Kraftnit har dialog om detaljplanens utformning och kraftledningens strickning.

70. Privatperson

Yttrande 4r identiskt med ovanstiende.

71. Privatperson

Vildigt kluven 1 detta drende. Bra att vi inte bara far industrier i Rosersberg och bra med
arbetstillfallen.

711 Trafiksituationen

Men, jag arbetar i Mdrsta och bor precis vid gamla vigen och vet vilken trafik det dr ddr just nu
pa morgonen och em. Vilket kaos det blir vid férsta snoéflingan, hur mycket tung trafik det ar
som aker pa den vigen, och hur mycket 6vrig trafik det 4r. Hur mycket olyckor det dr pa
motorvigen, trafikplats Rosersberg. Det dr min storsta oror och det dr dirfor jag ar emot. Det
ar som 1 hela kommunen. Man bygger och bygger, men vigarna ir de samma sen 60 talet nir
alla ev hade en bil/familj. Rondellen vid Preem ir inte gjord f6r mycket trafik, den dr kass.
Trang och liten.

Och om Ni tror folk aker kommunalt sa far Ni nog tinka om. Max 10 min med bil om du bor
1 Mirsta. Betydligt lingre med tdg, om det ens gar nagra tag. 80% av besckarna kommer aka bil.
71.2 Placering

Och sen fOrstir jag inte varfor man maste trycka in badlandet pd akern. Varfor bygger man det
inte vid Midgardssbadet?

Skall dessa tvd bad konkurrera mot varandra nu? Ledsen, men jag tycker inte detta dr en bra
ide. Pa ett annat stilla, ja kanske. Men dir Ni planerar den nu, ni. Det kommer bli kaos.
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Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

72. Privatperson

721 Storningar for boende

Jag bor pa Vallstandsvigen 73A 1 Rosersberg vilket innebdr att vi redan idag har vildigt manga
personer som gar forbi var tomt nir de kommer ut frin gangvigen genom skogen. Manga fran
pendeltaget och antingen bor lingre ner i samhillet eller ska ner och jobba pa Norrsundavigen.
Jag séig att ni hade skrivit in att de ska ga pa andra giangvigar pa detaljplanen men folk idr inte
dumma utan googlar den nirmaste vigen vilket dr f6rbi vart hus istillet.

Jag ir orolig for att det dven kommer bli dnnu mer nedskripning i skogen och pa var lilla vig
utanfor dn vad som redan idag har 6kat markant de senaste 4aren. Nu plockar boende i omradet

sjalva upp skrip de hittar.

72.2 Parkering

Vi dr ocksa ridda for att det kommer att bli trangt pa var lilla gatsnutt med atervindsgrind om
det kommer fler bilar som parkerar hir pa gatan. Om parkeringsavgiften vid vattenlandet
kommer att kosta sa kommer garanterat manga att vilja att parkera inne i samhallet istallet. Da
kan vi fa problem med sn6réjningen ocksa.

Jag bosatte mig i Rosersberg just for att det var ett lugnt omrade med lite folk, ett litet
villasamhalle. Skulle det bli annorlunda sa tror jag virdet pa vara hus skulle sjunka.

Sa min synpunkt ér jag inte vill att vattenlandet ska byggas sa nira Rosersberg villastad.
Kommentar:

Den befintliga gangvigen som finns utmed Rosersbergsvigen dr den som bor anvindas av gaende till och frin
station. V'dgen ska skyltas och orienteringstavla sdttas upp for att leda gaende rétt.

Antalet parkeringsplatser har utokats pa planomradet till cirka 450 stycken.

73. Privatperson

73.1 Trafiksituationen/storningar for boende

Jag motsitter mig starkt placeringen av det tinkta vattenlandet med tillhérande hotell. Det
skulle innebira férodande konsekvenser for trafiken i anslutning till Rosersberg - som redan ar
extremt hart belastad. Det blir ocksa en markant 6kad belastning pa pendeltagstrafiken fran
besékare som reser kommunalt. Inte heller det fungerar idag, och skulle bara bli annu virre om
vattenlandet byggs pa angiven plats.

Rosersberg ir ort som dr uppskattad av manga, inklusive mig sjilv, for dess lugna samhalle
med narhet till natur. Att placera ett bygge med sa stor tillstrémning av besokare utan att se till
att hallbart for de som valt att bo dir ér respektlost.

Om de prompt maste bygga ett vattenland (vilket man sjalvklart far ligga privata pengar pa)
ser jag girna att det byggs pa en mer avligsen plats dir det inte forstor f6r ett helt samhalle.

Kommentar:

Med mer resendrer som reser med pendeltaget finns det stirre majlighet till battre turtdithet.

Dnr KS/2022:273 69



74. Privatperson

74 1 Trafiksituationen

Trafikliget 1 ndromradet dr redan idag svart, olyckor pa E4 sker relativt ofta med langa kéer till
foljd. Aven utan olyckor ir trafikflédet vildigt trogt pa passagen utanfér Rosersberg, Hur
planerar man att sikerstilla att trafiken till och fran vattenlandet kommer fungera bra utan att
péaverka oss som bor i niromradet? Pendeltagstrafiken fungerar otroligt daligt i den hir
kommunen och vid minsta problem slutar tigen att ga hit, vilket férsvirar om man, som det
verkar, har férhoppningen att badgister ska resa hit kollektivt.

74.2 Kulturmiljo

Vid den tinkta byggplatsen ir det i dag 6ppen mark, vyn frain niromradet kommer bli markant
forindrad och férsimrad. Norrsunda kyrka och begravningsplatsen kommer frantas utsikten
6ver det 6ppna landskapet och istillet byggas in bakom hoga hus. Likavil kommer utsikten
mot kyrkan férsvinna fran motstdende riktning.

74.3 Storningar for boende/Negativ utveckling av Rosersberg

Aven om kommunen ser poinger med att Rosersberg ska vixa ir det minga boende som valt
att bosatta sig har just for att det ar ett mindre samhalle, och darfor vill bevara det sa. Vill man
bo nirmare platser som lockar manga turister och mycket minniskor sa viljer man sannolikt en
annan plats att bo pa dn en liten ort.

Kommentar:

Se svar sida 6. En kulturmiljoanalys bar tagits fram som beskriver de vdrden som finns och utformningen av
byggnaderna tar hinsyn till dessa varden. Dock kommer byggnaden att synas i landskapet och fran Norrsunda
Ryrka.

75. Privatperson

Som boende i Rosersberg och nirliggande fastighetsigare har vi f6ljande synpunkter;

75.1 Hojd pa byggnader

Byggnadernas planerade h6jd pa mellan 30-50 meter och 8 - 9 vaningar ("hotellet har en stor
takterrass pa 15:e vaningen" ? - citat frin Viinvest hemsida") samt nirheten till befintlig
bebyggelse kommer skapa en kraftigt forsimrad bostadsmiljé. Hotellgister inkl. takterrass samt
vattenlandsbestkare kommer ha full insyn 6ver ber6rd villastad. Det bidrar till f6tlorat
marknadsvirde och attraktionskraft och boende kan kinna sig "6vervakade" vilket bidrar till
negativ stress. Aven ljud frin bland annat takterrassen och "festviningen" kan komma blir
storande i vart lugna samhalle.

75.2 Paverkan pa boende/naringidkare redovisas ej i miljéutredning

Miljoutredningen saknar, alternativt bortser ifran, hur de boende och fastighetsigarna i
Rosersberg kommer péaverkas av det planerade vattenlandet/hotellet/restaurangen. Det finns
heller inget illustrerat underlag om hur villastadens invanare kommer uppfatta anliggningen
rent visuellt frain Rosersberg i samradsunderlaget.

75.3 Fladdermoss

Har det gjorts nigon inventering av fladdermusfaunan i omradet? Fladdermdss har observerats
av boende 1 det direkta ndiromradet under en 6verskadlig tid. Det bor dérfor finnas fridlysta
fladderméss i planomridet och det dr b.la. forbjudet att "forstora deras fortplantningsomraden
eller viloplatser" Si kallade ljusféroreningar paverkar fladdermdss mycket negativt visar
forskning enligt Naturskyddsféreningen. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen har "fleralet
ridlistade och/ eller fridlysta arter rapporteras in i eller in nérbeten av planonmridet".
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75.4 Buller

Det finns ingen berikning eller utredning gillande hur hela anliggningen kommer att bullra och
stora villastadens invanare. Dock vet vi med all sikerhet att dessa akattraktioner, med bland
annat fritt fall pa 17 meter samt flera s.k. Water Rides (jimfér med den betydligt mindre
Flumeride pa Liseberg som hors mycket!), kommer innebira otroliga ljudnivéer i form av
gallskrik, illvral och héga dunsar. Den otroligt stora mingden pa 6ver 2000 samtidiga besokare
samt byggnadens h6jd, kommer forstirka denna effekt enormt. Dirtill tillkommer ljud fran t ex
musikanliggning, ventilationstrummor, fliktar, storre vattenpumpar, maskinpumpar, larmljud,
sirener, trafik, kéande tutande bilar etc. All denna tillkommande héga ljudpafrestning kommer
vara som hogst under lugna skona helger for oss boende. Da ingen jimférbar anliggning finns
1 Sverige sa finns heller ingen saker jamforbar bullerfakta och erfarenhet kring denna viktiga
friga for oss invinare i Rosersberg. "Temat fér vattenlandet blir ljud, ljus och adrenalin enligt
Viinvest hemsida". Aven om verksamheten sker inomhus kommer det bli mycket svirt att
ljudisolera in denna stindigt pigiende ljudmatta och t ex "okontrollerade" 6ppna
fonsterpartier/luckor/dérrar under sommarperioder kommer skapa hoga ljudnivaer f6r
kringliggande fastighetsigare. Hotellets manga vaningar inkl. festvaning med stundtals 6ppna
fonster samt takterrass, bidrar ocksi till hela verksamheten riskerar att frekvent stora invinarna
1 den intilliggande villastaden. I planeringsinriktningen for Rosersberg anges att Rosersberg ska
utvecklas med icke-stérande verksamheter.

75.5 Storningar for boende: ljus

Ljusfenomen/"blixtljus"/stroboskopljus fran vattenlandet kommer riskera att stéra boenden i
den nirliggande villastaden. Eftersom vattenlandet delvis kommer vara riktat in mot samhillet
kommer denna problematik vara oundviklig med tanke pa vattenlandets mycket hoga hojd
samt de planerade glaspartierna pa bada sidor av byggnaden. "Temat for vattenlandet blir ljud,
ljus och adrenalin enligt Viinvest hemsida".

75.6 Trafiksituationen

Kommunen beriknar att ca hilften av anlidggningens besokate, dd ca 375 000 besokare/ir, ska
ta gangstraket rakt igenom Rosersberg. Detta innebir ett limmeltag av oskyddade
gangtrafikanter pa en 50-stricka, veckans alla dagar, morgon som kvill, pa tranga villagator
med sannolik hog ljudniva, nedskripning, risk for skadegorelse, stélder etc. Utover alla
besokare tillkommer dven all personal som ska till anliggningen. Det kommer vara mycket
svart att styra vilka vigar dessa besékare och personal faktiskt kommer ta igenom

Rosersberg. Det tilltinkta huvudpromenadstraket angrinsar ocksa till manga boenden, hus och
villatomter. Det kommer bli en stor péfrestning och negativ férindring for invanare och
fastighetsigare i Rosersberg. Kommunen planerar ligga Sveriges storsta vattenland "i
anslutning till pendeltag" men mitt i mellan anliggningen och pendeltdgstation ligger ett lugnt
slumrande samhille. Ett samhille dir de flesta invanarna medvetet valt att inte bositta sig i
hindelsernas centrum vilket anlidggningen skulle vara raka motsatsen till. Som exempel
beriknas anliggningen dra mer dn dubbelt si manga bestkare som Skara Sommarland per

ar. En eventuell lokal "gratis badbuss" mellan pendeltdg och anlidggningen skulle dven bidra till
6kade storningar f6r boendemiljon och bidra till mer tung trafik pa den redan hart trafikerade
Rosersbergsviagen. Busshallplatsen vid Vallstandsvigen dr dessutom av enkelfil-konstruktion
och dirmed stoppar upp all in- och utgiende trafik in till Rosersberg da busstrafik stannar dar
for av- och pastigning.

75.7 Parkering

Parkeringen kommer sannolikt bli avgiftsbelagd och manga av de beriknade 300 personbilarna
per dygn kommer leta sig in pd kringliggande (villa)gator i Rosersberg och parkera, vilket kan
leda till problem med framkomlighet f6r bland annat riddningstjinst samt skapa stor irritation
for fastighetsigare och 6kad otrygghet for lekande barn.
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75.8 Trafikfara

Den stora miangd besokare som beriknas komma via kollektivtrafik och pendeltag (upp till
1120 personer/dag) ska ta sig 6ver den bland annat mycket hért trafikerade Norrsundavigen.
Det dr en mycket stor riskfaktor. Minst 3 oskyddade passager 6ver vigar maste goras for
pendeltagsresenirerna. Ut6ver dessa besokare tillkommer dessutom verksamheternas personal
som ska sig till/fran anldggningen.

75.9 Trafikutredning

Trafikutredningen baseras pa siffror fran 2016. Otroligt mycket har hint med
trafikbelastningen i omradet sedan 2016 utifran den enorma tillvixtokningen av verksamheter i
Rosersbergs industriomrade samt i niromradet vid Foodcourten. Vi ifragasitter dirmed
tillimpligheten av trafikutredningen och den bér granskas. Vi befarar att den 6kade trafiken
som anldggningen medfér, kommer att innebara mer stérningar med avgaser och dirmed en
forsimring av luftkvaliteten med bl.a. 6kade partikelhalter.

75.10 Oro for sjunkande fastighetspriser

Vi kinner en stor oro for sjunkande fastighetsvirden pa befintliga fastigheter i samband med
exploateringen. Detta pa grund av att upplevda virden som lugn och utsikt anses paverkas
negativt. Denna jitteanliggning ligger ju i direkt anslutning till villastaden.

75.11 Dalig affar for kommunen

Fortjansten av den salda marken f6r kommunen ar lag, stillt mot vilka risker detta innebar for
Rosersberg som samhille. Kommunen riknar kanske med ca 20 miljoner vilket for en
kommun dr mycket lite pengar i sammanhanget.

75.12 lanspraktagande av jordbruksmark

Marken som ska tas 1 ansprak ir jordbruksmark vilket man papekat i miljobalkens 3 kap. 4
paragraf sa far jordbruksmark endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar om det
behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen. Naturvirdesinventeringen drar slutsatsen
att odlingsmarken inom det aktuella omradet har bedémts som hogproduktiv och har dirmed
ett hogt virde.

75.13 Forslaget ar inte lokalt forankrat

Flertalet positiva roster som framkommer i olika mediaformat, forum och inligg kommer frin
personer som inte bor i Rosersberg, inte har nagon anknytning eller heller inte kommer
drabbas av detta pa daglig basis aret om. Rosersbergsborna vill ocksa ha Sveriges storsta
vattenland men inte pa var bakgard. Placeringen ir fel!

75.14 Medborgarinflytande/planprocessen

De flesta berorda fastighetsigare fick ingen direkt information om samradsmotet i Rosersberg
den 25/5 och missade dirmed moétet. Kommunen hade lagt infolappar infér samradsmote
enbart i fatalet brevlador vilket gora att flera boende kinner att de missade chansen for en
oppen demokratisk dialog med kommunen.

75.15 Flyghinder

Inflygnings- och nya utflygningskorridoren till bana 1 ligger rakt 6ver planomradet. Vi ser stora
risker med en sd hég byggnad pa 30-50 meter innehallande tusentals besokare direkt under en
s kritisk del av inflygningen/starten. Vid eventuellt motorbortfall vid t ex figelkollision eller
tekniskt haveri vid tit dimma foreliggare mycket sma marginaler for piloternas
handlingsutrymme. Anliggningen minskar ytterligare detta handlingsutrymme. Det medfor
stora risker att forldgga en sa stor besoksanliggning pa tilltinkt plats dven med tanke pa
Arlandas expansion och Brommas flygplats planerade nedliggning vilket da medfér 6kad
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flygtrafik. Hotellgisternas nattsémn blir heller inte helt oproblematisk med den bullermatta
inflygning/starter pa lig h6jd medfér i kombination med det hoga hotellet.

75.16 Trafikfara/skyltning

Det ir direkt olimpligt att forligga en anldggning av denna idgonfallande karaktir vid ett av
linets mest olycksdrabbade vigavsnitt pa E4. Rosersbergs trafikplats sticker ut i
olycksstatistiken pa ett negativt sitt. Anliggningen kommer ofrainkomligt avleda bilisternas
uppmirksamhet eftersom “vattenlandet ska vara vind mot E4”. Minga upphinnanderolyckor
sker idag vid trafikplats Rosersberg och anliggningen kommer ytterligare bidra till 6kad risk for
den olyckstypen. Fokus flyttas fran vigen vilket 4r en bidragande roll till uppkomsten av
upphinnandeolyckor. Det ir en delvis skymd kurva efter vattenlandet i sédergaende
fardriktning innan trafikplats Rosersberg. Vid distraktionen som anliggning bor skapa riskerar
bilisten inte hinna uppfatta den dagliga tvira inbromsning som sker strax efter planomradet.

7517 Storningar for boende: lukt

Kommer lukt fran restaurangens stekfliktar paverka villastaden negativt vid fel vindriktning?
Befintlig Foodcourt paverkar redan idag vid fel vindriktning och en 6kning ar inget vi
accepterar.

Kommer klorlukt/klorgas frin vattenlandets omfattande reningsanliggning inkl.
ventilationsfliktar pa taken paverka villastaden negativt vid fel vindriktning?

75.18 Storande verksamhet gar emot planeringsinriktningen

I planeringsinriktningen fér Rosersberg anges att Rosersberg ska utvecklas med icke-stérande
verksamheter. Boverket klassar verksamheter f6r den hir anvindningen som stérande for
omgivningen och ir inte dr férenlig med bostider; "beséksanliggning som genererar stora
trafikmingder som t ex vattenland ".

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6. Kommunen bar tydliga riktlinjer for forsiljning av mark och med oberoende
virdering av marken. Atgdrder kan giras vid byggnation for att undvika att lukt sprids.

76. Privatperson

76.1 Storningar for boende

Hej, vill framféra synpunkter fran var familj och flera av vira grannar pa Viggebyvigen och
Kadettvigen. Vi vill inte ha ett vattenland i Rosersberg. Vi har valt att flytta hit och bo hir f6r
lugnet och den lantliga idyllen. Det finns sikerligen tillrickligt med hotellrum pa Arlanda och
Eurostop, varfor vill man bo pa hotell hir om man kan bo direkt pa flygplatsen. Aventyrsbad
finns det i grannkommunen, som 4r sa dyrt att barnfamiljerna kommer till vir kommun f6r att
ha rad att bada. Att ha upp till 750 000 turister strommande genom var villastad skulle definitivt
paverka var boendesituation till det simre. Att badet skulle fungera som bullerplank ar bara
16jligt, det skulle stora mer dn filtrera obefintligt ljud fran motorvigen. Hotell och bad har vi
tillricklig med 1 kommunen. Varfér bygger ni inte detta vidunder i Sigtuna, jamte era bostider?

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

77. Privatperson

Undertecknad foretrider nitverket Ridda Stockholm samt sig sjilv som boende i Sigtuna
kommun.
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I det pagaende samradet gillande detaljplanearbetet f6r vattenland samt hotell pa fastigheterna
Rosersberg 9:1 och Vallstands 2:17 vill jag anfora féljande:

771 lanspraktagande av jordbruksmark

Enligt miljobalken 3:4 fir god jordbruksmark bebyggas endast om det kan sigas medféra
vasentlig samhillsnytta. Ett kommersiellt hogriskprojekt som detta med avsikt att tillhandahélla
folkliga néjen innebir begrinsad samhallsnytta. I dagsliget maste all jordbruksmark anses ha
stort virde pa ett globalt plan och dess samhillsnytta éverstiger vida gynnandet av enskilda
vinstintressen, oavsett vad Sigtuna kommun har formulerat i sin 6versiktsplan.

77.2 Kulturmiljo

Att en kopt miljékonsekvensutredning kommer fram till att ett 50 m hogt hotell med
vidhingande 20 m héga badhangarer i oestetisk ladarkitektur, inte skulle fa forédande
konsekvenser f6r det omkringliggande kulturlandskapet far anses som mycket
uppseendevickande. Dagens utsikt fran kyrkan dr, trots motorvigen, i allt visentligt oférindrad
sedan hundratals dr men skulle férdndras radikalt om badanliggningen med hotell byggdes.
Paralleller kan dras till Botkyrka kommuns planer pa att exploatera kulturlandskapet kring
Botkyrka kyrka, som métts av omfattande protester.

77.3 Miljopaverkan och resurshushallning

Det ir olimpligt att 6ka miljébelastningen med buller, tringsel och emissioner i anslutning till
det idylliska villaomradet i gamla Rosersberg. Ett hotell med 200 rum samt 750 000 besékare
till vattenlandet riskerar i sig att utgdra en stor belastning pa kommunens vatten- och
avloppsresurser.

77.4 Ohallbar affarsmodell

Projektet innehaller manga riskparametrar som kan komma att innebira stor ekonomisk skada
for kommunens innevanare. Har studier gjorts for att sikerstilla att verksamheten kommer att
bira sig eller kommer vi fa ett misslyckat projekt till enorma kostnader och ett forstort

landskap.

Politiker och tjinstemdn har ett ansvar att agera ansvarsfullt med var gemensamma egendom
och inte lata sig forledas in i verksamheter som kan ifragasittas pa olika grunder. Europeiska
Landskapskonventionen kan utgéra vigledning savil som EU:s branschspecifika regler om
pengatvitt och terrorfinansiering.

Med ovanstiende som grund begir jag att planarbetet avbryts och marken anvinds for att
producera nyttigheter f6r manniskor och djur.

Kommentar:

Angaende jordbruksmark, se mer i PM lanspraktagande av jordbruksmark samt gemensamt svar sida 6.
Kommunen har tydliga riktlinjer for exploatirer och detta sikerstdlls i avtal.

78. Privatperson

78.1 Storningar for boende

Jag dr en Rosersbergs-bo och har tidigare varit valdigt positiv till vattenlandet. Dock maste jag
sdga att jag helst inte skulle vilja se detta bygge sd nira "viran sida " i villaomradet i lilla
Rosersberg. Vi bor nira pendeln och detta kommer innebira en extrem tillférsel av folk som
kommer sd smaningom gena for att komma fram och det kommer dra till sig otroligt mycket
folk och Rosersberg kommer bli otroligt stokigt! Det kommer bli nista Visby/Mirsta.

Det dr for trangt redan som det dr med dessa sma rondeller och utrymmen och ett vattenland
med hotell pa denna planritning kommer inte bli bra.
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Jag dlskar Rosersberg for kinslan av lugn och idylliska platsen for dldre och familj, och vill
girna se att Rosers vixer, men inte pa detta vis. Det dr f6r trangt och kommer bli f6r mycket
buller och trangt i framtiden. Men jag dr helt klar for ett vattenland pa en annan plats!

Kommentar:

Se svar om plats sida 6.

79. Privatperson

Vi blev vildigt forvanade da planer kring att anligga ett vattenland i Rosersberg dok upp igen
da vi fick intrycket av att en sadan idé redan forkastats vid forra tillfillet.

Vi vill férst sdga att vi uppskattar ett levande samhille med tillgang till fina idrottsplatser,
gemensamma rekreationsomraden, badplatser, naturomraden och annat.

Detta dr dock nagot annat. Att tro att kommunen viljer att anldgga en enorm lekpark i form av
vattenrutschkanor pa platsen bredvid en av Sveriges vackraste kyrkor for vir,
Rosersbergsbornas, skull ir kortsiktigt.

791 Forslag svarar inte mot lokala behov

Vi uppskattar verkligen badland och har besokt de flesta i Mellansverige, men det dr nyhetens
behag att dka en vattenrutschkana for forsta, andra gangen, inte tionde. Att tro att vi som
Rosersbergsbor kommer utnyttja ett bad utan mdéjlighet till simning eller trining tror vi inte pa.
Da vi dessutom gissar pa att priset for ett besok for en barnfamilj hamnar pa nirmare en
tusenlapp dr det dnnu mindre sannolikt.

Visst, det kommer ge nagra nya arbetstillfallen, men ser man idag till industriomradet och
foodcourten, dir redan idag tusentals transporterar sig till Rosers for att jobba ér det mycket
marginellt.

79.2 Trafiksituationen

Vir storsta oro férutom foérfulandet av omradet ér placeringen och trafiksituationen. Om det
blir ett fiasko sitter vi med ytterligare en ful tom byggnad (t ex Arlanda Stad) men gar det som
planerna sidger sa kommer tusentals personer behéva ta sig till, parkera och ta sig darifran.
Dagligen. Att tro att barnfamiljer kommer att dka tag dr naivt. De som aker tdg dr ungdomar
som sedan ska ta sig genom sambhillet med allt vad det innebar. Den trafikanalys som ar gjord
har flera pa nacken vilket gor att det dr ett annat lage idag. 300 parkeringsplatser ricker inte
langt vilket troligtvis gor att kyrkan och alla nirliggande gator kommer att paverkas. Dessutom
okar trafiken markant f6rbi och genom sambhillet, vilket inte ar ndgot vi behover.

Vi flyttade en gang i tiden till Rosersberg for att leva i ett levande, naturnira, aktivt samhille
med tillgang till kommunikationer. Idag ar Rosersberg kinda for fula kranar, industripark och
krockar pa motorvagen. Snilla, gor det inte virre.

Kommentar:

Se gemensamt svar sida 6.

80. Privatperson

80.1 Trafiksituationen
Trafikintensiteten vardagar som helger maste beaktas. 2016 drs intensitet géller inte.

Dagens utbyggnad av industriomradet medfor att det tidvis dr mycket svirt att ta sig ut pa
E4:an. Endast en utfart vid rondellen fran Villastaden. Bilar redan idag som pirlband.
Rondellen innan E4:an dr ocksa hart belastad redan idag. De som ska till industriomradet ligger
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dven hir som pirlband in i rondellen. Norrsundavigen pa eftermiddagarna mot Mirsta bestar
av en ko6 fran golfbanan fram till korsningen vid plantagen.

Rosersberg har och blir mer omgirdat av bilar och vi kan inte forflytta oss smidigt. Idag maste
alla som vill bescka Rosersbergs slott, Badplatserna, fd Riddningsverket, Rosersbergs
Batklubb, Mirsta batklubb, Storboda, Polisen, boende mm ta vigen via industriomradet da
jarnvigskorsningen mot Slottsvigen dr avstingd. Rondellen vid pa & avfart E4:an som sagts
belastas mycket redan idag.

Trafiksituationen och alternativa méjliga vagar att komma till och fran Rosersberg maste
beaktas.

Framkomlighet méste dven under byggskedet tas hinsyn till. Da det kommer att krivas méanga
transporter dagligen, bade resor for personal samt byggtransporter under en lang byggperiod.
Aven hir miste det finnas en genomtinkt plan som inte paverkar framkomligheten for oss i
Rosersberg.

Vattenland och hotell kan vara ett lyft, men det far inte skapa ett trafikkaos under byggskedet
eller senare.

Kommentar:

Kommunen dr medyeten om trafiksituationen och jobbar for en helbetslosning. Trafikverket ska studera
trafiklisning kring Rosersberg/ Slottsvgen under varen 2024. Se mer i Trafikanalysen.

81. Privatperson

81.1 Trafiksituationen

Jag bekymrar mig kring de oroligheter detta kan dra med sig. Vi ser en hel del redan nu. Jag ar
ocksa tveksam till kommunens instéllning till 6kad biltrafik. ”Lordagar mellan 12-13” Nej, det
kommer ju ocksa vara ett konferenshotell med vardaglig trafik. Med tanke pa de manga
bilolyckorna pa E4 sista aren sa lar det inte bli battre.

Kommentar:

Trafikutredningen har sett lirdagar mellan 12-13 som en maxtimme, alltsi da det ar som mest trafik till
vattenland. Maxtimmen anvands som ett maxalternativ och forslaget dimensioneras utifran det. Trafik finns pa
andra dagar ocksd men maxtimmen forvintas pa lordagar &l 12-13.

82. Privatperson
Att ligga ett badhus pa denna plats dr helt galet.

82.1 Storningar for boende

Att géra Rosersberg till en mer attraktiv plats att bo pa. Absolut inte, det blir mer att stinga in
Rosersberg, en vig som absolut inte kommer klara av denna typ av trafik. Att ligga ett badhus
pa denna plats tar bort charmen med Rosersberg. Nir man kor f6rbi pa motorvigen ser man
ett samhille som ligger omringad av natur och Norrsunda kyrka.

Ni borde absolut géra en bittre research i1 hur detta badhus kommer déda Rosersberg som
samhille. Da vi dr den minst prioriterade samhillet i kommunen. Att ens ha med i
underlaget att det gar bussar i Rosersberg, absolut om man riknar in buss (skolbuss) 585 och
nattbuss.
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82.2 Kapacitet i kollektivtrafiken

Nira till stationen - det dr lingre att ga 4n vad man tror. Korsa en 70 vig (dir manga kor 80-
100) vill man absolut inte géra med barn. En station som dr alldeles for liten for att ens klara av
sd manga besokare. Ar tanken att bygga ut stationen med stérre stationshus?

82.3 Placering

Detta badhus ir sa felplacerat. Kommunen borde tinkt till nir man slog upp massa industri vid
fotbollsplanen och idrottshallar. Dir hade det varit en mer naturligt plats att ligga badhuset.

Alt vid akern vid stationen och bygga bort synen direkt mot fingelset.
Kommentar:

Se svar sida 6. Att fler ménniskor anvinder sig av pendeltiget och bussar skapar dven forutsdttning for att
Jforbittra turtitheten i kollektivtrafiken eller linjedragningar pa busstrafik.

83. Privatperson

Att anldgga ett vattenland 1 kommunen ir en trevlig idé men den angivna platsen verkar vara
synnerligen illa vald.

83.1 Paverkan pa miljé och riksintressen/lanspraktagande av jordbruksmark

Man behover bara lisa dokumentet ”Avgrinsning och omfattning av
miljokonsekvensbeskrivning” for att se den betydande negativa inverkan en sadan anliggning
kommer att fa, pa kultur och naturmiljo, vatten, infrastruktur, transport av farligt gods mm.
Kan inte heller se hur ett vattenland skulle kunna anses tillgodose ett vasentligt
samhillsintresse”, vilket dr krav for att fa ta dkermark 1 ansprak.

Gentemot alla dessa risker skall da vigas en bullervigg mot E4:an. En stricka som
firdigstilldes ca 1970. Innevanarna i Rosersberg har alltsa klarat sig utan en bullervigg i 54 ar!!
Listan kan goras diremot goras ling med de risker som foreligger 1 flera fall mot grundliggande
Riksintressen.

Har dirfoér mycket svart att se hur ett vattenland med 600 0000 bestkare arligen skall kunna
gora “"Rosersberg till en mer attraktiv, levande och trygg plats att bo och verka 1”. Den hela
l6sningen verkar krystad.

Kommentar:

Angaende ianspraktagande av jordbruksmark se mer i PM lanspriktagande av jordbruksmart.

84. Privatperson

84.1 Placering

Jag tycker det dr bra med Vattenlandet och tror det kommer fa uppsving for niringslivet i
Rosersberg. Tror ocksa att det kommer bli mer attraktivt att flytta till och bo Rosersberg och vi
som har hus och ligenheter kommer och se vira priser stiga. A andra sidan ir det ett vackert,
naturligt och grént omrade dir det ska vara och det kanske dr bittre att bygga det dar det redan
ir exploaterat till exempel vid Arlanda stad eller vid logistikomradet.

85. Privatperson

Som uppvuxen i Rosersberg och numera tjinsteperson i Sigtuna kommun har jag foljt planerna
tor vattenland med hotell vid Rosersberg. I egenskap av privatperson deltog jag i samradsmétet
péa Réabergsskolan och har satt mig in i det nya forslaget till detaljplan samt lyssnat in dsikter
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bland familj och vinner som bor kvar i Rosersberg. Jag vill nu skicka in mina synpunkter och
funderingar enligt nedan.

85.1 Medborgarinflytande och planprocess

Jag vet att synpunkter om den information som har getts i samband med samradet redan har
framforts och jag behdver ingen aterkoppling pa det i sig. (Bland annat att det brev som ska
skickas ut till alla berérda i ndromradet inte har skickats till manga av de som anség sig vara
berérda, och att kungdrelsen som publicerades i lokaltidningen publicerades mycket kort inpé
samradsmotet.) Men jag vill dock girna flagga f6r den potentiella f6ljden som tycks ha blivit av
den bristande och uteblivna informationen — nimligen att manga i Rosersberg inte har
uppfattat att detaljplanen nu avser en ny fysisk plats. Inte ens jag sjilv forstod det forrin jag
ordentligt lusldste den information som hade gatt ut. Pa samradsmotet blev det ocksa tydligt
for mig hur vissa boende trots att de hade handlingarnas kartor mitt framf6r sig hade svart att
forsta exakt var den nya placeringen skulle bli. Féljden av det kan férstds ocksa tinkas bli att
synpunkter frin berérda - som om de hade fatt vetskap om den nya platsen hade velat skicka in
synpunkter - uteblir. Jag hoppas att ni tar detta i beaktande i er hantering av de synpunkter som
framkommer under samradet och i det fortsatta planeringsarbetet kring vattenland. Den nya
platsen paverkar en stor del av boende i Rosersberg som inte pa samma sitt skulle ha paverkats
av ett vattenland placerat pa den forra platsen. Under samradsmotet framkom ocksa
synpunkter om att perioden for samradet r svar for manga av de boende 1 Rosersberg som ir
barnfamiljer och i maj och juni manad har fullt upp med skolavslutningar, semesterplanering
och annat.

85.2 Konkurrens med befintlig verksamhet

I Sigtuna kommun finns redan idag Midgardsbadet, en simhall med inomhusbad och Nordens
storsta naturligt renade utebad. Intikterna fran Midgardsbadet ar viktiga f6r kultur- och
fritidsférvaltningen och foljaktligen hela kommunen. Kommunen har investerat mycket pengar
1 att bygga Midgardsbadet och nyligen gjort nya, stora investeringar i Midgardsbadet genom att
renovera utebadets unika reningsverk. Det nya reningsverket dr tankt att hélla i minst 20 ar.
Hur har man tinkt att Midgardsbadet ska sta sig 1 konkurrens med det nya vattenlandet? Har
man beriknat det bortfall som kan bli i antal besékare och foljaktligen intikter om en stor del
av Midgardsbadets besokare istillet viljer att besoka vattenland? Och hur 16nsamt blir det da
med den stora investering som nyligen har gjorts i det nya reningsverket?

85.3 Trafiksituationen

En av de storsta farhagorna hos mig sjilv, familj och vinner ir hur vattenlandet skulle komma
att paverka gang- och biltrafiken i omradet.

Den trafikmitning som trafikutredningen grundar sig pa gjordes 2016. Sedan 2016 har mycket
hint i Rosersbergs logistikomrade med stora utbyggnationer och nyetableringar av stora och
sma féretag med manga nya arbetstillfallen. Hur tar ni den, med storsta sannolikhet, utdkade
trafik som 4r idag i jimforelse med 2016 1 beaktande?

Enligt trafikutredningen dr den uppmiitta drsdygnstrafiken (frin 2016) 6 160 fordon/dygn pi
vig 859. Om vi for enkelhetens skull delar detta pa dygnets 24 timmar skulle det innebéra 257
fordon under timmen 12-13, rimligtvis fler med tanke pa att firre fordon kér pa natten. Om jag
forstar trafikutredningen ritt sa skulle trafiken fran vattenland, hotell och restaurang som ingar
1 detaljplanen innebira en 6kning med 253 fordon pa vig 859 under timmen 12-13. Det
innebdr alltsa en trafikokning under denna timme motsvarande nistan 100 % baserat pa dessa
siffror.

Rondellen dir motorvigens pa- och avfart moter vig 859 ir redan idag tungt belastad. Till f6ljd
av att Trafikverket har stingt jairnvigsévergangen ir denna rondell den enda vigen f6r boende
och besokare att ta sig mellan Rosersbergs villasamhille och Rosersbergs slott med omnejd.
Vinner som bor i nirheten av Rosersbergs slott och som dagligen behover ta sig till férskola
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och arbete med bil genom det hir omradet upplever redan idag att det fungerar daligt. Hur ska
detta fungera med den beridknade trafikkningen?

Strickan lings motorvigen som gar lings med Rosersberg och den plats dir vattenlandet
foreslas dr redan idag en mycket olycks- och kédrabbad vig med stora konsekvenser for
trafiken till och fran Stockholm och Uppsala och inte minst Sveriges storsta flygplats Arlanda.
Nir olyckor sker pd denna vig blir dven alla omkringliggande vigar — inklusive vig 859 som
skulle vara infartsvig till vattenlandet — hart belastade med trafik som ibland stér i princip helt
still i flera timmar. Detta paverkar inte bara boende i Rosersberg utan hela niromréidet och inte
minst trafiken till Arlanda. Hur tar planerna for vattenland detta i beaktande? Vilka alternativa
l6sningar finns pa de problem som kan uppsta till f6ljd av dnnu mer trafik pa dessa vigar? Hur
bedémer ni den potentiella risken med att utryckningsfordon, militir och andra akt6rer inte kan
ta sig fram mellan Stockholm, Arlanda och Uppsala nir trafiken 1 detta omrade stér still med de
konsekvenser som det kan innebara? Eller f6r den delen det potentiella bortfallet i antal
arbetstillfillen och foretag som viljer att etablera sig i Sigtuna kommun om trafiksituationen
forvirras dnnu mer dn idag?

Forutom planer pé vattenland finns dven planer och férhoppningar hos entreprenéren Per
Taube om att flytta Stockholmsmissan till omradet vid Arlandastad och Scandinavian XPO.
Hur tar man den potentiellt ssmmanlagda 6kningen i trafik, till f6ljd av att bade ett vattenland
och en flyttad Stockholmsmaissa placeras lings samma del av E4:an, i beaktande? Har
Trafikverket fatt vetskap om dessa parallella planer?

85.4 Parkering

De fordon som besoker vattenland, hotell och restaurang behéver parkera nagonstans. Jag har
inte kunna hitta nagon information 1 forslaget till om parkeringen intill vattenland kommer att
vara avgiftsfri eller inte. Det dr kanske sannolikt att tro att exploatéren kommer att vilja
avgiftsbeldgga parkeringen. Hur blir det da med de idag nirliggande villagatorna i Rosersberg
dir parkering idag ar gratis? Hur kommer man att 16sa eventuell 6kad belastning pa dessa gator
och kompensera for den 6kade biltrafik och bilparkeringar som blir f6r de boende i detta
omrade? Om det skulle 16sas med att dven avgiftsbeligga dessa gator sa ir det saklart med
negativ paverkan for de boende i omradet och deras moijlighet att ta emot gister.

85.5 Gangtrafik

Enligt trafikutredningen finns det tre méjliga val f6r de oskyddade gangtrafikanterna som ska
besoka vattenland och ta sig till och frin Rosersbergs station. Enbart lings ett av dessa val
finns en separerad gang- och cykelvig och enligt information pa samradsmétet 4r det detta val
som kommunen planerar for att gingtrafiken ska nyttja. Enligt informationen pa samradsmotet
ska trafikanterna ledas lings den vigen med skyltar. Problemet med detta alternativ ar flera.

Att sitta upp skyltar och hoppas pa att gangtrafikanterna ska folja skyltarna forutsitter just
detta, att de viljer att folja skyltarna. Om/nir det finns en annan vdg som ér snabbate ér det
mycket sannolikt att minniskor viljer en annan vig, trots skyltar. Den som ska promenera frin
punkt A till punkt B idag tar ofta fram sin mobiltelefon och ber en kartapplikation visa vigen.
Bade Apple Kartor och Google Maps (de forinstallerade kartapplikationerna i de tva vanligast
férekommande mobiloperativsystemen) féreslar idag en annan vig dn den gulmarkerade med
separerad gang- och cykelvig som trafikutredningen foreslar. Se nedan. Det dr dven denna vig
som boende i Rosersberg sjilva skulle vilja, enligt egen erfarenhet och synpunkter som
framkom pad samradsmétet.

Detta skulle kunna innebdra att de tusentals bes6kare som ska ta sig fran och till vattenland
fran Rosersbergs station istillet kommer att promenera genom villasamhallet och delvis 1
blandtrafik. Den enligt kartapplikationerna féreslagna vigen gar dessutom till stora delar lings
en dalig belyst gangvig mellan skog och villor. Jag har sjilv genom hela min uppvixt upplevt
denna gangvig som otrygg. Det innebir ocksa att vissa boende dagligen skulle passeras av alla
de som besoker vattenland alldeles nira inpa husknuten. Hur planerar ni undvika detta? Hur
ska ni kunna fi bide Apple och Google att inte foresld detta val?

Dnr KS/2022:273 79



& \
< o Rosersbergs station
© Lovsater 4
3 3min 8 - ® 13 min I's & 4min

FérdbeSI(ernlng 13 min (1,1 km) Mestadels plant

Vnster: Vdgbeskrivning fran Rosersbergs station till den foreslagna placeringen av vattenland enligt Apple
Kartor. Hamtad 2023-06-19. Hager: 1 dgbeskrivning fran Rosersbergs station till den foreslagna placeringen
av vattenland enligt Google Maps. Hdamtad 2023-06-19.

Aven den i trafikutredningen gulmarkerade féreslagna gingvigen ir problematisk, om man
trots allt skulle lyckas leda en del av trafikanterna lings detta val med skyltar. Trafikanterna
skulle dd minst tva ganger behéva korsa Rosersbergsvigen. Antingen i nirheten av Rosersbergs
station eller i ndrheten av rondellen vid infarten till villasamhillet och det planerade
vattenlandet. Det skulle alltsd innebara tva 6vergangsstillen dir tusen personer vid
vattenlandets stingning varje dag skulle passera trafikerade vigar, med den trafikpaverkan och
olycksrisker som det medfor.

I diskussionerna pa samradsmétet nimnde motesledarna jamforelser mellan det planerade
vattenlandet i Rosersberg och den redan befintliga Kokpunkten i Visteras, da Kokpunkten
ocksa ligger nira intill en tagstation som ju dr ett av argumenten till varfor placeringen av
vattenland i Rosersberg bor ligga just har. Enligt kartuppgifter ligger Kokpunkten mycket
riktigt nira taget, men promenadstrickan mellan taget och vattenlandet Kokpunkten gir inte
genom ett samhille med boende, utan ett omrade med industri- och foéretagslokaler. Se nedan.

Dnr KS/2022:273 80



Fardbeskrivning

Vdigbeskrivning fran 1/ dsterds station till deras vattenland Kokpunkten enligt Apple Kartor. Hdamtad 2023-
06-19.

85.6 Storningar for boende: Trygghet

En annan stor farhdga hos mig sjilv, familj och vinner édr hur vattenlandet skulle komma att
paverka tryggheten i omradet. Aven i egenskap av tjinsteperson i Sigtuna kommun ir jag orolig
for detta och undrar hur vi bedémer en eventuell paverkan pa tryggheten. Trygghet ir ju ett
hégt prioriterat omrade 1 kommunens arbete och en beddmning av hur vattenland med den
tillhérande gangtrafiksituationen skulle paverka tryggheten bor ocksa vara av hégsta prioritet.

Redan idag gar det att lisa i Facebook-grupper hur manga av de boende i Rosersberg kinner av
en 6kad otrygghet med okidnda besékare som inte bor i Rosersberg och som ringer pa villor,
syns pa 6vervakningskameror och begar inbrott. Mdnga av dessa okidnda besokare tycks vara
ungdomar som pa olika sitt saboterar eller stor andra. Med tusentals bestkare som ska ta sig till
och fran vattenland frin Rosersbergs station 6kar forstas sannolikheten att dnnu fler ungdomar
och andra 4n boende i omradet kommer att rora sig i Rosersberg. Hur sakerstaller vi att detta
inte leder till problem? Vem tar ansvar for att dessa besokare inte dgnar sig at skadegorelse eller
ofredar andra boende och besokare? Vem stadar upp lings de gangval som besokarna kommer
att gora for att ta sig till och fran vattenland? Har SL fatt vetskap om dessa planer och hur
manga ytterligare resendrer som beriknas nyttja Rosersbergs station? Var ska dessa fa plats och
vad ska de dgna sig at nar pendeltagen ir instillda eller f6rsenade, for att sikerstilla att de inte
fordriver tiden i stationens niromrade med skadegdrelse och annat som potentiella foljder?
Planerar kommunen for 6kade resurser med ordningsviktare eller annan vuxen nirvaro i
omradet i samband med exempelvis vattenlandets stingning?

85.7 lanspraktagande av jordbruksmark

I Lansstyrelsens samradsyttrande stir att kommunen behéver redovisa huruvida den
brukningsvirda jordbruksmarken pa platsen tas i ansprak for att tillgodose ett visentligt
samhillsintresse. Vilket dr detta visentliga samhillsintresse? Ambitionen dr enligt
informationen att stirka Rosersberg och skapa en métesplats, men hur kan ni visa pa att de
positiva foljderna kommer att bli fler och mer visentliga in de potentiella negativa foljdernar
Pa samradsmotet framkom synpunkter om att flera av de boende ir beredda att flytta om
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planerna blir verkligen, hur har man da stirkt Rosersberg som en plats att bo pa? Ar det inte av
visentligt samhallsintresse att Rosersberg fortsitter vara det vilmdende samhille som det har
varit under lang tid och en plats dit folk vill flytta till?

Trygghet dr som ovan nimnt ett hogt prioriterat omrade i var kommun. Trygghet dr vil ocksa
ett visentligt samhillsintresse, och hur kan ni visa pd att tryggheten stirks och inte férsimras
av dessa planer? Motsvarande giller for trafiksituationen. Ar det inte av visentligt
samhillsintresse att trafiken till och fran Stockholm och Uppsala och Sveriges storsta flygplats
Arlanda fungerar och inte férsimras av den 6kade trafikbelastning som ett vattenland just intill
den olycks- och kédrabbade strickan lings motorvigen utanfér Rosersberg skulle innebdra?

I Linsstyrelsens samradsyttrande stir ocksa att kommunen behover visa varfér annan mark dn
den brukningsvirda jordbruksmarken pa den foreslagna platsen inte kan tas i ansprak for att
tillgodose det visentliga samhillsintresset. Varfor kan exempelvis inte omradet vid Arlandastad
och Scandinavian XPO eller omridet som idag dr Arlandastads nya golfbana, uppképt for att
skapa ett idrotts- och fritidsomrade liknande Bos6n, dir det inte idag dr jordbruksmark, tas i
ansprak for att tillgodose det f6r kommunen som helhet visentliga samhallsintresset?

85.8 Oro for sénka fastighetspriser

Pa samradsmétet framkom ocksa att boende i Rosersberg befarar en negativ ekonomisk
paverkan pa villor, bostadsritter och tomter i Rosersberg som en potentiell f6ljd av en 6kad
gang- och biltrafik samt upplevd otrygghet i omradet. Det enda positiva som flera av de boende
kan se med vattenlandets féreslagna placering dr ett visst bullerskydd mot motorvigen, men det
kan givetvis uppnas pa andra sitt som inte innefattar ett vattenland med tusentals besékare just
pé denna plats.

Kommentar:

Se gemensamt svar pa sida 6.

86. Privatperson

86.1 Innehall svarar inte mot lokala behov

Antalet arbetsplatser har 6kat kraftigt de senaste 20 aren. Vi har en av Sveriges storsta
arbetsplatser i kommunen och dven fatt ett industriomrade som inrymmer manga
arbetstillfallen. Sa det kinns verkligen inte som att vi har behov av fler. Diaremot behéver vi
bostider sa att vi kan fa inflyttning 1 kommunen och dirmed skatteintikter.

Det finns ett relativt nytt utom- och inomhusbad 1 Mirsta (och dven ett i Visby). Att tillata
bygge av ett vattenland 4r att konkurrera med sig sjilv. Ska Midgardsbadet sta och forfalla for
att manniskor valjer att aka till Rosersberg? Vi har dessutom ett antal fina badplatser 1
kommunen som borde vickas till liv pa ett sitt som gor att man vill vistas dar.

Ni skriver att det ska vara en métesplats f6r barn och unga. Da dr det inte troligt att
Midgardsbadet kommer behalla sina badgister.

[.]

Det beskrivs att restaurang, butiker och gym kan tillkomma. Gym? Vi har ett gym som ir helt
nytt 1 Rosersberg, det vore ju mycket olyckligt att borja konkurrera med den verksamheten.

Butiker? Vilken kundgrupp ska dessa vinda sig till? Barn och unga ir ingen kopstark grupp
som kan halla butiker vid liv. Stor risk f6r butiksdéd...

Restaurang? Dir finns det ett antal i Rosersberg och det kidnns som att vissa har problem med
l6nsamhet. (Flera som har slagit igen efter kort tid 1 foodcourten.)

Jag har inte uppfattningen av att Rosersbergsborna har 6nskat att fa ett vattenland. Vi ér
omringade av stora vigar, tdgtrafik, industrier och flyg. Vad vi behéver dr bostider sa att vi kan
utvecklas till ett attraktivt stille att bo i. Det borde verkligen vara er hégsta prioritet att fa i gang
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byggandet av ett bostadsomrade. Ju fler verksamheter ni slipper mark till desto mindre blir
intresset for att bo hir.

Det ir oklart vad det kommer kosta kommunen att genomféra bygget, men jag ir timligen
siker pa att jag kommer fa vara med och betala. Vilket jag inte har minsta lust att gora. Det
dyker upp med jimna mellanrum i nyheterna om storslagna byggprojekt i olika kommuner dar
avtal mellan parter inte varit tillrickligt klara och att det blir stopp i byggen som redan startats
och att kommunen blir den som far ta kostnader pga av det som star mellan raderna.
Skrimmande. Jag vill att mina skattepengar ska ga till férskola, skola och dldreomsorg. Dir
finns det otroligt mycket att ta tag i.Att slippa mark till privata intressen ér kortsiktigt och
sitter inte Sigtuna kommun pd kartan. Vi finns redan dir. Sa jobba for fa hit nya skattebetalare
som attraheras av den lantliga kidnslan som dnnu delvis finns kvar. Vad jag vet sa betalar bolag
bara statlig skatt vilket inte gynnar oss alls.

86.2 Miljopaverkan & resurshushallning

Att i tider nir klimatet och vattentillgang dr stora politiska och globala frigor kinns detta helt
fel. Byggindustrin stir for en betydande del av de utslipp som paverkar uppvirmningen av
planeten. Just nu sa dr det vattningsférbud pga av torkan. Att da verka for detta projekt ér ett
han mot alla kommuninvanare. All forskning pekar mot att vattenbrist kommer att bli allt
vanligare 1 framtiden. Da ska vattnet hanteras och anvindas pa ett helt annat sitt.

Vad Sigtuna kommun behéver gora dr att virna och utveckla de naturomraden som finns.

86.3 Trafiksituationen i Rosersberg

Nir det giller trafiken sa blir man minst sagt forvanad ndr man ldser att den mitning av antal
forbipasserande fordon ir fran 2016! Vi har vildigt mycket trafik pa den vigen nu pa grund av
industriomradet. Bade tung trafik och personbilar. Helt annat dn 2016...

Alldeles for ofta bildas linga koer pa Norrsundavigen pa grund av tillbud pa E4:an. Att da
ytterligare 6ka belastningen den vigen ér inte nagot vi vill se. Utryckningsfordon skulle vid ett
sant tillfille ha mycket svart att komma fram pa vigen. (Annu mer belastning under byggtid
vilken kommer medfora stindiga stopp och kéer under ling tid.)

Passagerna for gaende vid refug forstar jag som att det ska bli 6vergangsstille, vilket betyder att
bilar kommer behdva stanna for giende som ska passera i en ojaimn strém, vilket medfér
kobildning. Aven om det blir trafikljus si kommer ju kéer att bildas.

Kommentar:
Se gemensamt svar sida 6. V attenland kommer att ha ett slutet reningssystem som dteranvinder vattnet.

Refuglosningen ar nu borttagen ur forslaget och gaende ska anvinda sig av det befintliga dvergangsstallet vid
cirkulationsplatsen.

87. Privatperson

Kungsvigen drabbas enorm att en ny stor koloss till byggnad och vi tackar stor nej da hela var
vy/utsikts forstors. Satsa hellre pa att fi till platser dir ungdomar mellan 13-18 ar kan fa
umgas!!

Kommentar:

Vattenland dr en stor byggnad men revideringar har giorts i bade placering av byggnad samt hijd for att
minimera storningar for bade boende och i landskapet.
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88. Privatperson

Medhill med yttrande fran Norrsunda hembygds- och fornminnesférening

89. Privatperson

Medhall med yttrande fran féreningen Rosersberg Villastad.

90. Privatperson

90.1 Parkering

Jag ser stora problem angiaende de begrinsade parkeringsplatserna som hotell och vattenlandet
kommer att erbjuda. 300 parkeringsplatser kinns valdigt lite med tanke pa hur manga som
forvintas att komma till badland och storleken pé bygget. Finns inte parkeringsplatser kommer
besokare med stor "risk" parkera inne i Rosersberg och det kommer att paverka oss som bor
hir negativt, bade "belamrade" gator och eventuella problem att kunna komma fram...

90.2 Trafiksituation/Stérningar for boende/Otrygghet

Ser dven vildigt stora sakerhets problem med tanke pa att manga besékare kommer (enl
prognosen) komma med kollektivtrafiken (och "vistas" inne i samhillet) bade risken for stélder
nir fler manniskor vistas 1 samhillet men dven nir fler bilar kommer kéra pa vigarna sa ir
risken att ndgon kommer att skadas bli storre.

Dirfor tycker jag att placeringen av badland och hotell 4r délig och jag hoppas att det hittas en
bittre plats for andamalet.

Kommentar:

Se gemensamt svar pa sida 6.

91. Privatperson

91.1 Forslag om kompletterande typ av verksamhet

I samband med vattenlandsbygget i Rosersberg tycker jag att det ska byggas sa en mataffir kan
etableras pa samma omrade. Det ir en strategisk plats f6r kommuninnevanare och kommun
gaster samt for personal pa Rosersbergs industriomrade.

Kommentar:

Det kommer endast att bli ett vattenland med hotell pa platsen. Kommunen forsiker ta ansprak sa liten yta
som mdjligt av bade jordbruksmark och utsikt over det ippna landskapet dven med tanke pa trafikalstringen.
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Yttranden utan erinran

92. Privatperson

Vi har hejat vattenparken. Det dr den bista utvecklingen i omradet. Bygg girna den sa det
utvecklas och drar mera folk.

93. Privatperson

Ser med glidje fram mot vattenland i Rosersberg.

94. Privatperson

Jag tycker det ér jittebra med ett badhus i Rosersberg. Det ger arbetstillfillen f6r kommunens
befolkning under byggnationen men framférallt nir bygget 4r klart. Fasta anstéllningar samt
helg arbete for studerande som behéver tjdna pengar. Samtidigt lockar vi folk till kommunen
som spenderar pengar hir.

95. Privatperson

Sa kul och bra att det satsas pa aktiviteter for hela familjen. Vi tycker det dr toppen.

96. Privatperson

Jag vill som boende i Rosersberg 10:301 bara meddela att jag dr positiv till byggandet av
Vattenland 1 Rosersberg. Det kommer att sitta Rosersberg och Sigtuna Kommun mer pa
kartan och lyfta kommunen och framfér allt Rosersberg till en helt annan niva.

97. Privatperson

Jag ar vildigt positiv att badhuset byggs i Rosersberg. Del dr det mark som nu kommer att
gagna vildigt manga manniskor. Det ger dven arbetstillfallen till kommunen vilket dr positivt.
Det finns inget riktigt dventyrsbad i Stockholm. De narmsta ligger i Uppsala eller Sodertilje
men manga aker till Visteras for att bada och leka. Jag tycker det dr ritt att vi genom detta
beslut bygger ett riktigt badhus for alla i Stockholm. Det gir att aka kommunalt hela vigen.

98. Privatperson
Superbra. Lingtar tills det blir klart. Bygg fort.

99. Privatperson

Jag tycker att planen dr perfekt och att alla Rosersbergare och kommuninvanare kommer att
gynnas av vattenlandet.

100. Privatperson

Jag ér for ett vattenland i Rosersberg om det kommer inkludera en simbassing.

101. Privatperson

Jag tycker detta ér ett mycket bra forslag dd Rosersberg annars riskerar att bli helt inringade av
industrier. Vi behéver fler liknande initiativ £6r att tvitta bort ryktet om buller och sd att
Rosersberg bli ett stille att prata positivt om. Rosers foodcourt ér ett bra exempel men vi
behover mera av detta. Lycka till med projektet.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Efter samradet har arbetet med byggnadernas placering och volym fortsatt, med hansyn
till bade narboende samt kulturmiljon. Byggnaderna har flyttats langre soderut for att
minska paverkan samt att hojderna har sankts. En sol- och skuggstudie har tagits fram
for att se paverkan pa narliggande hus.

Vidare har en kulturmiljéanalys och riskutredning tagits fram. PM for ianspraktagande
av jordbruksmark har uppdaterats med olika lokaliseringsalternativ. En dvergripande
trafikanalys har uppdateras for att se alla pagaende projekts paverkan pa Rosersbergs
trafiksituation. Samtliga utredningar uppdaterats utifran ny placering pa verksamheten.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN
Lokalisering av verksamhet
Typ av verksamhet

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen &r uppréttad av samhéllsbyggnadskontoret.
Maérsta 2024-01-09

Anna Dahlberg Elenor Lennartsson
Planchef Planarkitekt
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