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1 Inledning 

Enligt miljöbalken 6 kap. 13§ ska kommunen, innan omfattningen av 

Miljökonsekvensbedömning (MKB) bestäms, samråda med länsstyrelsen om 

avgränsningen. Avgränsningen går ut på att identifiera vilka av detaljplanens 

konsekvenser som kan antas medföra betydande miljöpåverkan. Avgränsningen går 

enkelt ut på att forma innehållet i den kommande MKB:n med det som är viktigast 

att beskriva. Tyngdpunkten i MKB skall ligga på de frågor som belyses i 

avgränsningen 
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2 Planområdet 

 

Marken inom planområdets ägs av Sigtuna kommun och gränsar till E4an i öster och 

Norrsundavägen och Rosersbergs villastad i väster. Norr om planområdet finns 

åkermark samt Norrsunda kyrka. Avgränsningen av planområdet har tagit hänsyn till 

landskapsbildsskyddet i norra delen närmast Norrsunda kyrka. 

 

Rosersberg 
pendeltågstation 
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3 Planens syfte och huvuddrag 

3.1 Syftet med detaljplanen 
Planen syftar till att möjliggöra mark för badanläggning med tillhörande hotell samt 

möjlighet till lättare verksamheter och/eller restaurang. Området ses som en lämplig 

plats för Vattenland; ett äventyrsbad med spa, restaurang och hotell. Detaljplanen ska 

stärka Rosersberg genom att öka och bredda utbudet av fritidsaktiviteter och 

verksamheter i området. Planen ska även utgöra en bullerskärm för befintlig 

bostadsbebyggelse mot E4 och järnväg. Planområdet ligger kollektivtrafiknära och 

har cirka 1 km till Rosersbergs station.  

3.2 Bakgrund och huvuddrag 
Genom planläggning får Rosersberg ett tillskott på lättare verksamheter som 

besöksmål, hotell och restaurang. Området är strategiskt beläget längs med E4 med 

tydligt skyltläge mot vägen. En förstudie för projektet genomfördes i april 2022. I 

maj 2022 gav kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott planuppdrag i enlighet 

med förstudien.   

I översiktsplan från 2022 är området utpekat för verksamhetsmark. Planområdet 

består idag av åkermark. Genom att möjliggöra för fler arbetstillfällen, öka utbudet av 

fritidsaktiviteter för barn och vuxna ska projektet bidra till att göra Rosersberg till ett 

regionalt besöksmål samt till en mer attraktiv, levande och trygg plats att bo och 

verka i.  
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4 Områdesbeskrivning  

Planområdet ligger mellan Rosersbergs villastad med Norrsundavägen i väster och 

Arlandabanan samt motorväg E4 i öster. Sydväst om planområdet ligger Rosersbergs 

verksamhetsområde med huvudsakligen tung industri.  

I anslutning till planområdet finns flera riksintressen, skyddade områden och övriga 

områdesbestämmelser.  

Följande avses eventuellt direkt eller indirekt kunna beröras av planområdet: 

 

Kultur 

o Riksintresse för kulturmiljövård (3 kap 6 § miljöbalken).  

o Landskapsbildskydd (Föreskrifter, krävs tillstånd av Länsstyrelsen för bland 

annat nybyggnad och andra ändringar av byggnader.) 

 

Natur 

o Ekologisk särskilt känsliga områden (ESKO). I enlighet med miljöbalken 3 

kap. 3§ har kommunen pekat ut ESKO för land- och vattenområden.  

o Fysingens naturreservat med fågelskyddsområde (Föreskrifter).   

o Biotopskyddsområden (7 kap. 11 § miljöbalken). 

 

Vatten 

o Ström vattenskyddsområde (Ström-Märsta vattenskyddsföreskrifter) 

o Område med förbud mot markavvattning (4 § i Förordning (1998:1388) om 

vattenverksamhet) 

o Riksintresse för dricksvattenförsörjning 

 

Infrastruktur 

o Väg E4 utgör riksintresse för kommunikationer (3 kap 8 § miljöbalken). 

Riksintresset innebär att inga hinder eller begräsningar för vägens drift och 

framtida utveckling får uppkomma. 

o Järnväg Arlandabanan är ett riksintresse för järnvägstrafik (3 kap 8 § 

miljöbalken). Banan trafikeras enbart av persontrafik.  

o Järnväg Ostkustbanan är riksintresse för järnvägstrafik (3 kap 8 § 

miljöbalken). Godståg och persontåg trafikerar banan. 

o Riksintresse för kommunikationer luftfart (3 kap 8 § miljöbalken). 

Planområdet ligger inom flyghinder influensområde för Arlanda 

internationella flygplats.  

o Eldistribution. Inom planområdet finns ett stråk med kraftledningsstolpar.  
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5 Förslag till avgränsning 

Miljökonsekvensbeskrivningen ska vara av en rimlig omfattning och detaljeringsgrad 
(6:12 § MB) och ska därför avgränsas till i huvudsak de delar som är direkt relevanta 
för bedömningen.  Den geografiska avgränsningen utgörs av planområdet i sig men 
för enskilda miljöaspekter kan även ett större område tas hänsyn till i fråga om till 
exempel kumulativa effekter. Den tidsmässiga avgränsningen har gjorts utifrån 
genomförandetiden detaljplanen och därmed preliminärt satts till fem år från det att 
detaljplanen vinner laga kraft. För vissa beräkningar i separata utredningar görs en 
tidsmässig avgränsning på längre sikt. 

5.1 Relevanta miljöaspekter 
Här följer en redogörelse av de miljöaspekter som anses vara relevanta och 
nödvändiga att inkludera i MKB:n. 
 

1. Påverkan på kulturmiljö 
2. Påverkan på naturmiljö 
3. Dagvatten och skyfall 
4. Risk och säkerhet 
5. Förorenade mark 
6. Risk för störning 
7. Landskapsbild  
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6 Alternativ 

I enlighet med Miljöbalken 6 kap. 12 § ske en MKB identifiera, beskriva och bedöma 
”rimliga alternativ med hänsyn till planens eller programmets syfte och geografiska 
räckvidd”. Detta innebär att alternativlokalisering och/eller utformning också skall 
bedömas om sådan anses rimlig. Ett nollalternativ ska också beskrivas som speglar 
en trolig utveckling av miljötillståndet i området om planförslaget inte genomförs, 
baserat på övriga gällande planer samt geologiska och biologiska processer i området. 

 

6.1 Planalternativ 
 

Planområdet pekas ut i översiktsplan 2022 som mark för verksamheter och anses 
lokaliseringsprövad i översiktsplaneskedet. Planen överensstämmer med aktuell 
översiktsplan samt program för lokal utveckling i Rosersberg.  
 
Kommunen har valts denna lokalisering med hänsyn att området är nära 
kommunikationer, såväl kollektivtrafik (Rosersbergs pendeltågsstation) och väg E4. 
Vattenland som planeras inom detaljplanen kommer att ligga strategiskt i ett regionalt 
upptagningsområde. Kommunen har också en vision att stärka Rosersberg med 
andra lättare typ av verksamheter och fler arbetsplatser. Rosersberg består idag av 
mycket tung industri och den planerade verksamheten inom detaljplaneområdet 
kommer därmed bli ett komplement i linje med kommunens planer.  
 
 

6.2 Alternativ lokalisering 
 

Sigtuna kommun har studerat en alternativ lokalisering för detaljplan för vattenland 

söder om aktuell placering, mellan Rosersbergs villastad i väster och Arlandabanan 

samt motorväg E4 i öster. Detaljplan för verksamheter vid Vallstanäs (Diarienummer 

KS/2019:299) bedömdes efter samråd svårt att gå vidare med, med hänsyn till 

riksintresseanspråket för en utbyggnad av Arlandabanan. Arlandabanan kommer på 

sikt att behöva kapacitets förstärkas med ytterligare två järnvägsspår på sträckan. För 

att möjliggöra framtida spårutbyggnad behövs därför ett markreservat avsättas. 

En alternativ lokalisering strax norr om vald lokalisering har studerats men avskrivits 

med hänsyn till landskapsbildskyddsområde.  

 

6.3 Nollalternativet 
Nollalternativet är en framskriden nulägesbild av de rådande miljöförhållandena 

inom detaljplanens geografiska och tidsmässiga avgränsning. Nollalternativet innebär 

att ingen bebyggelseexploatering sker inom planområdet och nuvarande 

markanvändning fortsätter. Genom att jämföra med nollalternativet så framgår 

innebörden av detaljplanens genomförande tydligare. Hänsyn kan tas till bland annat 

klimatförändringar, nya bestämda styrmedel och mål samt de närliggande planer och 

program som har antagits. I MKB:n redovisas nollalternativet för varje miljöaspekt 

och mål, jämte konsekvenserna av detaljplanen.  
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7 Miljöpåverkan 

7.1 Kulturmiljö  
Planområdet är föremål för flera utmärkande kulturmiljöer och är ett utpekat 

riksintresseområde för kulturmiljövården. Norr om planområdet ligger Norrsunda 

kyrka med anor från 1100-talet. Området runt Norrsunda kyrka har 

landskapsbildskydd.   

Fysingen [AB 630] utgör riksintresse för kulturmiljövård. Inom områden av 

riksintresse för kulturmiljövården ska särskild hänsyn tas till den kulturhistoriska 

miljön, till landskapsbild och övrig bebyggelse så att riksintresset inte skadas. 

Planområdet med omgivningar utgörs av ”kulturhistoriskt värdefull närmiljö” och 

”kulturhistoriskt värdefull helhetsmiljö”, vilket är särskilt skyddsvärda kulturmiljöer 

som pekats ut i Sigtuna kommuns kulturminnesvårdsprogram tillsammans med 

Länsstyrelsen. Enligt Sigtuna kommuns översiktsplan (2022) är en kulturhistorisk 

värdefull helhetsmiljö ett område med kulturhistoriskt värdefull struktur, och en 

kulturhistorisk värdefull närmiljö ett område som särskilt ingående belyser viktiga 

delar av kommunens historia.  

Området har ett stort utbud av fornlämningar och övrigt kulturhistoriska lämningar. 

Fornlämningar är skyddade enligt kulturmiljölagen (1988:950). Tillstånd i ingrepp i 

fornlämningar enligt 2 kap kulturmiljölagen söks hos Länsstyrelsen. 

En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inför planläggningen genomfördes år 2009.  

 

7.2 Naturmiljö   
Planområdet utgörs av tätortsnära äldre odlings- och betesmark med inslag av bland 

annat skogspartier och kulturmark. Jordbruksmarken är en viktig länk i det 

sammanhängande jordbrukslandskapet som sträcker sig från Fysingen in mot Märsta 

och Steninge.  På jordbruksmarken finns flera öppna diken och åkerholmar som 

omfattas generellt biotopskydd. För att få göra åverkan på dessa behövs dispenser 

från biotopskyddet, vilka söks hos länsstyrelsen. 

Inom och angränsade till det aktuella området finns ett antal naturskyddsområden. 

Den sydöstra delen, öster om E4:an, innefattas i Fysingens naturreservat, i vilket det 

även finns ett fågelskyddsområde. 

Kommunen har pekat ut landområden runt sjön Fysingen och Oxundasjön, där 

planområdet innefattas, som ”Ekologisk särskilt känsliga områden” (ESKO) för 

land- och vattenområden. ESKO är områden med förekomsten av höga naturvärden 

och viktiga ekologiska funktioner.  

Enligt artportalen har flertalet rödlistade och/eller fridlysta arter rapporteras in i eller 

in närheten av planområdet. En naturvärdesinventering (NVI) ska utföras under 

våren 2023 med syfte att presentera eventuella naturvärden som kan påverkas av 

detaljplanen i och runt planområdet. 
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7.3 Dagvatten och skyfall  
Sjön Fysingen är recipient för planområdet. Fysingen ligger sydost om planområdet 

och täcker en yta på cirka 5 km². Sjön klassas som dricksvattentäkt och har därmed 

kvalitetskrav enligt dricksvattenföreskrifterna samt ska skyddas för att garantera 

tillgången på vatten av god kvalitet enligt vattendirektivets artikel 7. Fysingens 

kemiska status uppnår 'ej god' och den ekologiska statusen i sjön är 'måttlig'. Detta 

medför att utredningsområdet ej ska bidra med mer föroreningar.  

Mellan planområdet och recipienten Fysingen ligger vattenskyddsområdet Ström. 

Vattenskyddsområdet täcker en total yta om 552 hektar. I skyddsområdet ligger ett 

grundvattenmagasin som breder ut sig i rullstensåsen Stockholmsåsen - Norrsunda, 

som är en del av Sigtuna kommuns vattenresurs. Vattentäkten fungerar som 

reservvattentäkt till norra Storstockholms dricksvattenförsörjning och är därför även 

viktig för den regionala dricksvattenförsörjningen. 

Detaljplanens genomförande inte får försvåra för skyfallshanteringen inom 

nedströms belägna områden som i detta fall är den samhällsviktiga Arlandabanan och 

Trafikplats Rosersberg.  

En dagvattenutredning för Rosersberg 9:1 har utförts 2023 med syfte att kunna 

säkerställa en hållbar och effektiv dagvattenhantering över tid inom planområdet. I 

rapporten presenteras förslag på hantering av dagvatten och skyfall. 

 

7.4 Risk och säkerhet  
Planområdet kan påverkas av transporter av farligt gods. E4 är anvisad väg för 

transport av farligt gods. Farligt gods är ett samlingsbegrepp för ämnen och föremål 

som har sådana farliga egenskaper att de kan orsaka skador på människor, miljö eller 

egendom, om de inte hanteras på rätt sätt under en transport.  

I planområdets östra del går ett stråk med kraftledningar. Byggnader får inte 

uppföras under kraftledning, och ett horisontellt avstånd på 10 meter från ledningen 

ska uppnås.  Detta regleras av Elsäkerhetsverkets föreskrifter och allmänna råd 

(ELSÄK-FS, 2022:1). 

Ökad trafikbelastning på lokalnätet till följd av besöksmålet behöver utredas samt 

möjligheten för gång- och cykeltrafikanter att ta sig till och från området effektivt 

och säkert. 

Riskutredning kommer att utföras inom planarbetet och rekommenderade åtgärder 

vidtas i MKB:n. 

 

7.5 Förorenade mark  
I Sigtuna kommun förekommer naturligt höga halter av arsenik i jord och berg. 

Exploatering riskerar att leda till att metaller frigörs och hamnar i grund- och 

ytvatten. För att undvika påverkan på recipient och drickvattenresurser, och därmed 

människa och miljö, bör miljökonsekvensbeskrivningen hantera risken för förorenad 

mark. 

Väster om planområdet finns ett större industriområde med verksamheter som 

historiskt och nutida kan ge upphov till markföroreningar. Enligt Länsstyrelsens 
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EBH-karta (2023) för förorenade områden finns platser runt planområdet utpekade 

som potentiellt förorenade. Bland annat en skrothantering- och skrothandel klassad 

som riskklass 3 (måttlig risk), ett område för drivmedelshantering (ej riskklassad) och 

ett område för glasindustri (ej riskklassad). 

En miljöteknisk mark- och grundvattenundersökning har genomförts inom en del av 

fastighet Rosersberg 9:1. I rapporten från 2023 presenteras förekomsten av 

eventuella föroreningar, områdets lämplighet och risker. 

 

7.6 Risk för störning  
Planområdets läge med nära anslutning till E4:an kan göra det känsligt för 

luftföroreningar. Eventuell risk för överskridande av Miljökvalitetsnormer för luft 

behöver utredas. MKB:n ska visa hur den föreslagna bebyggelsen kan skyddas från 

eventuella störningar. 

Under byggtiden kan verksamheten generera buller, vibrationer och ljus som kan 

upplevas störade av närliggande bostadsområde och fauna.  

För boendemiljön innebär även den rumsliga påverkan på landskapet även en möjlig 

visuell störning för människor som vistas eller bor i närheten av planområdet. 

 

7.7 Landskapsbild  
Norr om planområdet finns ett område med landskapsbildskydd kring Norrsunda 

kyrka. Landskapsbildskydd avser skydda värdet av den visuella upplevelsen av ett 

landskap och är en äldre skyddsform som reglerar exempelvis bebyggelse och vägar. 

Tillstånd krävs från Länsstyrelsen för att utföra åtgärder som kan ha negativ effekt på 

landskapsbilden.  
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8 Omfattning av miljökonsekvensbeskrivning 

Enligt Miljöbalken (MB) 6 kap 11 § ska en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) 

innehålla 

1. en sammanfattning av planens eller programmets innehåll, dess huvudsakliga 

syfte och förhållande till andra relevanta planer och program, 

2. en identifiering, beskrivning och bedömning av rimliga alternativ med hänsyn 

till planens eller programmets syfte och geografiska räckvidd, 

3. uppgifter om 

a. miljöförhållandena och miljöns sannolika utveckling om planen eller 

programmet inte genomförs, 

b. miljöförhållandena i de områden som kan antas komma att påverkas 

betydligt, 

c. befintliga miljöproblem som är relevanta för planen eller 

programmet, särskilt miljöproblem som rör ett sådant område som 

avses i 7 kap. eller ett annat område av särskild betydelse för miljön, 

och 

d. hur hänsyn tas till relevanta miljökvalitetsmål och andra miljöhänsyn, 

4. en identifiering, beskrivning och bedömning av de betydande miljöeffekter 

som genomförandet av planen eller programmet kan antas medföra, 

5. uppgifter om de åtgärder som planeras för att förebygga, hindra, motverka 

eller avhjälpa betydande negativa miljöeffekter, 

6. en sammanfattning av de överväganden som har gjorts, vilka skäl som ligger 

bakom gjorda val av olika alternativ och eventuella problem i samband med 

att uppgifterna sammanställdes, 

7. en redogörelse för de åtgärder som planeras för uppföljning och övervakning 

av den betydande miljöpåverkan som genomförandet av planen eller 

programmet medför, och 

8. en icke-teknisk sammanfattning av 1-7. 

Enligt MB 6 kap 12 § ska miljökonsekvensbeskrivningens omfattning och 

detaljeringsgrad ska vara rimlig med hänsyn till 

1. bedömningsmetoder och aktuell kunskap, 

2. planens eller programmets innehåll och detaljeringsgrad, 

3. var i en beslutsprocess som planen eller programmet befinner sig, 

4. att vissa frågor kan bedömas bättre i samband med prövningen av andra 

planer och program eller i tillståndsprövningen av verksamheter eller 

åtgärder, och 

5. allmänhetens intresse. 
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8.1 Struktur och innehåll  
Miljökonsekvensbeskrivningens innehåll följer av 6 kapitlet 11 § miljöbalken. I nuläget 

föreslås MKB omfatta bland annat följande: 

1. Icke-teknisk sammanfattning 

2. Inledning och bakgrund 

3. Alternativredovisning inkl. nollalternativ 

4. Områdesbeskrivning (skyddade områden, naturvärden och riksintressen) 

5. Förutsättningar 

6. Konsekvensbedömning 

7. Skyddsåtgärder 

8. Uppfyllelse av hänsynsregler 

9. Samlad bedömning av konsekvenser 

10. Sammanfattning av skyddsåtgärder 

11. Uppföljning och kontrollprogram 
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9 Utredningar och fortsatt arbete 

Inom planarbetet pågår eller planeras framtagande av kompletterande handlingar och 

underlag, se tabell 1. 

 

Tabell 1. Utredningar till grund för MKB:n 

Utredning Status 

Dagvatten och skyfall Klar 

Naturvärdesinventering Pågår 

Trafik Klar 

Riskutredning Pågår 

Arkeologisk utredning Klar 

Miljöteknisk markundersökning Klar 
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10 Samlad bedömning 

I tabell 3 sammanfattas detaljplanens preliminära konsekvenser med utgångspunkt i 

punktlistan i miljöbalken 6 kap 2 §. 

Konsekvenser av planförslaget klassas utifrån en skala från ”negativa” (röd), ”små 

negativa” (orange), ”små positiva” (ljusgrön) till ”positiva” (mörkgrön), se tabell 2. 

 

Tabell 2. Bedömningsskala konsekvenser av planförslaget. 

Negativa Små negativa Små positiva Positiva 

 

Tabell 3. Samlad preliminär bedömning av planförslaget. 

Miljöaspekt Konsekvenser av planförslaget Kommentar 

Kulturmiljö Negativa Planförslaget gör intrång i 

landskapsbild och fornlämningar. 

Natur- och 

vattenmiljö 

Små negativa Planförslaget gör intrång i ESKO-

områden. Etablering av svackdiken 

och växtbäddar kan bidra till 

ekosystemtjänster såsom biologisk 

mångfald, vattenrening och -reglering.  

Mark och jord Små positiv Planområdet är utpekat som 

potentiellt förorenat. Marksanering 

kan genomföras vid behov.  

Klimatföränd

ringar, skyfall 

och 

översvämning

srisk 

Små positiv Planalternativet bedöms minska risken 

för översvämning i planområdet 

jämfört med nollalternativet genom 

anläggande av skyfallsytor och bättre 

omhändertagande och dimensionering 

av dagvatten.   

MKN vatten Små positivt Dagvattnet föreslås renas och 

fördröjas med svackdiken och 

växtbäddar. Åtgärderna tillgodoser att 

föroreningsbelastningen nedströms 

området ej ökar jämfört med dagens 

läge, bortsett från små årliga mängder 

av koppar och krom.  

Människors 

hälsa 

Obetydliga Luftkvaliteten i planområdet påverkas 

av närheten till tung trafik, både på 

väg och järnväg.  

Planområdet ligger i anslutning till 

farligt godsled på väg.  

Riskerna bedöms som något förhöjda 

med planalternativet jämfört med 
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nollalternativet, då fler människor 

kommer uppehålla sig i området. . 

Social 

hållbarhet och 

rekreation 

Positiva Planförslaget bidrar till rekreation, 

arbetsplatser och tillgängliga 

upplevelser. Etablering av ett 

vattenland innebär en positiv 

förbättring för barn lokalt och 

regionalt, där rörelse och fysisk 

aktivitet står i centrum.  

Riksintressen Små negativa Planförslaget bedöms inte påverka 

riksintresse för kommunikationer men 

negativt påverka riksintresse för 

kulturmiljö. 
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