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Planbeskrivning

Planhandlingar

Andring av del av byggnadsplan fér Mdrsta stationssamhdlle
bestdr av denna handling, granskningsutlid@tande och
fastighetsforteckning.

Bakgrund och planprocess

Kommunstyrelsens samhdllsbyggnadsutskott beslutade
2022—-11-29 § 56 att ge samhdllsbyggnadskontoret i uppdrag
att genom planldggning prova forutsdttningarna for
kontorsdndamal omfattande fastigheten Mdrsta 1:211 i Mdrsta.
Planen hanteras genom ett begrdnsat forfaranda.

For omrdadet gdller byggnadsplan for Mdrsta stationssamhdlle,
upprdttad 1945. Gdllande planbestdmmelser reglerar
markanvdndningen till Bostdder, fristdende byggnadssatt.
Maximalt tvd vaningar jdmte vind far uppforas. Prickmarken i
omrddet innebdr att marken inte far bebyggas och med U
markerat omrdde dr marken reserverad for underjordiska
ledningar.

Av planbeskrivningen framgdr dven att 'med B och BF betecknat
far endast anvidndas for bostadsdndamdl. Byggnadsinspektdren dger dock
medgiva inredning av samlingslokaler, lokaler for hantverk samt garage for &
tomten boendes privata behov.”. Vidare far tomten inte understiga
1200kvm och endast bebyggas med en bostadsbyggnad och
ett uthus, den sammanlagda arean fdar ej dverstiga 200 kvm
ddrav uthuset hogst 40 kvm samt att byggnad, i regel, bara
far innehdlla en Idgenhet. Byggnad far heller inte uppforas
pd mindre avstdnd frén fastighetens grdns dn 6 meter,
uthus och dylik byggnad far i allmdnhet inte uppforas
ndrmare dn 4,5 meter frdn granntomt.

Ldmplighetsprovning enligt 2 kap. PBL

Plandndringen innebdr ingen fysisk fordndring av den befintliga
miljon och beddms ddrmed inte innebdra sddan betydande
paverkan pd miljon som fordrar en miljsbedémning enligt PBL
eller strategisk miljcbedomning enligt miljcbalken. Plandndringen
dr forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808). Planuppdraget
beddms forenligt med Oversiktsplanen och dr inte av betydande
intresse for allmdnheten eller i Svrigt av stor betydelse.

Plandndringens syfte och huvuddrag

Fastigheten ligger i centrala Mdrsta, i direkt anslutning till
Skolgatan och Odenvdgen. Fastigheten omfattar 1461 kvm.
Nuvarande planbestdmelser tilldter bostadsdndamdl m.m inom
planomradet.

Syftet med plandndringen dr att mdjliggdra fér anvdndningen
kontor. Plankartan kompletteras ddrfor med bestdmmelsen K.
Kompletteringen Gverensstdmmer med den ursprungliga planens
intentioner om en flexibel plan.

Plandndringens konsekvenser

Provningen vid dndringen ska enbart omfatta det som dndringen
avser. Vid dndring av detaljplan gors inte nadgon fullstdndig
Idmplighet— och lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart
omfatta den eller de planbestdmmelser som lIdggs till, justeras
eller tas bort. Andringen i en detaljplan kan gdras om
dndringen dr forenlig med planens syfte, med Gvriga
bestdmmelser och i Swrigt inte innebdr ndgon betydande
oldgenhet.

Plandndringen innebdr att ytterligare en funktion, kontor, tillfors
till platsen. Den underliggande detaljplanen med dess
bestdmmelser fortsdtter i Svrigt att gdlla. Byggrdtten dr i
ovrigt oftrdndrad.

Fastighetsrdttsliga fragor
Detaljplanen beddms inte foranleda ndgra fastighetsrdttsliga
atgdrder.

Mdrsta 1:211 belastas av officialservitut for teleledningar (akt
0191—-84/46.1) och officialservitut for tilltrdde (akt
0191—8446.2). Dessa rdttigheter beddms inte paverkas av
planen. Rdttigheterna bekrdftas pd plankartan genom
bestdmmelserna u; och g

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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Planbeskrivning Planhandlingar Ändring av del av byggnadsplan för Märsta stationssamhälle består av denna handling, granskningsutlåtande och fastighetsförteckning. Bakgrund och planprocess Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutade 2022-11-29 § 56 att ge samhällsbyggnadskontoret i uppdrag att genom planläggning pröva förutsättningarna för kontorsändamål omfattande fastigheten Märsta 1:211 i Märsta. Planen hanteras genom ett begränsat förfaranda.  För området gäller byggnadsplan för Märsta stationssamhälle, byggnadsplan för Märsta stationssamhälle, upprättad 1945. Gällande planbestämmelser reglerar . Gällande planbestämmelser reglerar planbestämmelser reglerar markanvändningen till Bostäder, fristående byggnadssätt. Maximalt två våningar jämte vind får uppföras. Prickmarken i området innebär att marken inte får bebyggas och med U markerat område är marken reserverad för underjordiska ledningar.  Av planbeskrivningen framgår även att ”med B och BF betecknat med B och BF betecknat får endast användas för bostadsändamål. Byggnadsinspektören äger dock medgiva inredning av samlingslokaler, lokaler för hantverk samt garage för å tomten boendes privata behov.” . Vidare får tomten inte understiga . Vidare får tomten inte understiga 1200kvm och endast bebyggas med en bostadsbyggnad och ett uthus, den sammanlagda arean får ej överstiga 200 kvm därav uthuset högst 40 kvm samt att byggnad, i regel, bara får innehålla en lägenhet.  Byggnad får heller inte uppföras på mindre avstånd från fastighetens gräns än 6 meter, uthus och dylik byggnad får i allmänhet inte uppföras närmare än 4,5 meter från granntomt.   Lämplighetsprövning enligt 2 kap. PBL Planändringen innebär ingen fysisk förändring av den befintliga miljön och bedöms därmed inte innebära sådan betydande påverkan på miljön som fordrar en miljöbedömning enligt PBL eller strategisk miljöbedömning enligt miljöbalken. Planändringen är förenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808). Planuppdraget bedöms förenligt med översiktsplanen och är inte av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse. Planändringens syfte och huvuddrag Fastigheten ligger i centrala Märsta, i direkt anslutning till Skolgatan och Odenvägen. Fastigheten omfattar 1461 kvm. Nuvarande planbestämelser tillåter bostadsändamål m.m inom planområdet. Syftet med planändringen är att möjliggöra för användningen kontor. Plankartan kompletteras därför med bestämmelsen K.   Kompletteringen överensstämmer med den ursprungliga planens intentioner om en flexibel plan. Planändringens konsekvenser Prövningen vid ändringen ska enbart omfatta det som ändringen avser. Vid ändring av detaljplan görs inte någon fullständig lämplighet- och lokaliseringsprövning. Prövningen ska enbart omfatta den eller de planbestämmelser som läggs till, justeras eller tas bort. Ändringen i en detaljplan kan göras om ändringen är förenlig med planens syfte, med övriga bestämmelser och i övrigt inte innebär någon betydande olägenhet.  Planändringen innebär att ytterligare en funktion, kontor, tillförs till platsen. Den underliggande detaljplanen med dess bestämmelser fortsätter i övrigt att gälla. Byggrätten är i övrigt oförändrad.   Fastighetsrättsliga frågor Detaljplanen bedöms inte föranleda några fastighetsrättsliga åtgärder. Märsta 1:211 belastas av officialservitut för teleledningar (akt 0191-84/46.1) och officialservitut för tillträde (akt 0191-8446.2). Dessa rättigheter bedöms inte påverkas av planen. Rättigheterna bekräftas på plankartan genom bestämmelserna u  och g .1 och g .1.


Sigtuna Detaljplan for

kommun Marsta 1:211
omfattande Marsta 1:211 i Sigtuna kommun,
Stockholms lan

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE

BEGRANSAT FORFARANDE

Detaljplanen uppréttas med begrénsat standardforfarande, det vill sdga utan
granskningsskede. Inga fler mojligheter finns att lamna yttranden.

Detaljplanen har varit utsand for samrad fran den 24 maj 2023 till den 14 juni 2023.
Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i kommunhusets entréhall Sodergatan
20, Marsta samt pa Marsta bibliotek. Planhandlingarna har dven visats pa
www.sigtuna.se/detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN
Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan:

Yttrande utan | Yttrande med | Sakégare enligt | Synpunkter som
erinran synpunkter fastighetségar- ej tillgodosetts
forteckning
1. Lénsstyrelsen X X
2. Lantméterimyndigheten X
3. Barn- och ungdomsfdrvaltning X

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Inkomna yttranden kan lasas i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

1. Léansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planen inte antas medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen énskar att planbestammelsen gallande byggnadshojd
fortydligas pa plankartan.
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http://www.sigtuna.se/detaljplaner

Kommentar

Provningen vid andring omfattar enbart det som andringen avser, i det har fallet om
anvandningen kontor kan tillatas pa platsen. Bestammelser om hojd pa byggnadsverk
och vaningstal &r densamma som i underliggande plan.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet anser att genomforandetiden ska framga pa plankartan och att
grundkartans teckenforklaring ska synas tydligare.

Kommentar

Grundkartans teckenforklaring har férstorats och plankartan har uppdaterats med
genomfdrandetid.

3. Barn- och ungdomsférvaltningen
Inget att erinra.

GODKANNANDE AV PLANHANDLINGAR
Samtliga i samradskretsen har godkant forslaget.

STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Planhandlingarna har uppdaterats med en genomférandetid och med en tydligare
teckenforklaring for grundkartan.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN

Kommunen gor bedémningen att planbestdammelsen om byggnadshéjd inte behdver
fortydligas eftersom den ar densamma som i underliggande plan.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen ar upprattad av stadsbyggnadskontoret.

Marsta 2023-06-20

Anna Dahlberg Petter Telning
Planchef Planarkitekt
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