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Detaljplan for bostader vid Hallsboskogen

Omfattande fastigheten Venngarn 1:28 m.fl. i Sigtuna kommun, Stockholms
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INLEDNING

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att prova limpligheten f6r en varsam utveckling av smahusbebyggelse 1 direkt
anslutning till det pagaende stadsutvecklingsprojektet Sigtuna stadsingar och smahusomradet Hillsbo.
Utgangspunkten f6r utformning av forslaget ar att 1 stOrsta mojliga man bevara platsens skogskaraktir.
Detta giller f6r sa vil ny bostadsbebyggelse, tillkommande vigar och andra tilligg i utemiljon.
Bostadsbebyggelsen féreslas uppforas i form av friliggande en- och tvabostadshus samt radhus. Utéver
detta mojliggor planen for privat LSS-boende.

Bakgrund och huvuddrag

Planomradet utgor en del av Hillsboskogen nira smahusomradet Hallsbo, uppfort pa 1960- och 70-
talet. Den foreslagna placeringen av ny bebyggelse bygger pa s.k. ”byglintor” med ca 15-20 friliggande
enbostadshus och radhus 1 varje formation (totalt upp till 100 bostdder). For att ta vara pa de rekreativa
virdena som finns pa platsen idag, med 16p-, skid- och cykelspar, skapas generdsa slipp mellan
bebyggelsegrupperna dir skogsmarken bevaras. Planomradet omfattar en stor del av fastigheten
Venngarn 1:28 men dven del av Ragvaldsbo 1:190, Ragvaldsbo 1:1 samt Venngard 1:1 f6r att kunna dra
fram angoringsgator och cykelvig till den nya bebyggelsen.

Planhandlingar

e Planbeskrivning
e Plankarta
e Miljokonsekvensbeskrivning

e Nuligesanalys av barns rorelsemonster, malpunkter och upplevelser av nirmiljon
Gestaltningsprogram

e Checklista BoTryget2030

Utredningar
e Undersokning om betydande miljépaverkan

e Naturvirdesinventering

e Artskyddsutredning fagel

e Inventering av fladdermdss

e Dagvattenutredning

e PM Teknisk forsorjning

e PM Trafik

e PM Trafik — Korsningspunkter Sigtuna XCO & Hallsbo livsstilsboende.
e PM Geoteknik

e Bullerutredning

e Arkeologisk utredning, etapp 1

e Barnkonsekvensanalys Hillsbo-Sigtuna Stadsingar.



Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan anser Samhillsbyggnadskontoret att den foreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 1 MKB-férordningen och enligt PBL, kan anses utgora en
betydande miljopaverkan. Med anledning av det har en fortsatt miljobedomning, med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, upprittats.

Undersokning av om planen kan antas innebira betydande miljopaverkan har gjorts enligt Sigtuna
kommuns checklista. Planen har bedémts medfora betydande paverkan pa naturviarden och sociala
virden, frimst dé ett rekreationsomrade i nirheten av stadsdelarna Sigtuna stadsingar och Hillsbo
delvis tas i ansprak.

Kommunen har samratt med lidnsstyrelsen om miljobedomningens avgrinsning (sa kallat
avgransningssamrad) 8 september 2022 till och med 30 september 2022. Under samradet har
linsstyrelsen framfort att dven riksintresse f6r kommunikationer bor hanteras i MKB:n.

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att behandla féljande frigor som kan komma att
innebara betydande miljopaverkan:

* Naturvirden och gron infrastruktur
e Friluftsliv och rekreation
 Riksintresse kommunikation

For de aspekter som bedéms kunna fa betydande miljopéaverkan redovisas atgarder for att forebygga,
hindra eller motverka betydande negativa effekter.

Utover detta beskrivs planens paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) och nationella miljomal.

Plandata

Planomradet ér beldget cirka 2 kilometer norr om Sigtuna stad. Planomradet angréinsar till
Stadsidngsgatan i sydost och vig 263 (Vassundaviagen) 1 norr. Planomradet dr ca 8,5 ha stort.
Planomradet omfattar en stor del av fastigheten Venngarn 1:28 (dgs av Bonava Sverige AB) samt del av
Ragvaldsbo 1:190 (Sigtuna Stadsidngar Exploaterings AB), Ragvaldsbo 1:1 (Sigtuna kommun) samt
Venngarn 1:1 (Kilen Venngarn Fastighetsforvaltning AB) for att kunna dra fram angoringsgator och
cykelvig till den nya bebyggelsen.
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Markdigoforballanden i och utanfor planomradet. Merparten av marken inom planomridet dgs av Bonava Sverige AB.

Planprocessen

Infor start av detaljplan fordes tva tidiga dialoger med fastighetsigare, féreningar och sakigare som
finns och verkar pa platsen idag. Dialogerna skedde 18 mars 2022 och 26 februari 2022. Syftet med
dialogerna var att involvera och engagera nyckelaktorer tidigt 1 processen for att tillvarata kunskap om
platsen, fa input pa framtagen strukturplaneskiss och hur de allmant tillgingliga ytorna 1 skogen kan
programmeras. Under workshoparbetet identifierades ett flertal fragor daribland utmaningen ér hitta
l6sningar sa att skidsparet bevaras och respekteras samtidigt som en bra boendemilj6 skapas - och fler
minniskor kan njuta av Hillsboskogen.

Kommunstyrelsens samhallsbygenadsutskott beslutade 2021-06-01 § 41 att liamna uppdrag till
samhaillsbyggnadskontoret att genom planlaggning med utokat forfarande prova forutsittningarna for
bostider vid Hillsboskogen.

Kommunstyrelsens samhallsbygenadsutskott beslutade om samrad den xxxx-xx-xx (laggs in efter
beslut).

Beslut om granskning planeras ske under fjirde kvartalet 2024 och antagande planeras att ske under
andra kvartalet 2025. Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter planen antas av kommunstyrelsen.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
I

Har befinner
Vi 0Ss nu




Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun, samt
kompetenser frin FOJAB arkitekter. Ansvarig planarkitekt for handlingarna har varit Niklas Aldén.



PLANFORSLAG

Overgripande gestaltningsidé

Planférslaget bestar av smahusbebyggelse 1 form av friliggande smahus, alternativt friliggande smahus i
kombination med radhus, samt maoijlighet att uppfora ett privat LSS-boende. De 6vergripande
gestaltningsidéerna bygger pa 4 principer som redogors for nedan. Fér mer detaljerad information om
omradets utformning hinvisas till det gestaltningsprogram som har tagits fram som en del av
planarbetet.

Vagen foljer landskapet

I det kuperade landskapet har den nya angéringsvigen fatt sin placering utifran topografins
forutsittningar. Branter har undvikits och vigen foljer i stillet hojdkurvorna for sa liten markaverkan
som mojligt.

Bebyggelse koncentrerad i byar

Ny bostadsbebyggelse koncentreras till byar i vil valda ligen i naturmiljon. Hir foreslas smahus 1 1-2,5
vaningar relativt tatt och med sma tomter - f6r att kunna bevara skogen diremellan. Detta bidrar till
upplevelsen av ”hus i skog”, vilket dr en kvalitet f6r bide boende och de som anvinder skogen fo6r
rekreation.

Den samlande Byglantan och Byhuset

Varje by innehaller en byglinta fran vilken bostadsbebyggelsen har sin angéring. Byglintan kan
beskrivas som en allméinning f6r de boende som kan innehalla gemensamma funktioner som grillplats,
lekutrustning, vaxthus, miljohus och friluftsfunktioner. Pa byglintorna kan dven en eller tva
gemensamhetslokaler, ”byhus”, uppforas.

Naturnara boende

Planidén bygger pa att ge alla bostider en direktkontakt med naturmiljon och friluftslivet. Har kan man
vandra rakt ut i skogen fran sin bostad eller skida direkt ut i sparet. Samtliga bostider ang6rs fran
byglintan och har ocksa en mer privat sida som vetter mot skogen undantaget ca 4 bostider som
mojliggors pa byglintan. Det skogsnira boendet mojliggors av det lilla fotavtrycket och att samtliga
tomter dr relativt sma.

Bebyggelse ' [ ]

: \ )
koncentrerad i byar “‘ L )
°

Naturniara
boende

Diagram frin gestaltningsprogrammet som schematiskt beskriver planidén
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Sitnationsplan med utformning av friliggande enbostadshus, radbus och privat 1SS-boende. Planom
: SN b A 3

radesgrins i svart streckad linje.

Sitnationsplan med utformning av friliggande enbostadshus och privat 1SS-boende. Planomridesgrans
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Anvandning

Kvartersmark

B Omraden betecknat med 7B — Bostader” syftar till att méjliggéra bostader 1 form av
friliggande en- och tviabostadshus samt rad- och kedjehus samt privat LSS boende.

E Omriden betecknat med ”E — Tekniska anliggningar” syftar till att mojliggora
transformatorstation inom planomradet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Omréiden som prickat enligt beteckning syftar till att begrinsa marken utnyttjande

genom att inte tillata byggnadsverk. De omraden som ar férsedda med prickmark

ar:

Yta avsedd for planerad kvartersgata.
Yta avsedd for planerad giang- och cykelvig.

Yta avsedd for forgardsmark tillhérande foreslagen bebyggelse 1 syfte att
skapa ett fritt gaturum.

Yta inom tomtmark mot skogsmarken som ir avsatt for dike i tomtgrins i
syfte att leda bort vatten samt att det finns utrymme for privata uteplatser
mellan hus och natur.

Yta avsedd for dagvattenanliggningar i form av dagvattendammar,
dagvattendike och dagvattenledning samt tillhérande ytor f6r angéring och
skotsel.

Yta avsedd for skogsmark. Mellan bebyggelsegrupperna i omrade 2 och 3
reserveras mark for den befintliga skogen. Ytorna ingar i
gemensamhetsanldgening for skog (g4). Gemensamhetsanliggningen
ansvarar for skotsel av marken.

Omraden som kryssad enligt beteckning syftar till att begransa marken utnyttjande

genom att endast tillita uppférande av komplementbyggnader i form av
gemensamhetslokal samt liknande bostadskomplement sisom miljohus.

Ho6jd pa byggnadsverk

h; Hogsta nockhojd ar 10,5 meter vid mer an 30 graders taklutning. Hogsta nockhojd
ar 8,5 meter vid mindre dn 30 graders taklutning. Omraden med beteckningen
syftar till att reglera smahusbebyggelsens h6jd samt mojliggéra f6r variation 1
taklandskapet. Bestimmelsen ska samtidigt begrinsa byggnadshdjden sa att
byggnader inte blir allt f6r hoga.

Markens anordnande och vegetation

+0,0 Markens héjd 6ver angivet nollplan. Foreslagna hojder édr placerade pa den
planerade kvartersgatan och sikerstiller infrastrukturens och bebyggelsens
sakerhet vid skyfall.



0 Endast parkering for rorelsehindrade far anordnas. Bestimmelsen syftar till att
begrinsa parkering pa dom mindre gemensamhetsanldggningarna for grénytor

(22

Markreservat for allmannyttiga andamal

ti Markreservat for allmannyttiga indamal. Marken ska vara tillgianglig for
uppférandet av en skidbro med minsta fri h6jd 4,5 m. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora skidbroar 6ver den féreslagna kvartersgatan som ska vara tillginglig for
allminheten. Skidbroar ska uppfoéras med en minsta fri h6jd pa 4,5 meter f6r
trafiken pa kvartersgatan som gar under denna. Detta fOr att sikerstilla
framkomlighet pa kvartersgatan for bland annat sopbil och riddningstjinsten.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen sikerstiller
att utrymme for underjordiska ledningar fér VA, el, fiber och belysning mojliggors
inom foreslagna kvartersgator.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g Markreservat f6r gemensamhetsanligening for vigindamal. Bestimmelsen
sakerstiller att yta for kvartersgata och tillhérande beséksparkeringar uppférs som
gemensamhetsanliaggning.

o3 Markreservat for gemensamhetsanliggning for gemensamma gronytor, férrad och
gemensamhetslokal. Bestimmelsen sikerstiller att yta f6r gemensam gronyta med
gemensambhetslokal och liknande bostadskomplement uppférs som
gemensamhetsanliggning.

o5 Markreservat f6r gemensamhetsanliggning for dagvattenhantering. Syftet med
planbestimmelsen dr att sidkerstalla atgirder for en effektiv hantering av dagvatten
inom omradet, se rubrik Dagvattenbantering f6r mer utforlig beskrivning. Dessa
atgirder inkluderar:

10



g4

g5

Utformning
fi

Dagvattendammar: Inom planomradet reserveras tillricklig yta for
mojliggdrande av 3 dagvattendammar:

e Mellan omride 2a och 2b
e Soder om omriade 3c

e Nordviastra delen inom omrade 3b

Ytorna dr dimensionerad f6r bade dagvattendammarna samt tillhérande ytor f6r
skotsel och angoring.

Dagvattendike /dagvattenledning: Inom delomrade 3b reserveras erforderlig
yta som kan behovas for att underlitta vattnets bortledning, detta i form av
underjordisk dagvattenledning. I mitten av skogsmarken mellan omrade 3a, 3b och
3c finns ett befintligt dagvattendike som dven reserveras i planen. Dagvattendiket
och dagvattenledning kopplar samman dagvattendammarna 2 och 3.

O Dagvattendamm
= Dagvattendike

= Dagvattenledning

“3a

G

= gk 094
. 2c :

Markreservat for gemensamhetsanligening for skog. Bestimmelsen galler for delar
av skogen som planliggs som kvartersmark som dven framover kommer att
fungera som skogsmark.

Markreservat f6r gemensamhetsanligening for cykelvig. Bestimmelsen sikerstiller
att yta for cykelvig som kopplar samman planomradet med den befintliga
cykelvagen 1 anslutning till Stadsingsgatan uppfors som gemensamhetsanliggning.

Endast radhus, kedjehus och friliggande en- och tvabostadshus. Bestimmelsen
sikerstiller att foreslagen bebyggelse uppfors i enlighet med planens syfte att
mojliggdra en varsam utveckling av smahusbebyggelse.

11
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f5

f

Bilden till vinster visar ett framtida uthyggnadsalternativ med radbusbebyggelse och bilden till hoger visar ett

utbyggnadsalternativ med friliggande villor.

I bilderna visas tva olika framtida utbyggnadsalternativ inom omraden med
planbestimmelse f; (r6d streckad linje). I det fall radhus kommer att byggas ut
behover yta reserveras for gemensam parkering f6r de boende i radhusen och
placeras forslagsvis i ytterkanterna av delomradena (bla streckad linje i bilden). I
det fall villor kommer att byggas ut f6r samtliga delar av delomradet finns daremot
inte nagot behov av gemensam parkering da parkering 16ses pa den egna tomten.

Endast friliggande en- och tvabostadshus. Bestimmelsen sikerstiller att féreslagen
bebyggelse uppfors i enlighet med planens syfte att mojliggbra en varsam
utveckling av sméahusbebyggelse.

Byggnader ska anpassas med hinsyn till befintlig terring och uppfdras i suterring
eller pd pelare. Bestimmelsen syftar till att styra bebyggelsen i omraden dir marken
har en betydande sluttning och dir det kravs alternativa I6sningar for att minimera
paverkan pa naturen.

Marken ska utformas sa att befintliga marknivaer i stérsta mojliga man bevaras.
Maximala slintlutning ska vara 1:2 savida den befintliga marknivan inte har en
storre lutning. Stédmur far inte uppforas.

Bestimmelsen syftar till att foreslagna tomter ska i storsta mojliga man anpassas till
den befintliga topografin. Lutningen kan vara at vilket hall med bér inte vara for
stor da det innebar simre anpassning. Stoédmurar ir ¢j tillaitna hir, da de inte
harmonierar med den naturliga omgivningen. Det dr viktigt att 6vergangen mellan
kvartersmarken och skogen upplevs enhetlig i storsta mojliga man.

Utnyttjandegrad

C1

€2

Storsta byggnadsarea dr 85 m? per radhus. Bestimmelsen mojliggor att radhus
uppférs med en stérsta byggnadsarea pa 85 m? per radhus. Féreslagen bebyggelse
utformas relativt titt och med sma tomter i syfte att kunna bevara skogen
diremellan. Detta bidrar till upplevelsen av "hus 1 skog”, vilket dr en kvalitet for
bade boende och de som anvinder skogen for rekreation.

Storsta byggnadsarea dr 130 m? per en-och tvabostadshus. Bestimmelsen
mojliggdr att en-och tvabostadshus uppfors med en storsta byggnadsarea pa 130
m? per en-och tvabostadshus. Foreslagen bebyggelse utformas relativt titt och
med sma tomter i syfte att kunna bevara skogen diremellan. Detta bidrar till

12



€3

e4

Cs

(&1

C7

upplevelsen av ”hus i skog”, vilket dr en kvalitet f6r bade boende och de som
anvinder skogen for rekreation.

Storsta byggnadsarea dr 600 m? Bestimmelsen syftar till att mojliggéra uppforande
av privat LSS-boende.
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Foreslagen yta som mijliggor nppforande av 1.SS-boende kan dven mijliggira bide radbus- och en- och
tvdabostadsbebyggelse. Bilden till vinster visar ett framtida utbyggnadsalternativ med privat 1.SS-boende och bilden
till higer visar ett uthyggnadsalternativ med radhusbebyggelse.

Storsta byggnadsarea dr 200 m? Bestimmelsen méjliggor att gemensamhetslokal
samt liknande bostadskomplement far uppforas inom gemensamhetsanliggningen
for gronyta, forrad, miljohus och gemensamhetslokal (g2). Byggnadsarean ar
anpassad efter storleken pa gemensamhetsanliggningen och giller f6r omrade 1a,
2a, 3a och 3c.

Storsta bygegnadsarea dr 120 m? Bestimmelsen méjliggor att gemensamhetslokal
samt liknande bostadskomplement far uppforas inom gemensamhetsanliggningen
for gronyta, forrad, miljohus och gemensamhetslokal (g2). Byggnadsarean dr
anpassad efter storleken pa gemensamhetsanldggningen och giller f6r omrade 2b
och 2c.

Storsta byggnadsarea dr 80 m?. Bestimmelsen mojliggor att gemensamhetslokal far
uppforas inom gemensamhetsanliggningen for gronyta, férrad, miljéhus och
gemensambhetslokal (g2). Byggnadsarean ér anpassad efter storleken pa
gemensamhetsanliggningen och giller f6r den narra delen av omrade 3b.

Storsta byggnadsarea dr 20 m? Bestimmelsen méjliggor att bostadskomplement
sasom miljchus fir uppforas inom gemensamhetsanliggningen for gronyta, forrad,
miljchus och gemensambhetslokal (g2). Byggnadsarean ar anpassad efter storleken
pa gemensamhetsanliggningen och giller f6r den sédra delen av omrade 3b.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter
Inom planomradet far hogst 100 bostider uppforas. Inom respektive delomrade giller f6ljande:

la — hogst 19 bostider

2a - hogst 12 bostader

13



2b - hogst 11 bostider
2c - hogst 12 bostider
3a - hogst 21 bostader
3b - hogst 10 bostader
3c - hogst 15 bostider

Bestimmelsen om hégst antal bostider inom planomradet syftar till att sikerstilla att en varsam
utveckling av smahus mojligeors samtidigt som befintliga rekreativa virden pa platsen tas tillvara pa.

Markens anordnande och vegetation

Inom planomradet ska sarskild hinsyn tas till mark och vegetation och tomtbild. Grundliggning ska ske
med hinsyn till mark och vegetation s att springning, schaktning och utfyllnad undviks. Stédmurar ska
undvikas sa langt det 4r méjligt, men de kan anvindas for att hantera hojdskillnader, férutom i omraden
med planbestimmelse (f4).

Utformning

Fasader pa byggnader ska till minst 80% utgoras av trd. Firgskalan ska 1 huvudsak utgoras av naturtoner
sasom dampade farger i morkgratt, brunt, rott, gront eller svart. Bestimmelsen syftar till att knyta an
den foreslagna bebyggelsens utformning till den befintliga skogsmiljon.

Utforande

Entréer f6r huvudbyggnad ska placeras mot gemensamhetsanliggning for vigindamal. Bestimmelsen
giller for samtlig bebyggelse 1 omradet. Syftet med att ha entréer mot gatan ar att bidra till att befolka
gatan och dirigenom 6ka tryggheten i omradet.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for huvudbygenad forrin dagvattenanligeningar enligt g3 eller likvardig 16sning
har kommit till staind. Bestimmelsen syftar till att féreslagna eller likvirdiga dagvattenlésningar
siakerstills 1 planen.

Upplysningar

Bostadsfasader ska dimensioneras for att uppfylla krav inomhus fran trafikbuller (maximal och
ekvivalent ljudniva), ljud fran flygtrafik samt ljud fran verksamhetens snokanoner (ekvivalent ljudniva)
och pistmaskin (ekvivalent ljudniva).

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 60 manader och borjar gilla fr.o.m. den dag detaljplanen vinner laga kraft
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande
Bonava AB ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inom detaljplanen.

Avtal

Planavtal har triffats mellan Sigtuna kommun och Bonava AB for att reglera ansvaret och kostnaderna
for framtagandet av detaljplanen. Bonava AB bekostar samtliga samhaillsbyggnadskontorets utforda
arbeten i samband med framtagandet av detaljplanen och tillh6érande utredningar.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Sigtuna kommun, SIVAB och Bonava AB med syfte att
reglera detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsregleringar

Byggherren anscker om och bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder som blir nédvindiga for att
genomfora detaljplanen, ansékan ska stillas till Lantmiteriet. Detta kan till exempel gilla avstyckning av
tomter, bildande av gemensamhetsanliggningar och servitut. Samtliga avstyckade fastigheter inom
detaljplanen ska ingé i de anldggningar som anordnas for att f6rsorja planomradet. En samfillighet bildar en
férening som sedan férvaltar gemensamhetsanliggningarna.

De delar av fastigheterna Ragvaldsbo 1:28 och Ragvaldsbo 1:190 som inte planlidggs ska genom
fastighetsreglering regleras till kommunens fastighet Ragvaldsbo 1:1. Overenskommelse om
fastighetsreglering ska tecknas mellan exploatéren och Sigtuna kommun.

Servitut, ledningsratter och nyttjanderattsavtal

Inom planomridet finns ett muntligt nyttjanderittsavtal dir fastighetsdgaren Sigtuna Stadsingar
Exploaterings AB uppliter Sigtuna Sports Club nyttjande av féljande dndamal pa fastigheten Ragvaldsbo
1:190: Anligga, nyttja och drifta mountainbikebana. Upplatelsen giller f6r en tid av tio (10) ar riknat fran
tilltradesdagen (2020). Det finns idag inga servitut eller ledningsritter inom planomradet.

Vid kommande exploatering ska ett skriftligt avtal om upplatelse for 6vergangsstillen samt broar upprittas
mellan Sigtuna sportsclub och fastighetsdgaren.

Befintliga fastigheter Venngarn 1:20, Venngarn 1:21 och Venngarn 1:122 med officialservitut for ritt till vig
pa fastigheten Venngarn 1:28 ska genom forrittning ges officialservitut till den nya utfartsvigen i norr och
befintligt servitut ska upphivas. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar ansékan till lantmiteriet.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Det finns idag inga gemensamhetsanliggningar eller samfilligheter inom planomradet. Planforslaget innebar
att nya kvartersgator, gang- och cykelvig, gemensamma gronytor £6r de boende samt yta f6r
dagvattenhantering uppférs som gemensamhetsanliggningar. Bygglov far inte ges f6r huvudbyggnad férrin
dagvattenanliggningar enligt g3 har kommit till stind. Méjlighet f6r gemensamhetsanliggning gillande VA-
ledningar utreds i pagiende dialog med SIVAB (se rubrik Tekniska fragor).

En samfallighetsférening som férvaltar de blivande gemensamhetsanligeningarna ska bildas vilket
innebir att de boende tillsammans forvaltar de gemensamma ytorna.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planomradet planeras inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA). Tva alternativ
utreds:

Alternativ 1. SIVAB dr VA-huvudman f6r vatten och spillvatten och dger ledningarna inom omradet. VA-
ledningar samt kvartersgator upphandlas via SIVAB. Kostnader f6r genomférande av gator faktureras
exploatoren och kostnader for utbyggnad av VA-system finansieras genom VA-taxa.

Alternativ 2. VA-ledningar kopplas till en férbindelsepunkt vid befintlig avloppspumpstation i Stadsingarna
och direfter bildas en gemensamhetsanliggning for vatten och spillvattenférsérjningen inom
detaljplaneomradet.

Exploatoren ansvarar for genomférande och kostnader f6r utbyggnad av gemensamhetsanligegning f6r
vatten och avlopp.

Planomradet planeras inte att inga i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvatten fran
fastigheterna féreslas hanteras med LOD, och kan sedan kopplas pa drineringsledning i féreslagen
kvartersgata dir det med sjilvfall fors vidare till dagvattendammar och naturliga slipp i lagpunkterna. Totalt
kommer det behdvas 3 dagvattendammar som mdjliggérs genom gemensamhetsanliggningar pa
kvartersmark (g3- Markreservat f6r gemensamhetsanliggning fér dagvattenhantering). Samtliga
avstyckade fastigheter inom detaljplanen ska inga i de anliggningar som anordnas for att f6rsorja
planomradet. En samfillighet bildar en férening som sedan férvaltar dagvattenanliggningarna.

Tekniska atgarder

Den planerade kvartersgatan korsar det befintliga skidsparet pa 3 platser. Hir foreslas skidbroar med
syfte att minimera konflikter och sikerstilla ett smidigt och sikert trafikfléde bade for bilister, gang-
och cykeltrafik samt skidakare. Bonava AB ansvarar f6r utbyggnad. Sigtuna orienteringsklubb ansvarar fér
skotsel av skidbroarna.

Gatorna inom omradet skapas med utrymme for underjordiska ledningar f6r VA, EL fiber och
belysning.

2 platser for transformatorstationer ér foreslagna for att klara omradets elf6rsorjning. Foreslas att matas
fran Vattenfalls hgspianningssystem i Sigtuna Stadsingar.

Omradet kan férsorjas med fiber frin Skanovas ndt i Sigtuna Stadsidngar.

Fornlamningar

Arkeologistik AB har genomfort en arkeologisk utredning, etapp 1 inom fastigheten Venngarn 1:28
samt delar av fastigheterna Ragvaldsbo 1:1 och 1:190, Sigtuna kommun. Inom omradet fanns endast en
ovrig kulturhistorisk limning i form av ett gransmairke fran 1667 registrerat sedan tidigare (1.2015:26506).
Vid utredningen framkom inget av antikvariskt intresse.

16



I:'.‘-Il:\'>_ll_. I b |
. ‘ J JA. [ 5

Y

[
i..
IS
}
A ; e

Hallsbokérr i _h__s

X

Utredningsomradet samt tidigare kdnda limningar markerade.

Fororenad mark
Det finns troligen ingen férorenad mark inom omradet som har sa langt det kan foljas i kartografiskt
material utgjorts av skogsmark. Nagon sanering bedéms inte vara nédvindig.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Planavtal har triffas innebdrande att exploatéren stir f6r kommunens kostnader i anslutning till
framtagande av detaljplanen.

Detaljplanens utformning kommer att medfora nyanliggning av anliggningar sisom gator och vatten och
avlopp. Ett exploateringsavtal mellan kommunen, exploatéren och SIVAB kommer att tecknas for att
reglera genomférande och férdelningen av kostnaderna.

Alla kostnader for fastighetsbildning och fastighetsreglering betalas av exploatéren.

Avgifter

Detaljplanearbetet har bekostats med planavtal varav en detaljplaneavgift ej ska tas ut i samband med
bygglov.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Arlanda Stockholm Airport dr ett riksintresse f6r kommunikationer och ska enligt Miljobalken 3 kap 8 §
skyddas mot atgirder som kan férsvara tillkomst eller utnyttjande av flygplatsen. Planomradet grinsar
till det paverkansomradet kopplat till lagfartsflyg som anges i riksintressepreciseringen.
Paverkansomradet for lagfartsflyg dr kopplat till villkor 5 i Arlandas miljétillstand och innebir att
tatorter inte far 6verflygas under h6jden 1 000 m om den maximala ljudnivan pa marken Gverstiger 65
dBA. Med titort menas ett samhaille med ett invanarantal om 200 eller mer och ett avstind mellan
husen om hogst 200 m.

Planen bedéms innebara swd negativa konsekvenser £6r riksintresse kommunikation, flygbuller da planen
innebir att Sigtunas titort utkas fram till grinsen for paverkansomridet. Endast en mycket liten del av
omradet paverkas dock. Den foreslagna placeringen av bostider inom planomradet innebir att sex
bostadshus helt eller delvis ligger inom paverkansomradet for lagfartsflyg. Som mest innebir detta ett
6verskridande pa 22 meter innanfdr paverkansomradets granser. Ljudnivaer fran flyg vid dessa bostider
kommer enligt riksintressepreciseringen vara ca 65 dBA och nya bostider ska dirfér dimensioneras for att
erhalla en god ljudmilj6 inomhus. Det foreslas aven att minst hilften av sovrummen planeras in mot
byglintorna for att erhélla en sa lag ljudmiljé som mojligt vid sovrummens fasader. Méjlighet till gemensam
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1
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Paverkansomrade for lagfartsflyg (vit yta) [Riksintresseprecisering Arlandal. Planomridet markerat i orange och bebyggelse i vitt. Konflikt

mellan forslagen bebyggelse och paverkansomrade for lagfartsflyg i markerat i rott.
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Riksintresse kulturmiljévard - Venngarn [AB 66]

En del av planomradet i norr ber6r riksintresset for kulturmiljovard f6r Haga — Venngarn [AB 60].
Riksintresset beskrivs utgoras av ett herrgardslandskap som speglar storminnens, kyrkans och kronans
dominans sedan jarnaldern i en slittbygd utmed de forntida vattenlederna fran Milaren in mot centrala
Uppland. Endast del av féreslagen kvartersgata mot Vassundavigen samt mindre del av tomtmarken
t6r omrade 3c berors. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

0 100 200 300 400 500m

I I I I I I
Skala: 1:7 500

— Plangrans

lager
Riksintresse kulturmiljovard

Bakgrundskarta © Lantmateriet

Hallsbo

Hallsbostugan

Riksintresse kulturmiljovard - 1V enngarn [AB 66] som visas i orange falt och planomradet i blitt.

Bedomning av miljdpaverkan
Kommunen har samritt med linsstyrelsen om miljobedomningens avgransning 2022-10-17. Under
samradet har linsstyrelsen framfort att dven riksintresse f6r kommunikationer bor hanteras i MKB:n.

Miljokonsekvensbeskrivningen avgrinsas till att behandla féljande frigor som kan komma att innebira
betydande miljépaverkan:

* Naturvirden och gron infrastruktur
e Friluftsliv och rekreation

* Riksintresse kommunikation

For de aspekter som bedéms kunna fa betydande miljopaverkan redovisas atgirder for att férebygga,
hindra eller motverka betydande negativa effekter.
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Utover detta beskrivs planens paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKIN) och nationella miljomal. For
de aspekter som bedoms kunna fa betydande miljépaverkan redovisas atgirder for att f6rebygga, hindra
eller motverka betydande negativa effekter.

Utover detta beskrivs planens paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) och nationella miljomal.
Naturvirden

Nigra skyddade fagelarter kan i nigon form komma att paverkas negativt av detaljplanen pa grund av
att delar av hickningsbiotoper (inklusive fédoséksomraden under hickningstid) for arterna tas i
ansprak. For dessa arter behéver skyddsatgarder genomforas for att uppritthalla populationerna pa en
tillfredstallande niva, férhindra paverkan pa ekologisk kontinuitet och dirmed undvika att planen
kommer i konflikt med artskyddsforordningen. Befintliga strukturer som har avgorande betydelse for
kontinuerlig ekologisk funktion for de aktuella arterna ska bevaras. Det handlar om att lata trid
utvecklas till gamla trdd och haltrid, bevara kvarvarande skogsmark sa den undantas fran skogsbruk
och anvinds for att dterskapa ekologiska strukturer som ar viktiga for omradets faglar, sikerstilla
kontinuerlig forekomst av grovre trid, skapa faunadepaer, aterskapa klen déd ved och placera ut
fagelholkar. Omradet bedoms vara en mindre viktig fortplantningsmiljé f6r omradets fladdermoss.
Omrédet som helhet bedéms inte heller innehalla sadana strukturer som gynnar fladderméss. Med de
atgiarder som foreslas i artskyddsutredningen for fagel kan dven forutsittningarna for fladdermossens
tédosok 1 omradet forbittras. Det finns ingen indikation pa att groddjur och krildjur reproducerar sig
inom omradet och det finns inom omradet inte sidana ekologiska strukturer som ér av intresse for de
krivande krildjursarter som édr skyddade enligt artskyddsférordningen.

Planen innebir att andelen skog minskar och kan innebira viss negativ paverkan pa den biologisk
mangfalden pa kommunal och lokal niva. De mest virdefulla delarna ligger dock utanfér planomradet
och breda strak sparas mellan bebyggelsegrupperna for att bibehalla spridningssamband mellan
naturomraden utanfor planomradet.

Gron infrastruktur

Planomrédet ingar inte i den regionala gronstrukturens virdekarnor men innebir delvis en ny barriir.
Planen innebir ocksa att skog tas 1 ansprak for bebyggelse och gator. De mest virdefulla delarna ligger
utanfér planomradet. Bebyggelsestrukturen innebir att breda slipp limnas mellan bebyggelsegrupperna
och avses bibehallas som natur for att bibehilla spridningssamband mellan naturomraden utanfor
planomradet. Strukturen dr dven anpassad for att frimja fortsatt friluftsliv inom omradet.

Rekreation och friluftsliv

Genomforandet av planen innebar att tillgangen till narnatur f6r de nuvarande boende 1 omgivningen
minskar och allminhetens méjligheter till rekreation begransas nagot da delar av skogsomradet tas 1
ansprak for ny bebyggelse.

Det finns flertalet intensiva fritidsaktiviteter i omradet, sisom cykling, skidakning, 16pning, samt mindre
intensiv rekreation som skogspromenader och vistelse 1 naturen. Vid exploatering minskar ytan for
dessa att samsas pa vilket 1 sig riskerar leda till fler konflikter. Fler boende i omridet kan ocksa leda till
ett hogre tryck pa rekreationsomradet.

Ett genomférande av detaljplanen innebir att XCO-banan pa vissa platser behover ledas om och 1 vissa
fall beh6ver korsa gator dar det kor bilar. Skidsparet dras om en kortare striacka och tre skidbroar byggs
for att skidakare utan avbrott ska kunna korsa den planerade bilvigen genom omradet. Planerade broar
ar en viktig del 1 att underlitta for allménheten att ta sig runt i omradet pa ett sikert och lattillgingligt
siatt. Dock riskerar broarna att paverka naturupplevelsen.

Da planen 1 sin helhet utgérs av kvartersmark kan inte sikerstillas att gemensamma ytor sisom
byglantor och gator dr allmant tillgangliga. Endast planerade skidbroar planlaggs for att vara allmént
tillgdngliga. Detta kan paverka mojligheten att rora sig fritt i omradet och omradet kan komma att
delvis utgbra en barriar.
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Planerad konstsnoanligening forlinger sisongen och producerar sné och bidrar pa sa sitt positivt till
upplevelsen av omradet. Den riskerar dock dven innebira viss negativ paverkan pa upplevelsevirden 1
form av visuell paverkan och buller.

Riksintresse kommunikationer, flygbuller

Planen innebir att Sigtunas tatort utdkas fram till grinsen for paverkansomrade for lagfartsflye. Endast
en mycket liten del av omradet paverkas dock. Den féreslagna placeringen av bostidder inom
planomradet innebdr att 5 bostadshus helt eller delvis ligger inom paverkansomradet. Ljudnivéer fran
flyg vid dessa bostader kommer enligt riksintressepreciseringen vara ca 65 dBA och nya bostider
dimensioneras darfor for att erhalla en god ljudmilj6 inomhus. Minst hilften av sovrummen planeras in
mot byglintorna och majlighet till gemensam skyddad uteplats finns. Bostiderna ligger ocksa i ett
sammanhang dir det finns gott om mojligheter till ostérd utevistelse.

Hallbarhetsbedomning
Ekologisk hallbarhet

Miljdmalen

Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal inom
omradena avfall, biologisk mangfald, farliga amnen, héllbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat.
Sveriges miljomal dr det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala
héllbarhetsmalen. Aktuell detaljplan svarar frimst mot mélet God bebyggd milj6 med dess tio
preciseringar som regeringen har faststallt. Detaljplanen med dess bestimmelser bedéms vara férenlig
med de tio preciseringarna.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet har ytlig avrinning till tva recipienter, Milaren-Garnsviken och Milaren-Skarven. En del
av avrinningen till Mélaren-Skarven gar forst till Hallsbokarret som ligger vister om planomradet for att
sedan genom dike och ledning ledas vidare till recipienten.

Milaren-Garnsvikens ekologiska status bedoms som otillfredsstillande och dess kemiska status uppnar
ej god. Klassificeringen av den ekologiska statusen orsakas av niringsimnespaverkan dir den
utslagsgivande miljokonsekvenstypen ar 6vergddning. Vid klassificering av den kemiska statusen ar det
overskridande virden av de prioriterade dmnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar som
orsakar att Malaren-Garnsviken bedéms ha “uppnar ej god” status.

Planen innebir att delar av det som idag ar naturmark hardgors. Detta tillsammans med avverkning av
skog med 6kad avdunstning och snabbare avrinning som f6ljd kan eventuellt riskera att paverka
grundvattenférekomsten. Dock ir exploateringen gles, stor del av skogen bibehalls och
dagvattenhanteringen innebir lokal infiltration. Under det fortsatta planarbetet kommer en
hydrogeologisk utredning att tas fram for att underséka paverkan pa grundvattenforhallandena i och
omkring omradet.

I den planerade situationen innan rening beraknas samtliga amnen 6ka i bade féroreningshalt och -
belastning. Efter rening minskar alla amnen utom fosfor (P) jamfort med befintlig situation. Eftersom
overgddning ar ett problem 1 recipienten Milaren-Skarven kan denna 6kning av naringsimnen paverka
mojligheterna att uppna MKIN negativt. Fororeningsberidkningarna i framtagen dagvattenutredning ska
dock endast ses som ungefirliga, dels da de baseras pa schablonhalter, dels da man inte kan
dimensionera anlidggningarna med exakta parametrar. Det gar till exempel inte att styra andelen vaxter 1
StormTac (vilka tar upp niringsimnen) i torra dammar och infiltration 1 naturmark har inte tagits med
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som en reningsatgird. Dagvattenhanteringen bedoms dirfor kunna utformas pa ett satt som gor att
féroreningshalterna inte 6kar, utan snarare minskar, som en f6ljd av planen. Detta behover studeras
vidare och sakerstillas under det fortsatta planarbetet.

I den utarbetade Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) f6r det aktuella planomradet presenteras
foljande forslag till atgarder.

e Sikerstilla en utformning av dagvattenanlaggningar som gor att féroreningshalter som innebir
negativ paverkan pa MKN inte Okar.

e Undersok paverkan pa grundvattenforhallanden och vidta ev atgirder for att inte paverka
grundvattenférekomsten negativt.

Luft

Inom kommunen finns inga platser dir miljokvalitetsnormer f6r luft eller partiklar 6verskrids idag eller
forvintas géra som en konsekvens av kommunens planerare bebyggelse. Planomradet ligger inom ett
skogsomrade och luftféroreningshalterna bedéms saledes att vara laga. Foreslagen detaljplan bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormen for luft och att den kan fortsitta foljas.

Social hallbarhet

Integration

Planférslaget tillsammans med utvecklingen av Sigtuna stadsingar ger forutsittningar for en blandad
upplatelseform och bebyggelse inom hela omradet, vilket i sin tur ger ett integrerat och socialt virde till
staden. Mojliggrande av fler bostdder ar i sig dven en faktor som frimjar integration. Méjliggérande av
LSS-boende frimjar dven social inkludering och ge st6d till personer med olika behov och
funktionsvariationer. I planerandet av omradet har det varit viktigt att sikerstalla att det finns
gemensamma utrymmen och platser som frimjar méten och samhorighet mellan de boende. Att

integrera och bevara naturliga element och gronomraden kan ocksa frimja trivsel och samhérighet
bland de boende.

Barnrattsperspektivet

White Arkitekter har utfért en nuligesanalys av hur barn och unga anvinder nirmiljén runt omradet
idag. Huvudfokus riktades mot Sigtuna Stadsingar och Hillsbo. Dirtill f6rs dven resonemang om de
eventuella konsekvenserna av gillande detaljplan. Information om platsen utifran ett barnperspektiv
samlades in genom bland annat djupintervjuer och fokusgrupper med sammanlagt 67 barn i dldrarna 8-
16 ar. Hillsboskogen ir idag vilanvind bland barn i lig-och mellanstadiet och en viktig plats for
forskolans verksamhet 1 Sigtuna Stadsingar, som pedagogisk milj6 och plats f6r lek. Har klattrar barnen
6ver stock och sten, leker, plockar bir, tittar efter djur och springer ikapp pa cykelbanorna i skogen.

Aven cykelvigen mellan Hillsbo och Sigtuna Stadsingarir uppskattad av férskolan, som anvinder den
for att ta sig ut i skogen. Den ar sirskilt viktig f6r de yngre barnen eftersom den ir tillganglig och latt
att ga pa i jaimforelse med skogens svarare terrang. Pa sa vis blir det tidsmassigt mojligt att ta sig ut i
skogen dven med de sma flera ganger i veckan. Med de nagot ildre férskolebarnen gar man lingre
turer, bland annat till cykelbanorna en bit norr om férskolan

Aven skolorna i omridet anvinder sig av skogen, fér orientering och ibland f6r temadagar med olika
aktiviteter. For St. Olofs skola innebar det att hela skolan med manga parallella klasser tar skogen i
ansprak under en eller nagra veckor i borjan pa hostterminen. St. Pers skola har sin arliga ’skoljogg”™ 1
Hallsboskogen.

Planférslaget mojliggor en varsam utveckling av smahus i delar av Hillsboskogen. Generdsa grona
korridorer skapas mellan varje bebyggelseenklav for att skapa en noggrann avvigd balans mellan
befintliga rekreativa virden och méjlighet f6r ny bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadskontorets
bedémning ir att inga barn har diskriminerats av beslutet.
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Trygghet

Planforslaget innebir méjligheter att bositta sig nidra den service som finns i omradet och samtidigt ha
tillgang till ett rekreationsomrade i direkt narhet som bidrar till spontanlek och andra fritidsaktivitet. Pa
vintertid finns en skidspéarsanliggning som stricker sig bade runt och mellan den férslagna bebyggelsen
och pa sommaren 6vergar skidsparet till en motionsslinga. Utéver det finns dven en mountainbikebana
(MTB-banan) som erbjuder cykling som passar alla, fran barn och ungdomar, familjer och motionirer
till proffs. Ett brett utbud av aktiviteter och rekreation bidrar till liv och rérelse 1 omriadet under bade
dag och kvill under hela aret. Nirheten till stadsbebyggelse med tillhérande service via belysta gator
och cykelstrak bidrar till att olika omrddena 1 staden blir vl integrerade med varandra. Den foreslagna
bebyggelsens entréer ska placeras mot gatan 1 syftet att bidra till att befolka gatan och dérigenom 6ka
tryggheten 1 omradet.

MTB-banan forslas skyltas med varning, korsning och limna féretride vid de korsningspunkter som
uppstar med den planerade nya lokalgatan och skidsparet, dven gatan och skidsparet markeras med
varningsskylt om korsande MTB-bana. Med ritt placering av varningsskyltar, bra belysning samt god
sikt skapas en trygg milj6 for samtliga trafikslag i omradet. For ytterligare information om MTB-banans
korsningspunkter se PM Trafik — Korsningspunkter Sigtuna XCO & Hillsbo livsstilsboende.

Tillganglighet

Omradet ar pa vissa delar kraftigt kuperat, lingslutningen pa féreslagen kvartersgata uppgar darefter pa
vissa stillen till 8-8,5%, men i huvudsak gar det att utféra med en lingslutning pa upp till 5%. De
omraden dir lutningen 6verstiger 5% édr utanfor den foreslagna bebyggelsen.

Ekonomisk hallbarhet

Planen mojliggor ett befolkningsunderlag som skapar eller bidrar till kommunal service. Planen gor det
ekonomiskt forsvarbart att bygga ut verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp i omradet.
Vidare skapas underlag att utveckla det befintliga skidsparet som féreslas utrustas med snékanoner
under en begrinsad tid pa vintern.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Enligt 6versiktsplan for Sigtuna kommun antagen av kommunfullmiaktige 2022-05-19 § 52

(KS/2018:607) beskrivs hur Hillsboskogen avses utredas for en varsam utveckling av smahus dir
balansen mellan rekreativa intressen och boende 1 omradet ar viktig. Skogskénslan ska i huvudsak
bevaras och 16p-, skid-och cykelspar ska fortsatt finnas kvar inom omradet. Terringanpassning av
bebyggelsen ar viktigt. Planeringen behover ta hinsyn till omradets alla friluftsvirden, sd att méjlighet
finns till 4ven mer lugna aktiviteter som skogspromenader. Planforslaget bedéms 6verensstimma med

oversiktsplanen.
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Sammanhangande bostadsbebyggelse

Markanvindningskarta fran granskningsforslaget till ny dversiktsplan
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Regionala och mellankommunala intressen

I RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen, anges att planomradet delvis dr inom
bebyggelsestruketur for primdrt bebyggelseldge (orange i kartan nedan). I den norra delen av planomradet berors
omrade for gron kil. De grona kilarna utgoér en sammanhingande struktur av omraden med virden fo6r
rekreation, natur- och kulturmiljSer. Stora delar av det omrdde som ber6r den grona kilen bevaras som
skogsmark. Generdsa grona korridorer skapas mellan varje bebyggelseenklav for att skapa en noggrann
avvagd balans mellan befintliga rekreativa virden och méijlighet f6r ny bostadsbebyggelse.

na

Bebyggelsestrnktur och gronstruktur i RUFS 2050 berorande Sigtuna stad. Orange: primdirt bebyggelselage. Gult: sekunddrt bebyggelseldge.
Mirkgrint: Grin vérdekdrna i gron kil. Linsgron: Gron kil.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Enligt Sigtuna kommuns bostadsférsorjningsprogram fran 2021 beskrivs hur det 1 Hallsboskogen finns
potential f0r en varsam utveckling av smahus med totalt upp till 100 bostider. Planforslaget bedoms
vara forenligt med kommunens bostadsf6rsérjningsprogram.

Detaljplaner

Planomradet ér sedan tidigare inte detaljplanelagt. Planomradet angransar i vister till gillande detaljplan
(C181) for Sigtuna stadsidngar, etapp 2 som vunnit laga kraft 2019-05-29. I detaljplanen for Sigtuna
stadsdngar, etapp 2 mojliggors £6r 250 nya bostider med méjlighet till centrumfunktioner i
bottenvaningen. Utéver detta intrymmer detaljplanen ett omrade for skolverksamhet och ett omrade f6r
parkeringsindamal. I s6éder angriansar planomradet till stadsplan for Hallsbo, Sigtuna stad (C62),

antagen i januari 1967. Stadsplanen méjliggor f6r omrade f6r bostadsindamal, fristiende eller kopplade
hus.
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Gillande detaljplaner i omridet. Planomradet dr idag inte detaljplanelagt.

Platsanalys

Omridet kring Hillsboskogen utgbrs av kuperad skogsmark, en typisk naturtyp f6r Milardalen.
Topografin har gett upphov till en varierad skogsmiljé med tallbevuxna hillar omgivna av granskog och
blandskog i laglint terring. Mindre partier med fuktstrak férekommer i de laglinta partierna, dessa ar
dock paverkade av dikning. Skogsmarken ér kraftigt paverkad av skogsbruksatgirder, framfor allt
genom avverkning och gallringar. Omradet har si langt det kan foljas i kartografiskt material utgjorts av
skogsmark. Den dldsta kartan 6ver omradet hirrér fran sent 1600-tal, tidigt 1700-tal. Skogsbestandens
alder varierar i omradet men den dominerande delen utgors av yngre skogsbestind med sjilvféryngrad
tall och planterad gran. Inom omrédet finns en anlagd mountainbikebana och ett skidspar. Skidsparet ar
relativt brett och delar upp skogsomradet i tydliga sektioner. Omradet utgdr idag en del av ett storre
rekreationsomrade som stricker sig mot nordvist med vandringsleder som utgar ifran Hillsbostugan
strax sydvist om planomradet.

Bebyggelse

Bostader

Planomradet utgors av skogsmark och det finns inte nagon befintlig bebyggelse inom planomradet.
Planomradet ligger i direkt anslutning till det pagaende stadsutvecklingsprojektet Sigtuna stadsingar dir
bebyggelse uppfors med en blandning av hustyper, upplatelseformer och arkitektonisk utformning. I
stadsdngarna mojliggors for ca 1000 bostider, handel, parker och torg, forskola, skola, bostider med
moijlighet till centrumfunktioner i bottenvaningen.
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I séder grinsar planomradet till bostadsomradet Hillsbo som karaktiriseras av enplans villor och
kedjehus fran 1960- och 70-talen.

Forskola/Skola

HALLSBO
P Planomrade
Sigtuna stadsdngar, etapp 1 | { = l': ’ 3 =
D ’ ; - :{* r &'!l_l
D Sigtuna stadséngar, etapp 2 ‘ 2‘" o T ==

3| W ) i i = * a |

Angrinsande utvecklingsomradet Sigtuna stadsingar med aktuellt planomride i blatt filt i norr.

Arbetsplatser

Angrinsande planomradet, i Sigtuna Stadsingar finns bade skola, férskola och centrumfunktioner som
skapat/skapar nya atbetsplatser i kommunen.

Forskola och skola

Inom planomradet finns inte nagra skolor eller férskolor. Narmaste férskola dr Raoul Wallenbergs
férskola och skola ligger sydost om planomradet. I samband med att kommunen tillf6r
forskolekapacitet vid Ragvaldsbo girdsvig samt att kommunen har en éverkapacitet av férskoleplatser

under planperioden (2022-2031) bedéms inte att mojliggérandet av forskola inom planomradet vara
aktuellt.
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Skolor och forskolor i niromradet

Offentlig och kommersiell service

Offentlig- och kommersiell service finns 1 Marsta samt Sigtuna stad. Sigtuna stad ligger ca 2 kilometer
fran planomradet. I Sigtuna stadsidngar direkt séder om planomradet mo6jliggors ett lokalt
handelsomrade, i anslutning till Pilsbo-rondellen samt méjlighet f6r lokaler och butiker i
bottenvaningarna utmed de huvudsakliga gangstriken genom stadsdelen.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Inom omradet finns inte nagon befintlig bebyggelse.

Natur och kultur

Kulturminnen

Arkeologistik AB genomférde 1 slutet av november, borjan december 2022 en arkeologisk utredning.
Inom omradet fanns endast en 6vrig kulturhistorisk limning i form av ett grinsmirke fran 1667
registrerat sedan tidigare (.2015:2656). Vid utredningen framkom inget av antikvariskt intresse.

Naturvarden

For att ssammanstilla kunskap om omradets naturvirden har en naturvirdesinventering (NVI) tagits
fram (Ekologigruppen). H6jderna domineras av hillmarker och bergbunden mark. Den dominerande
naturtypen ir skog som kraftigt dr paverkad av skogsbruksatgirder, framfor allt genom avverkning och
gallringar. Skogsbestindens alder varierar i omradet. I de dldsta partierna bedéms den genomsnittliga
aldern vara cirka 70 ar.

Tva objekt med patagligt naturvirde och tva objekt med visst naturvirde har urskilts. Objekt med
hogsta och hogt naturvirde finns inte 1 omradet. Totalt ticker vardeklassen patagligt naturvirde en yta av
cirka 12 ha. Biotopkvaliteter finns men de férekommer inte 1 tillricklig kvalitet eller mingd sa som kan
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forvintas 1 biotopen. Objekten bedéms ha obetydligt biotopvirde och visst artvirde. Artvirdet
motiveras av forekomst av naturvirdsarter av faglar som framfor allt dr knutna till stérre
sammanhingande barrskogsbestind, savil yngre som éldre skog. Vid patagligt naturvirde och visst
naturvirde behéver inte varje enskilt objekt vara av betydelse for biologisk mangfald pa regional,
nationell eller global nivd. Diremot bedoms objekten 1 denna virdeklass vara av betydelse for att

uppritthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av betydelse f6r en sammanhingande
gron infrastruktur.

Naturvérdesobjekt 1-2 (orange) har patagligt naturvirde (Rlass 3) och naturvirdesobjekt 3-4 (grint) bar visst naturvirde (klass 4).

42 arter som ér skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen har noterats inom inventeringsomradet.
Samtliga arter utgors av faglar. Férutom att arterna ar fridlysta sa dr det ocksa férbjudet att skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser, samt att avsiktligt stora dem. Groddjur och
kraldjur har inventerats i samband med fagelinventeringarna samt faltinventeringen fér NVI. Resultatet
fran dessa inventeringar gav ingen indikation pa att groddjur reproducerar sig inom
inventeringsomradet. En fladdermusinventering har tagits fram (Inventering av fladdermdss vid
Hillsboskogen, Sigtuna Kommun, Ekologigruppen 2023-09-25) {or att fa en bild av vilka arter av
fladdermd&ss som uppehaller sig pa platsen under sommaren samt ett matt pa hur frekventa de olika
arterna ir. Inventeringsresultaten visar inga indikationer pa férekomst av att fladdermdoss férekommer i
nagon storre utstrickning i omradet under fortplantningsperioden, det finns dirmed heller inga
indikationer pa att kolonier f6rekommer inom inventeringsomradet. Resultaten fran inventeringen ger
heller ingen indikation pa att inventeringsomradet kan anses vara ett fodos6ksomrade som regelbundet
nyttjas av fladdermé&ssen under deras kolonitid. Landskapsobjektet Hillsboskogen bedéms framfor allt
vara av betydelse for fagelfaunan i omradet. Manga av de arter som patriffats i omradet dr knutna till
storre sammanhingande barrskogsomraden. Endast spillkrika dr mer knuten till dldre skog, eller storre
forekomst av dldre tall. Inom landskapsobjektet ligger ett befintligt naturreservat (Hillsboskogens
naturreservat).

Planen mojliggor att delar av produktionsskogen inom planomradet avverkas till f6rman f6r bostider
och tillhérande infrastruktur. I angrinsande detaljplaner f6r Sigtuna stadsingar har stora naturomraden
planlagts som natur for att framforallt skydda den del som dr utpekad som nyckelbiotop. Den
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minskning av produktionsskog som planen bidrar till anses endast fa begrinsade lokala konsekvenser.
Planférslaget innebir att en viss exploatering sker inom objekt med patagligt naturvirde medan
majoriteten av forslaget beror objekt inom omrade f0r visst naturvirde. Foér mer detaljerad information
om konsekvenserna av planférslaget hinvisas till miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

ESKO-omraden

Planomradet dr delvis beldget inom ett ekologiskt sirskilt kénsligt omride (ESKO landmilj6). ESKO-
omraden skyddas enligt 3 kap. 3 § MB. ESKO-omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgirder
som kan skada naturmiljon. Planomrédet ligger i kanten av det storre omradet Sigtuna-Billby.

De mest virdefulla omridena inom ESKO utgérs av kirnomraden med dldre skog. Inom planomradet
aterfinns inte denna typ av miljoer. Hela omradet ér starkt priglat av modernt skogsbruk och de dldsta
skogsbestainden bedéms vara mellan 70 och 80 ar, i den Gstra delen férekommer dock enstaka aldre
tallar 6ver 150 ar.

Skogen inom planomradet ir dock av vikt som spridningskorridorer mellan de mest virdefulla
omradena. Delar av skogen tas i ansprak f6r ny bebyggelse och gator men stora delar sparas och
planlidggs som natur mellan bebyggelsegrupperna. Andelen natur minskar men de breda kvarvarande
naturstraken minskar barridreffekten.

Planen bedéms innebira smdi negativa konsekvenser 6r ekologiskt sirskilt kinsliga omraden.

ESKO-omriden (grint) i naromridet, samt plangrins (orange) och forslagen bebyggelse (vitt).

Naturreservatet Hallsboskogen

Ca 500 m vister om planomradet ligger Hillsboskogens naturreservat. Andamalet med reservatet 4r att
sikerstilla och bibehalla de virden som finns f6r den biologiska mangfalden i form av gammal skog,
med god tillgang pa dod ved i olika nedbrytningsstadier. Storre delen av naturreservatet ar bevuxet med
dldre skogar, de flesta omkring 100 dr. Skogarna utgérs till storsta delen av barrskogsbestind bestiende
av tall -, gran - och barrblandskogar. Omréidet dr kuperat. Vissa delar av omradet hyser diverse sillsynta
och hiansynskrivande arter. Motivet till skydd ér kopplat till att den gamla skogen med sina speciella
livsmiljSer for vixter och djur utgdr en virdefull resurs 1 arbetet med att bevara den biologiska
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mangfalden. Naturreservatets aldre skogar utgor ocksa en stor resurs for allmanhetens mojlighet till
friluftsliv.

Hellsboskogens naturreservat (gront), samt plangrans (orange) och forsiagen bebyggelse (vitt).

Parker, gronstruktur, lek och rekreation

Haillsboskogen och omradena nordvist om planomradet ar flitigt anvinda av Sigtunaborna som en
plats f6r motion, lek och rekreation. Fran Hallsbostugan utgir ett nyanlagt skid- och 16parspar i en
slinga genom planomradet. Sigtuna orienteringsklubb ar en livskraftig férening med ambitioner att
vidareutveckla sin verksamhet pa olika satt. Pa fastigheten har Sigtuna Sports Club ocksa anlagt en
XCO-bana (Cross Country Olympics-bana) f6r mountainbike pa elitniva med malet att hir skapa en
nationell destination for cykelidrott. Bonava Sverige AB, som idr deldgare av Sigtuna stadsiangar
Exploatering AB, har finansierat utbyggnaden av skidsparet, delfinansierat mountainbike-banan och
medgett att dessa ligger pa deras fastighet utan ersittning, men villkorat detta med méjligheten att
kunna dra om delar av sparet vid behov.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM har tagits fram for att utvirdera de geotekniska férutsittningarna for genomférande
av planforslaget (Markeragruppen, 2022-09-30). Nedan bedémda grundliggningsrekommendationer
baseras pa nu utfort platsbesok. I kommande skeden av projektet behover en geoteknisk undersékning
utforas vilket skall ligga till grund f6r en mer detaljerad grundliggningsbedémning och projektering av
markforstirkningsatgirder for planerade hus, gator, ledningar och 6vriga anliggningar.

Till storsta delen bedéms planomradet utgdras av tunnare lager lera pa morin pa berg, av morin pa
berg och av berg i dagen. Lokalt férekommer mindre omraden med sumpmark, gyttja och kirrtorv,
samt mindre omriaden med nagot storre miktigheter av lera. Grundliggning av hus, gator och ledningar
bedoms tills storsta delen kunna utféras pa ny och kontrollerad packad fyllning pa naturligt lagrad
friktionsjord och/eller berg i dagen, samt att lera, organiskt material och annat olimpligt jordmaterial
forst schaktas bort.

I de lokala omradena med sumpmark, gyttja, kirrtorv och med miktigare lerlager erfordras
markforstirkningsatgirder, ev. blir kalkcementpelare, littfyllning eller ndgot djupare utskiftningar
aktuellt. Val av markforstirkningsatgird behover faststillas i kommande férdjupade utredningar.
Beroende pa nivasittning av hus och gator kan bergschakt bli aktuellt i omraden dér berg i dagen och
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ytnira berg finns. Ytblock har stillvis observerats i omradet, vilket innebir att schaktarbetet emellanat
kan vara mer krivande.

Utférd utredning och platsbesok avser att 1 ett tidigt skede Oversiktligt underséka de radande geologiska
och geotekniska forhéllandena inom aktuellt omride. I kommande granskningsskede foreslas att en
geotekniska undersokningar utfors i syfte att ta reda pa jordegenskaper, jorddjup, miktigheter,
jordlagerfoljd, grundvattenférhallanden och djup till berg. I samband med de geotekniska
undersokningarna rekommenderas dven att radonundersékning utfors.

TECKENFORKLARING
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Jordartskarta fran SGU med ungeférligt ntredningsomrade.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. For att uppna aktuella dagvattenkrav och inte 6ka
flédet jimfort med den befintliga situationen krivs en fordrojningsvolym pa 281 m3. For att uppna
denna férdréjningsvolym samt rena dagvattnet foreslas en kombination av infiltrationsdiken, torra
dagvattendammar och infiltration i naturmark. Dammarna rekommenderas att dimensioneras for att
sjalva klara den totala férdréjningsvolymen. Erforderlig yta f6r dammarna inklusive underhall av dessa
sikerstills i planen (g3). Inga markavvattningsforetag eller vattendomar finns inom eller nedstréms
planomradet enligt linsstyrelsens kartunderlag.
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Avvattningsplan for utredningsomradet. Roda linjer och bagar markerar placering av uppsamiingsdiken och bld ovaler markerar placering av

dagvattendammar. 1jusbla pilar visar ungefirlig riktning for avrinning och pilar i orange visar pilar visar naturmarksavrinningen.

Vid genomférda fororeningsberikningar minskar samtliga amnen utom fosfor (P) vars beriknade
fororeningshalt forblir of6rindrad och den beriknade arliga féroreningsbelastningen 6kar nagot.
Fororeningsberikningarna ska dock ses som ungefirliga dd parametrar som infiltration i naturmarken
och andel vixtlighet 1 de torra dammarna inte gar att styra, och dirmed kan upptaget av niringsimnen
vara storre 4n modellen ger sken av.

Den planerade exploateringen med foreslagna dagvattenatgirder forvintas inte paverka recipientens
(Milaren-Skarven) forutsittningar att na miljokvalitetsnormerna for vatten. For att undvika stiende
vatten vid skyfall efter planerad situation regleras en adekvat h6jdsittning av féreslagna kvartersgator.
Avrinningsvagar i form av trummor och diken sikerstills 1 form av gemensamhetsanliggningar pa
kvartersmark med markreservat f6r dagvattenhantering samt underjordiska ledningar.

Forslag pa LOD inom samtliga fastigheter dr tickdiken lings fastighetsgrins som leder dagvattnet till
avskdrande uppsamlingsdiken 1 fastigheternas ytterkant. Uppsamlingsdikena kan vara infiltrationsdiken
med eller utan drineringslager (i makadam) beroende pa férdr6jningsbehovet.
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Typsektion for uppsamlingsdike/ tickdike i fastigheternas ytterkant.

Oversvamningsrisker

I dagsliget finns ingen kind 6versvimningsproblematik inom planomridet. D4 omradet i princip bara
bestar av naturmark sa har eventuella omraden med 6versvimningar inte varit ett stort problem. I det
foreslagna planforslaget kommer exploateringen av omradet att medféra en viss 6kad hardgoring av
marken, vilket innebir att fler ytor ticks av asfalt eller andra icke-genomslappliga material. Med den
foreslagna hojdsittningen av kvartersmarken bedéms det inte finnas nagon risk f6r 6versvimning.

Skyfallsanalys i Scalgo Live (50 mm regndjup) syns staende vatten. Utredningsomride markerat med rod polygon.

Infrastruktur
Gang-, cykel- och biltrafik

Samtlig trafik till och fran omradet féreslas ske via den féreslagna kvartersgata som kopplas pa i soder
vid vindplatsen pa Stadsingsgatan och i norr vid Vassundavigen. Kvartersgatan foreslas géras 6 m
bred med korbana pa 5,5 m och 0,25 m stédremsor. Gatan féreslas som gemensamhetsanlidgening med
utrymme fOr underjordiska ledningar f6r VA, EL fiber och belysning. Inom varje byglinta foreslds en
mindre enkelriktad kvartersgata och foreslds goras 5 m breda med korbana pa 4,5 m och 0,25 m
stodremsor. Gatornas strickning ar utformad for att anpassas till den befintliga terringen i omradet.

Det finns i dagsliget ett ssmmanhidngande cykelstrak i niromradet som planforslaget kan ansluta till
och cykling inom planomradet féreslas ske 1 blandtrafik. Mellan Hillsbo och Sigtuna stadsingar har en
ny gang- och cykelvig byggts for att koppla samman dessa omraden. Denna anvinds flitigt av framfor
allt barn som ska till och fran skolan.
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Befintliga cykelviagar och busslinjer inom omradet. Planomridet markerat i blatt falt.
Inom omradet finns dven gangstigar och ett skidspar som den anslutande vigen kommer att korsa vid
ett antal punkter. Den nyanlagda XCO-banan (mountainbikebana) f6r Sigtuna Bike Arena korsar idag
den nya GC-vigen och skidsparet vid ett antal punkter och kommer att korsa den planerade anslutande
vigen och lokala gatorna till det nya bostadsomradet. Ett trafik-PM har tagits fram i samband med
detaljplanen med syfte att ta fram fOrslag pa skyltning och eventuella trafiksikerhetshéjande atgirder
som kan implementeras vid korsningspunkter for att skapa tydlighet och en sikrare trafikmiljé f6r
samtliga trafikanter. Delar av de befintliga rekreativa strukturerna i omradet kommer att behéva dras
om i samband med exploatering (se bild nedan).

Teckenférklaring
Motionsspar
— Skid- och motionsspar
bikebana med hopp

Lot

— Delar som behgver dras om:
O Planerade skidbroar

Foreslagna forindringar av rekreativa strukturer och funktioner.



Tillganglighet
Omradet 4r pa vissa delar kraftigt kuperat, lingslutningen uppgar direfter pa vissa stillen till 8-8,5%,
men i huvudsak gar det att utféra med en lingslutning pa upp till 5%.

Parkering och angoring

Inom planomradet finns idag inga parkeringsplatser. Foreslagen parkering f6r de boende 1 en-och
tvabostadshusen anordnas pa egen tomt. Parkering for radhus anordnas genom gemensam parkering
inom kvartersmarken. P-talet for varje en- och tvabostadshusen samt varje radhus ar 2,0. Ytterligare
bescksplatser, P-tal 0,5 per bostad, anordnas inom kvartersmarken.

Infartsparkering till Sigtuna finns vid rondellen lings Vassundavigen vid Sigtuna stadsidngar, ca 700 m
fran omradet. Vid foreslagen infart till omradet, ca 200 m fran byglinta 1A, ligger Raoul Wallenberg
férskola och WE Padel Sigtuna. Dessa anldggningar delar pa ca 70 avgiftsbelagda parkeringsplatser pa
kvartersmark. Dessa p-platser anvinds ocksad f6r de som besoker Sigtuna Bike Arena och
mountainbikesparet. Ca 500 m sydvast om omradet, genom skogen, ligger Sigtuna Orienteringsklubbs
klubbstuga med tillh6rande parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Utmed Vassundavigen drygt 400 meter fran planomradet avgar tva regionbussar med 60 minuters
intervall, buss 183 - Hillsboskolan — Knivsta samt buss 579 - Bélsta — Arlanda. Ca 400 meter séder om
planomradet vid Hallsboskolan gar dven buss 570 - Hillsboskolan mot Mirsta med 20 minuters
intervall.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet dr idag inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp och planeras att anslutas till
verksamhetsomradet f6r VA-tjanster for dricks- och spillvatten. Tva olika alternativa l6sningar utreds i

dialog med SIVAB:

Alternativ 1. SIVAB ir VA-huvudman for vatten och spillvatten och dger ledningarna inom omréadet. VA-
ledningar samt kvartersgator upphandlas via SIVAB.

Alternativ 2. VA-ledningar kopplas till en férbindelsepunkt vid befintlig avloppspumpstation i Stadsingarna
och direfter gemensamhetsanliggning for vatten och spillvattenforsorjningen inom detaljplaneomradet.

Vattenskyddsomrade
Varken planomradet eller nagon av recipienterna ligger 1 ett vattenskyddsomrade.

Fjarrvarme
Eons befintliga virmeverk i Sigtuna stadsangar bedoms inte ha kapacitet att f6rsorja Hallsboskogen
med ndrvirme. I Ovrigt finns inga ledningar till ndgot annat fjarrvirmesystem i nirheten.

El och fiber

Tva platser for transformatorstationer ar foreslagna for att klara omradets elforsoérjning och foreslas att
matas fran Vattenfalls hégspanningssystem 1 Sigtuna stadsidngar. Omradet kan f6rsorjas med fiber frin
Skanovas nit i Sigtuna stadsingar.

Avfall
Planforslaget mojliggor for gemensamma miljohus utmed den stérre gatan pa gemensamhetsytorna.
Dock kommer samtliga gator att dimensioneras f6r sopbil, renhallning etc.
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Risker och storningar

Olycksrisker

Vig 263 (Vassundavigen) som grinsar i Ost till planomradet utgdr en sekundar transportled for farligt
gods. Foreslagen bebyggelse ar placerad mer dn 150 meter fran vigen och bedoms tillitas utan att nagra
vidare riskreducerande atgirder vidtas.

Buller
En bullerutredning har tagits framfor planomradet. Utredningen sammanfattas under respektive
underrubrik.

Trafikbuller

Trafikbullerexponeringen i omradet 4r lag. Den dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest
56 dBA vid fasad. Riktvirdet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls vid samtliga
planerade bostader. Detta innebir att bostidernas planlosning kan planeras fritt utan hiansyn till
vigtrafikbuller. Riktvirden for uteplats (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva)
overskrids vid fyra bostider i den nordligaste byglintan. Planforslaget dr utformat sa att samtliga
bostider har tillgang till en gemensam uteplats som uppfyller riktvirden f6r buller utomhus.

Flygbuller

Arlanda Stockholm Airport ar ett riksintresse f6r kommunikationer och ska enligt Miljobalken 3

kap 8 § skyddas mot atgiarder som kan férsvira tillkomst eller utnyttjande av flygplatsen. Den
foreslagna placeringen av bostider pa detaljplaneomradet innebir att sex bostadshus helt eller delvis
ligger inom paverkansomradet for lagfartsflyg. Som mest innebar detta ett 6verskridande pa 22 meter
innanfér paverkansomradets granser.

|drottsaktivitet

De nya bostaderna planeras i ett omrade dir idrottsaktivitet ska férekomma. Anliggningar som ska
finnas i omradet ar skidspar och MTB-bana (mountainbikebana). Sammantagen bedomning ar att
verksamhetens generella bullerpaverkan pa omradet dr lag och inga atgirder behover vidtas.

Snoproduktion

Mojligheter f6r den befintliga skidklubben att héja kvaliteten pa sin verksamhet och forlinga
skidsdsongen genom en konstsnéanlaggning har utretts. Riktvarden for verksamhetsbuller kommer att
overskridas under 2-3 dygn per ar da ca 40 st. snékanoner anvinds f6r producera sné. Snén anvands
sedan under hela vintern. Om denna verksamhet ska kunna bedrivas krivs att avsteg fran dessa
riktvarden kan medges vilket kan motiveras med att 6verskridandena sker under denna begrinsade
period och bidrar till omradets karaktir samt rekreationsvarde for ett storre omrade.

Under de 2-3 dygn snokanonerna dr aktiva overskrids riktvirde for uteplats vid samtliga bostider.

Overskridandet bedéms inte betydande paverka boendets kvalitet i och med den begrinsade
tidsperioden samt att 6verskridandet sker vintertid da uteplatser anvinds 1 mindre utstrickning.
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Snokanoner: Efkvivalent ljudniva nattid i dBA Pistmaskin: Ekvivalent ljudniva nattid i dBA

En pistmaskin kommer anvindas i samband med snoproduktionen for att flytta sno. Pistmaskinen
kommer vidare att anvindas for sparning vilket kommer ske varje natt under snésisongen.
Pistmaskinens aktivitet innefattar tva passager under en av nattens timmar vilket kommer innebira att
varje bostad utsitts f6r maximal ljudniva vid tva tillfillen under en av nattens timmar. Det f6reslas att
avsteg fran riktvirdena ska medges pa samma sitt som riktvirdet for trafikbuller tilliter upp till fem
6verskridanden per natt.

Det ir viktigt att fasader och fonster dimensioneras for att uppfylla Boverkets krav pa ljudniva inomhus
1 och med att ljuden pagar under flera ssmmanhingande nitter. Krav pa ljudniva inomhus ska uppfyllas
bade i bostider och privat LSS-boende. Det f6reslds dven att minst hilften av sovrummen planeras in
mot byglintorna for att erhalla en sa lag ljudmiljé som mdjligt vid sovrummens fasader som
kompensationsatgard.

Raddningstjanst

Det finns god tillganglighet inom planomradet f6r riddningstjinst att na alla bostader.

Vid forprojektering av gatan inom omradet har denna dimensionerats for att sikra tillgingligheten f6r
avfallsfordon och riddningstjanst. Brandposter ska anordnas inom planomradet och det ska ske 1
samrad med brandkaren.

Skred och ras

I samband med utfort platsbesok f6r den geotekniska utredningen i kombination med SGUs
jordartskarta, bedoms inga allvatliga/omfattande stabilitetsproblem finnas i omradet idag. I kommande
skedens fortsatta projektering rekommenderas att geotekniska undersokningar utfors i syfte att ta reda
pa jordegenskaper, jorddjup, miktigheter, jordlagerfoljd, grundvattenférhallanden och djup till berg. 1
samband med de geotekniska undersékningarna rekommenderas dven att radonundersékning utfors.
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Fororenad mark

I framtagen dagvattenutredning framgar att det inte finns nagra kartlagda potentiellt férorenade
omraden inom planomradet eller som kan paverka planomradet. De nidrmaste potentiellt férorenade
omradena ligger nedstréms planomrédet.
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Karta dver potentiella markfororeningar i narheten till utredningsomridet (ungefirligt markerat i ritt). Placering av potentiella markfororeningar markerade med

lila cirklar. Killa: EBH-kartan Lansstyrelsen.
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