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INLEDNING 

Syftet med detaljplanen 
Detaljplanen syftar till att möjliggöra en utveckling av nuvarande kyrkoverksamhet. Utformningen av 
planen syftar även till att ta hänsyn till områdets karaktär och kulturhistoriska värde.  

Bakgrund och huvuddrag 
Detaljplanen är initierad av Sigtuna församling för att möjliggöra för en permanent placering av Olov 
Hartmans studiokyrka. Studiokyrkan, ritad av arkitekt Rolf Bergh, är ursprungligen utformad för att 
vara en vandringskyrka men används idag som Sigtuna församlings borgerliga kyrkodel där de bland 
annat förrättar begravningar. Den framtida visionen är att kunna fortsätta med denna verksamhet samt 
göra en mindre utbyggnad för att göra byggnaden mer funktionell. Kyrkan står i dagsläget på prickmark 
(får ej bebyggas), och har stått på ett tidsbegränsat bygglov 2012-2022. För att möjliggöra en permanent 
placering behöver en ny detaljplan tas fram.  

Planområdet ligger inom kvarteret Kyrkogärdet och angränsar i söder till Mariakyrkan med kyrkogård. 
Ett ökat behov av begravningsplatser har med åren vuxit fram och nya gravplatser behöver tillkomma 
för att möta kommande behov. Församlingen vill därmed pröva förutsättningarna för att utvidga 
kyrkogården och anlägga begravningsplatser inom planområdet, och avser i och med detta riva den 
byggnad som idag står norr om studiokyrkan. Denna byggnad används i dagsläget främst som förråd 
för Sigtuna församling. Byggnaden var ursprungligen uppförd som bostad och uppvisar brister i 
förhållande till dagens krav på arbetslokaler vad gäller tillgänglighet och funktionalitet.  

Förslagen detaljplan innebär att marken inom planområdet planläggs för begravningsplatser och 
kyrkligt ändamål vilket medger en utbyggnad av kyrkoverksamheten och en utvidgning av den befintliga 
kyrkogården kring Mariakyrkan. Begravningsplatser avses delvis anläggas på en liten del av den 
kommunalägda fastigheten Sigtuna 2:152 i det nordöstra hörnet av planområdet. I samband med 
detaljplanens antagande kommer en fastighetsreglering av mark från Sigtuna 2:152 (Sigtuna kommun) 
till Kyrkogärdet 4 (Sigtuna församling) att genomföras.  

Planförslaget innebär en minskning av byggrätten jämfört med gällande detaljplan. I planområdets 
norra del tas byggrätten bort samtidigt som byggrätten utökas åt söder vilket möjliggör för en 
permanent placering av Olov Hartmans studiokyrka. Planförslaget innebär även att skyddet av 
befintliga träd i allé mot Uppsalavägen förstärkts.  

Planhandlingar 
• Plankarta 

• Planbeskrivning 

Utredningar 
En extern byggnadsantikvarie har anlitats för att ta fram en kulturmiljöutredning samt en antikvarisk 
konsekvensbeskrivning. En dagvattenutredning har utförts av extern konsult.  

Utredningarna har utgjort kunskapsunderlag och vägledning för kommunens utformning av 
detaljplanen.  

• Kulturmiljöutredning, Olov Hartmans studiokyrka 

• Antikvarisk konsekvensbeskrivning 

• Dagvattenutredning 

• Undersökning om betydande miljöpåverkan 
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Ställningstagande om betydande miljöpåverkan 
Utifrån undersökning om betydande miljöpåverkan anser Samhällsbyggnadskontoret att den föreslagna 
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-förordningen och enligt PBL, inte kan anses utgöra 
en betydande miljöpåverkan. Med anledning av det kommer inte någon fortsatt miljöbedömning, med 
tillhörande miljökonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprättas. 

Förvaltningen bedömer att bestämmelserna i 3 och 4 kapitlen i MB tillgodoses i planförslaget och att 
miljökvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas. 

De konsekvenser som är kända ur miljösynpunkt och som kan påverkas av denna planläggning 
redovisas i denna handling.  

Plandata 
Planområdet är beläget i norra delen av centrala Sigtuna stad och avgränsas av Uppsalavägen i öst, 
Stenvretsvägen i norr, samt Mariakyrkan med dess kyrkogård söder om Olov Hartmans studiokyrka. 
Planområdet ligger med närhet till bland annat S:t Olof kyrkoruin, församlingshemmet Munken samt 
före detta brandstationen. 

Marken inom planområdet ägs av Sigtuna församling samt Sigtuna kommun. Olov Hartmans 
studiokyrka står på fastighet Kyrkogärdet 4. En liten del av kyrkan står på fastighet Sigtuna 2:38. Båda 
fastigheterna ägs av Sigtuna församling.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Planområdet är markerat med vitstreckad linje. 
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Planprocessen  
Beslut om planuppdrag gavs 2018-11-19 av Sigtuna kommuns kommunstyrelse. Detaljplanen befinner 
sig för närvarande i granskningsskedet. Den färdiga detaljplanen planeras att antas av 
kommunfullmäktige under andra halvåret av 2023.  

 

 

 

 

 

 
 

Medverkande tjänstepersoner 
Planförslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser från Sigtuna kommun, 
byggnadsantikvarie från Bjerking samt dagvattenkonsult från Sweco. Ansvariga planarkitekter för 
handlingarna är Agnes Wolter och Gerd Holgersson. 

Fastighetsbeteckning Ägare 

Kyrkogärdet 4 Sigtuna församling  

Sigtuna 2:38 Sigtuna församling 

Sigtuna 2:152 Sigtuna kommun  

Samråd Granskning Antagande Laga kraft 

Här befinner 
vi oss nu 



 

6 
 

PLANFÖRSLAG 

Övergripande gestaltningsidé 
Planområdet ligger i kvarteret Kyrkogärdet och ingår i kyrkomiljön runt Mariakyrkan. Kyrkomiljön som 
helhet med dess byggnader, lämningar, murar och växtlighet utgör samlad miljö med höga 
kulturhistoriska värden. Framträdande är även trädallén mot Uppsalavägen som ramar in området.  

Planförslaget möjliggör för en förlängning av kyrkogården och trädallén samt en permanent placering 
av Olov Hartmans studiokyrka som genom en mindre tillbyggnad mot norr görs mer funktionell. 
Varsamhetsbestämmelser säkerställer att studiokyrkans värdebärande karaktärsdrag bevaras vid 
ändringar av byggnaden. Byggrätten i planområdets norra del tas bort och ytan planerar att istället 
nyttjas för begravningsplatser. Detta innebär att det skapas ett fritt utrymme kring studiokyrkan så att 
de karaktärsbärande aspekterna av dess arkitektur ges större utrymme och möjlighet att upplevas.  

Studiokyrkan ligger inom respektavstånd till Mariakyrkan och byggrätten har ett generöst avstånd till 
Uppsalavägen och träden som kantar gatan.   

Användning av mark och vatten  
 

Kvartersmark 
 
M 

 

Områden betecknat med ”M – Begravningsplats” syftar till att möjliggöra för 
begravningsplatser inom kyrkans mark. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p 

R1 Områden betecknat med ”R1 – Lokal för religiösa ändamål” syftar till att möjliggöra 
för utveckling av kyrkoverksamheten. I användningen ingår byggnader för religiösa 
ändamål. Exempel på byggnader är kyrka, begravningskapell, synagoga eller moské. 
Eftersom omgivningspåverkan är densamma oavsett vilken religion som utövas är 
det inte lämpligt att i detaljplan reglera vilken typ av byggnad som ska tillåtas. I 
användningen ingår komplement till verksamheten såsom exempelvis parkering, 
servicehus eller mindre butik. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
Begränsning av markens utnyttjande 

 
Områden som prickats enligt beteckning syftar till att marken inte får förses med 
byggnad. Begravningsplats och parkering tillåts på prickmark.  

PBL 4 kap. 11 § st 1 p. 

Höjd på byggnadsverk 
h1 

 

Högsta nockhöjd på byggnadsverk är 26 meter över angivet nollplan. Med nollplan 
avses inte marknivån runt byggnaden utan geo-id:en i det höjdsystem som 
detaljplanen är upprättad enligt, RH 2000. Nollplanet är med andra ord den 
referensyta som angivna höjder i grundkartan refererar till. PBL 4 kap 16 § 
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Markens anordnande och vegetation 
n 

 

Träd som omfattas av generellt biotopskydd får endast fällas om det är sjukt eller 
utgör en säkerhetsrisk.  

Bestämmelsen syftar till att tydliggöra skyddet av träd inom biotopskyddsområde. 
Vilka träd som omfattas av skyddet illustreras på bild på plankarta. Det generella 
biotopskyddet innebär att träden är förbjudna att skada. Rekommenderat 
skyddsavstånd är 2 meter utanför trädkronans droppzon. En arborist gör 
bedömningen om trädet är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.  

PBL 4 kap 10 § 

Varsamhetsbestämmelser 
k 

 

För bygganden väsentliga karaktärsdrag och värden ska tas tillvara vid ändring  

Bestämmelsen syftar till att värna det kulturhistoriska värdet hos Olov Hartmans 
studiokyrka. Ändring av byggnader och bebyggelseområden ska alltid göras 
varsamt så att deras kulturvärden tas tillvara. Genom varsamhetsbestämmelser kan 
kommunen i en detaljplan eller områdesbestämmelser tydliggöra vad 
varsamhetskravet innebär för det aktuella området. För byggnad försedd med 
beteckningen k i detaljplan gäller att det är en kulturhistoriskt värdefull byggnad 
som ska bibehålla sin karaktär med avseende på väsentliga värdebärande 
karaktärsdrag och värden. Dessa karaktärsdrag och värden specificeras i kapitel 
Förutsättningar under rubrik Kulturhistoriskt värdefull bebyggelse. Detta kan exempelvis 
innebära att om fönster behöver bytas ut så ska det ersättas med fönster som är 
lika de ursprungliga i avseende på form, indelning och material 

PBL 4 kap § 16 1 st 2 p. 

Ändrad lovplikt 
• Marklov krävs även för fällning av träd med stamomfång >30 cm vid ca 

1.5 m höjd från marken. 

Bestämmelsen syftar till att värna om stadens lummighet, vilket är ett värdebärande 
karaktärsdrag för stadens riksintresse och kulturmiljö. Vid ansökan om marklov 
för fällning av träd gör bygg- och miljönämnden en bedömning avseende om 
trädet är karaktärsskapande eller ej. Viktiga parametrar är om trädet syns från 
allmänt gaturum, om det är tydligt synligt från Mälaren samt trädets 
kulturhistoriska betydelse. En arborist gör bedömningen om trädet är sjukt eller 
utgör en säkerhetsrisk. 4 kap. 15 § 1 st 3 p. 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år från den dagen som detaljplanen vinner laga kraft.   

Upplysning  
Träd med röd markering enligt illustration på plankarta omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 
11 § Miljöbalken vilket innebär att de är förbjudna att skada. Dispens från biotopskydd ansöks om hos 
Länsstyrelsen. 
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GENOMFÖRANDE 

Organisatoriska frågor 
Huvudmannaskap 
Planområdet omfattar endast kvartersmark. Frågan om allmän platsmark är därav inte aktuell.  
 

Ansvarsfördelning för genomförande 
I tabellen nedan redogörs för vilken part som ansvarar för vilken del av detaljplanens genomförande 
och finansiering.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Avtal 
 
Planavtal 
Planavtal har träffats mellan Sigtuna kommun och Svenska kyrkan Sigtuna (Sigtuna församling) för att 
reglera ansvaret och kostnaderna för framtagandet av detaljplanen. Sigtuna församling bekostar samtliga 
samhällsbyggnadskontorets utförda arbeten i samband med framtagandet av detaljplanen och 
tillhörande utredningar. 

Exploateringsavtal  
Samtliga kostnader för planens genomförande bekostas av Sigtuna församling. Ett exploateringsavtal 
ska upprättas mellan Sigtuna kommun och Sigtuna församling med syfte att reglera detaljplanens 
genomförande. Avtalet reglerar ansvar för och finansiering av marköverlåtelse, ansökan om 
fastighetsreglering, anläggande av kvartersmark, eventuell ledningsflytt samt anpassning mot allmän 
platsmark. Exploateringsavtalet reglerar även betalningsskyldigheter vid händelse av åsamkad skada på 
träd och vite kopplat till otillåten etablering på kommunens mark.  
 
De områden som avses för överlåtelse redovisas på bild under rubrik Fastighetsregleringar.  

Fastighetsrättsliga frågor 
Fastighetsregleringar 
Detaljplanen utgör underlag för de fastighetsrättsliga åtgärder som krävs för detaljplanens 
genomförande. Den mark som är kvartersmark för kyrkoändamål och ägs av Sigtuna kommun kommer 

Åtgärd  Utförs av  Finansieras av 

Planarbetet Sigtuna kommun  Sigtuna församling 

Exploateringsförberedande 

åtgärder t.ex. utredningar 

Sigtuna församling Sigtuna församling 

Fastighetsbildning Lantmäterimyndigheten 
utför. Sigtuna kommun 
ansöker 

Sigtuna församling 

Kvartersmark  Sigtuna församling Sigtuna församling 

Ledningsrätt Lantmäterimyndigheten 
utför. Sigtuna Vatten & 
Renhållning, SIVAB, 
ansöker 

Sigtuna Vatten & 
Renhållning, SIVAB  
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genom fastighetsreglering att överlåtas mot en ersättning. Detta föreslås ske i enlighet med 
nedanliggande illustration. Samtliga lantmäterikostnader bekostas av Sigtuna församling.  

 
Konsekvenser 

Fastighet Konsekvenser 

Sigtuna 2:152 Kvartersmark minskas med cirka 120 kvm i och 
med fastighetsreglering. 
 

Kyrkogärdet 4 Kvartersmark utökas med cirka 120 kvm i och 
med fastighetsreglering. 

 

Servitut, ledningsrätter och nyttjanderättsavtal 
Det finns idag inga servitut, ledningsrätter eller nyttjanderättsavtal inom planområdet.  

För befintliga VA-ledningar på fastigheten Sigtuna 2:38 är Sigtuna Vatten & Renhållning (SIVAB) och 
Sigtuna församling överens om att göra en ansökan om att bilda ledningsrätt till förmån för SIVAB för 
befintliga kommunala VA-ledningar inom Sigtuna 2:38 och för ny dagvattenservis inom Sigtuna 2:38.  

Skanova har idag ledning på norra delen av planområdet, över kommunens fastighet Sigtuna 2:152. 
Dialog behöver föras om huruvida rättighet ska upplåtas eller ledning flyttas; oavsett vilket alternativ 
som väljs så är Sigtuna församling ansvarig för finansiering av lösningen.  

Gemensamhetsanläggningar och samfälligheter 
Det finns idag inga gemensamhetsanläggningar, samfälligheter eller samfällda vägar inom planområdet. 
Det behövs inte heller några för att kunna genomföra detaljplanen. 
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Tekniska frågor 
Vatten och avlopp 
Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för VA, vilket innebär att Sigtuna Vatten & 
Renhållning AB, SIVAB, är huvudman för vatten och avlopp. Byggnaden norr om studiokyrkan är 
ansluten till det kommunala dricks- och spillvattennätet.  

För dricks- och spillvatten finns en befintlig förbindelsepunkt som kan användas för den planerade 
bebyggelsen (studiokyrkan med planerad tillbyggnad). För dagvatten behöver en ny servis byggas ut 
inom Sigtuna 2:38 och anslutas till den befintliga dagvattenledningen.  

Tekniska åtgärder 
Tekniska utredningar som krävs inför planering och genomförande ansvarar Sigtuna församling för.  

Vattenfall Eldistribution AB har idag elnätsanläggningar inom planområdet i form av markkabel och 
kabelskåp. Vid rivning eller ombyggnation kan elnätsanläggningarna behöva flyttas. Flytt utförs av 
Vattenfall Eldistribution. Sigtuna församling står för samtliga kostnader förknippade med ledningsflytt 
inklusive projekteringskostnader.  

Anmälan och tillstånd 
Fornlämningar 
För att skydda stadens arkeologiska lämningar mot otillåtna ingrepp är hela innerstaden en skyddad 
fornlämning, RAÄ Sigtuna 195:1, hela planområdet ligger inom området. Området utgörs av de spår 
som långvarig bebyggelse lämnar i marken, t ex kan husgrunder och gränder tydligt skönjas vid 
utgrävningar.  

Alla fornlämningar är skyddade enligt kulturmiljölagen och får inte skadas. Att gräva inom 
fornlämningsområdet är tillståndspliktigt. Om ett ingrepp i marken skall göras måste först tillstånd 
inhämtas från länsstyrelsen.  

Tillståndsplikt enligt kulturmiljölagen 
En utvidgning av begravningsplatsen är tillståndspliktigt hos Länsstyrelsen i enlighet med 
bestämmelserna i 4 kap. 13 § kulturmiljölagen. Efter genomförd utvidgning kommer det aktuella 
planområdet att betraktas som del av den befintliga begravningsplatsen, vilket medför att byggnaderna 
inom planområdet kommer att omfattas av 4 kap. 13 § kulturmiljölagen. Detta betyder i sin tur att 
tillstånd hos Länsstyrelsen krävs för uppförande, väsentlig ändring eller rivning av byggnad på området 
liksom för ändring av vegetationen. 

Ekonomiska frågor 
Kostnader 
Sigtuna församling ansvarar för utbyggnad av kvartersmark. 

Lantmäteriförrättning behövs för fastighetsreglering av mark från Sigtuna Sigtuna 2:152 som ägs av 
Sigtuna kommun, till Sigtuna Kyrkogärdet 4 som ägs av Sigtuna församling. Kostnaden för de 
lantmäteriförrättningar som krävs för detaljplanens genomförande bekostas av fastighetsägaren till 
Kyrkogärdet 4. 

Avgifter 
Genomförandet av detaljplanen innebär inga kostnader för kommunen. Ett plankostnadsavtal har 
tecknats mellan exploatören och kommunen vilket innebär att exploatören bekostar framtagandet av 
detaljplanen. 

Kommunen tar ut avgifter för bygglov, rivningslov och bygganmälan enligt gällande taxa. 
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KONSEKVENSER 

Riksintressen 
Planområdet omfattas av riksintresse för kulturmiljövård enligt 3 kap. 6 § miljöbalken (Naturresurslagen 
2 kap. 6 §). Riksintresset har benämningen Sigtuna stad [AB 65]. Det aktuella området strax norr om 
Mariakyrkan omnämns inte i beskrivningen av riksintresset. Området låg ända in på 1960-1970-talet 
utanför den sammanhängande stadsbebyggelsen. Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för en 
utveckling av nuvarande kyrkoverksamhet. Utformningen av planen syftar även till att ta hänsyn till 
områdets karaktär och kulturhistoriska värde. Detaljplanen bedöms inte medföra några negativa 
konsekvenser för platsens kulturhistoriska värde och bedöms inte påverka riksintresset. 

Riksintresse för rörligt friluftsliv 
Mälaren med öar och strandområden är utpekat som riksintresse för turism och rörligt friluftsliv enligt 
4 kap miljöbalken. Möjligheter till rekreation inom området bedöms inte påverka riksintresset Mälaren 
med öar och strandområdens kärnvärden eller ge betydande påverkan på det rörliga friluftslivet i stort.  

Bedömning av miljöpåverkan 
I enlighet med 6 kap 6 § miljöbalken ska kommunen identifiera omständigheter som talar för eller emot 
en betydande miljöpåverkan hos planer och program. De konsekvenser som är kända ur miljösynpunkt 
och som kan påverkas av denna planläggning redovisas i denna handling. Nedan sammanfattas de 
grova dragen. 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för en utveckling av nuvarande kyrkoverksamhet. 
Utformningen av planen syftar även till att ta hänsyn till områdets karaktär och kulturhistoriska värde. 
Grönstrukturen inom planområdet bidrar till biologisk mångfald och en god dagvattenhantering. 

Det finns ingenting i detaljplaneförslaget som talar för betydande miljöpåverkan. Sammanfattningsvis 
bedömer samhällsbyggnadskontoret att den föreslagna detaljplanen inte kan anses utgöra en betydande 
miljöpåverkan. 

Hållbarhetsbedömning 
Ekologisk hållbarhet 
Miljömålen 
Miljömålssystemet består av ett generationsmål, 16 miljökvalitetsmål samt ett antal etappmål inom 
områdena avfall, biologisk mångfald, farliga ämnen, hållbar stadsutveckling, luftföroreningar och klimat. 
Sveriges miljömål är det nationella genomförandet av den ekologiska dimensionen av de globala 
hållbarhetsmålen. Aktuell detaljplan svarar främst mot målet God bebyggd miljö med dess tio 
preciseringar som regeringen har fastställt. Detaljplanen med dess bestämmelser bedöms vara förenlig 
med de tio preciseringarna. 

Miljökvalitetsnormer 
Gällande miljökvalitetsnormer som bedöms vara aktuella för området är de som gäller för utomhusluft 
och dagvatten. 

Vatten 
Recipient för dagvatten är vattenförekomsten Mälaren-Skarven (SE661108-160736). Mälaren-Skarvens 
ekologiska status är måttlig och kemisk status uppnår inte god kvalitet. Miljökvalitetsnormen anger att 
Mälaren-Skarven ska uppnå god ekologisk status år 2033.  

En dagvattenutredning för området har upprättats av Sweco. I utredningen redovisas systemlösning för 
dagvattenhantering och renings- och fördröjningsåtgärder. Med föreslagen dagvattenhantering minskar 
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både föroreningshalterna i dagvattnet och föroreningsbelastningen till recipienten. Detaljplanen 
bedöms inte försvåra möjligheten att följa miljökvalitetsnormerna i Mälaren-Skarven. 

De föreslagna renings- och fördröjningsåtgärderna beskrivs under rubrik Dagvatten i kapitel 
Förutsättningar.  

I samband med rivning av byggnaden norr om studiokyrkan, Permanska villan (uppförd 1956), 
föreligger viss risk för spridning av PCB då byggnader uppförda mellan 1956 och 1973 kan innehålla 
PCB i fogskum eller golv. För att undvika spridning och ett äventyrande av MKN på grund av detta ska 
erforderliga säkerhetsåtgärder vidtas.  

Enligt Förordning (2007:19) om PCB m.m. finns en undersökningsplikt av misstänkta byggnader och 
utrustning, samt krav på bortskaffande av PCB-haltigt avfall. Se även Avfallsförordning (2020:614). 

Luft 
Inom kommunen finns inga platser där miljökvalitetsnormer för luft eller partiklar överskrids idag eller 
förväntas göra som en konsekvens av kommunens planerare bebyggelse. Området ligger omgivet av 
grönska och träd som tar upp partikelutsläpp från fordonstrafik i närområdet, varför 
luftföroreningshalterna är låga. Trafikmängderna som passerar området är förhållandevis låga. 
Föreslagen detaljplan bedöms inte påverka miljökvalitetsnormen för luft och att den kan fortsätta följas. 
 

Social hållbarhet 
Barnrättsperspektivet 
I planarbetet har inte barn själva givits möjlighet att framföra sina åsikter. Barns intressen har bevakats 
under arbetet. Detaljplanens utformning bevarar och främjar den gröna utemiljön och användandet av 
området som en miljö där värden som respekt, minnen och känslor kan rymmas vilket kan ha en 
hälsofrämjande potential för barn och unga. Samhällsbyggnadskontorets bedömning är att inga barn 
har diskriminerats av beslutet. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR 

Tidigare ställningstaganden  
Översiktsplan 
Enligt översiktsplan för Sigtuna kommun (2022) ingår planområdet i område för sammanhängande 
bostadsbebyggelse. Planeringsinriktningen för Sigtuna stadskärna ska vara i huvudsak bevarande, men 
en varsam utveckling kan i vissa fall ske under förutsättning av att befintliga värden inte äventyras. I 
tidigare översiktsplan från 2014 anges att Sigtuna kommuns kulturmiljö ska bevaras och utvecklas.  

 
Markanvändningskarta för Sigtuna stad (2022). Gul: sammanhängande bostadsbebyggelse; Ljusröd: mångfuntionell bebyggelse; Grön: natur och 
friluftsliv; Röd linje: kollektivtrafikstråk.  

Regionala och mellankommunala intressen 
I RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan för Stockholmsregionen, anges att Sigtuna stad är inom 
bebyggelsestruktur för primärt bebyggelselägen. 
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Bebyggelsestruktur och grönstruktur i RUFS 2050 berörande Sigtuna stad. Orange: primärt bebyggelseläge. Gult: sekundärt bebyggelseläge. 
Mörkgrönt: Grön värdekärna i grön kil. Ljusgrön: Grön kil.  

 

Detaljplaner 
För området gäller i dagsläget följande detaljplaner:  

 

C98 Detaljplan för fastigheten Kyrkogärdet nr 4 och del av Sigtuna 2:152 upprättades år 1993 och omfattar 
förutom fastighet Kyrkogärdet 4 även en liten del av den i dagsläget kommunalägda 
fastigheten Sigtuna 2:152. 

Planområdet omfattas av BKy – Bostäder och kyrkligt ändamål. Högsta våningstal är ett och 
huvudbyggnad får inte uppföras till större höjd än 4.5 meter. Gårdsbyggnad får inte uppföras 
till större höjd än 2.5 meter. Största tillåtna byggnadsarea är 200 kvm och minsta tomtstorlek 
är 800 kvm.  

Enligt befintlig detaljplan står Olov Hartmans studiokyrka till största del på prickmark (får ej 
bebyggas).  

C23 Gällande detaljplan för fastighet Sigtuna 2:38 ”Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren 
Brasan, St.Lars, Handelsmannen, Kyrkogärdet, Kyrkolunden och Munken m.m.” upprättades 1950 och 
medger Ky – kyrkligt ändamål för den del som berörs av förslag till ny detaljplan. 

 

 

Vid laga kraft kommer den nu föreslagna detaljplanen för området att släcka ut och ersätta hela 
detaljplan C98 samt liten del av detaljplan C23.  
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Detaljplan för fastigheten Kyrkogärdet nr 4 och del av Sigtuna 2:152, DPL C98.  
Röd markering visar hur det nya planförslaget förhåller sig till dem gällande detaljplanen.  
 

 
Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren Brasan, St.Lars, Handelsmannen, Kyrkogärdet,  
Kyrkolunden och Munken m.m. DPL C23 
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Bevarande- och förnyelseplan för Sigtuna stad 
Bevarande- och förnyelseplan för Sigtuna stad syftar till att vara ett stöd för fastighetsägare, invånare 
och kommunens nämnder och tjänstemän, i fråga om att bevara och utveckla Sigtuna stads 
kulturmiljövärden på bästa sätt idag och för framtiden. Planen beskriver kulturmiljövärden och 
innehåller riktlinjer vid eventuell restaurering samt om- och nybyggnation. Planen fungerar som 
underlag vid kommunens myndighetsutövning såsom bygglovhantering, förhandsbesked och 
upprättande av detaljplaner. 

Bevarande och förnyelseplanen redogör för att i de kvarter som gränsar direkt mot Mariakyrkan, 
kyrkogården och S:t Olofs kyrkoruin ska särskild hänsyn tas till områdets kulturhistoriska karaktär och 
värde. Kvarteren norr om Mariakyrkan bör endast kompletteras med bebyggelse som är indragen minst 
6-7 meter från Uppsalavägen. Detaljplanen har tagit hänsyn till detta.  

Kommunala beslut i övrigt 
Kommunstyrelsen tog 2018-11-19 beslut om planuppdrag för bebyggelse med kyrkligt ändamål 
omfattande fastighet Kyrkogärdet 4 och Sigtuna 2:38. 

Olov Hartmans studiokyrka stod tidigare i Til intill förskolan Munkebo. Kyrkan har från 2012 fram till 
22 oktober 2022 stått på ett tidsbegränsat bygglov på Kyrkogärdet 4.  

Platsanalys 
Sigtuna stad grundades kring år 970, i brytningsskedet mellan vikingatid och medeltid, och är därmed 
Sveriges äldsta stad som fortfarande är i bruk. Stora delar av staden är utsedd till riksintresse för 
kulturmiljövården (AB 65 Sigtuna stad). Planområdet är beläget i norra delen av centrala Sigtuna stad 
och angränsas av Uppsalavägen i öst, Stenvretsvägen i norr, samt Mariakyrkan med dess kyrkogård 
söder om Olov Hartmans studiokyrka. Planområdet ligger i närheten till bland annat S:t Olof 
kyrkoruin, församlingshemmet Munken samt före detta brandstationen.  

Bebyggelse 
Kulturhistorisk värdefull bebyggelse 
Inom planområdet finns idag två byggnader, Olov Hartmans studiokyrka och Permanska villan. Sigtuna 
församling avser att riva Permanska villan och uppföra en mindre tillbyggnad till studiokyrkan för att 
göra denna mer funktionell. En kulturmiljöutredning för studiokyrkan samt en kompletterande 
antikvarisk konsekvensbeskrivning för Permanska villan har tagits fram av Bjerking.  
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Olov Hartmans studiokyrka  

  
 

Olov Hartmans studiokyrka är ursprungligen en vandringskyrka som ritades av arkitekten Rolf Bergh. 
Vandringskyrkan var delvis ett svar på den kritik som framfördes från en del håll i Svenska kyrkan och 
som handlade om att många av de nya kyrkorna var för stora och dyra. Vidare framfördes det krav från 
kyrkan i de större expanderande städerna på mindre distriktskyrkor i de nya bostadsområdena.  

Studiokyrkan var tänkt som typmodell för en vandringskyrka, dvs. en kyrkobyggnad som var avsedd att 
snabbt och enkelt kunna byggas upp och plockas ned vid behov för att flyttas till en ny plats. 
Byggnaden är utformad i trä och togs i bruk år 1966, då placerad på Sigtunastiftelsens mark i kvarteret 
Nunnan i centrala Sigtuna stad. Kyrkan skänktes av Olov Hartman till Sigtuna församling år 1979 och 
invigdes samma år på Tilområdet. År 2012 flyttades kyrkan till Kyrkogärdet där den står idag och 
invigdes på platsen år 2014.  Byggnaden fungerar idag som församlingens borgerliga kyrkodel där de 
bland annat förrättar begravningar. 

Beskrivning av kulturhistoriskt värde 
Olov Hartmans studiokyrka har genom sin arkitektur- och kyrkohistoria ett väsentligt kulturhistoriskt 
värde. Byggnaden utgör en symbol för 1960-talets liturgiska förnyelse som har haft en avgörande 
betydelse för hur kyrkorum sedan dess har planerats och möblerats. Arkitekt Rolf Bergh räknas bland 
de mer framstående kyrkoarkitekterna i Sverige under 1900-talets andra hälft. I samband med flytt och 
återuppbyggnad av kyrkan har en stor del av byggnadsmaterialet i den ursprungliga byggnaden bytts ut. 
Viktiga karaktärsdrag har dock bevarats och det är av vikt att dessa tas tillvara vid framtida ändringar 
för att bevara byggnadens värden. Lösa inventarier som altare och ljuskrona med mera hör till den 
ursprungliga inredningen vilket bidrar till byggnadens kulturhistoriska värde.  
 
Byggnaden bedöms motsvara kraven för 8:13 i PBL, vilket innebär att den bedöms vara särskilt 
värdefull ur kulturmiljösynpunkt och ej får förvanskas.  
  
Värdebärande karaktärsdrag  

• Volym: Kyrkan har en symmetrisk uppbyggnad där höjd och bredd är desamma - 10 meter. 
Taket karakteriseras av sin pyramidform och det krönande smideskorset. Vid ändring av 
byggnaden är det av stor vikt att takform och kyrkans huvudvolym är fortsatt tydligt avläsbar 
och bibehåller sin symmetri.  

• Fasader: Fasaderna har en prägel av prefabricerade väggelement och karakteriseras av liggande 
fönsterband och våningshöga smala hörnfönster. För bibehållen karaktär bör fönster till form, 
indelning, proportioner, kulör och material vid ändring utföras lika ursprungliga. Tak bör till 

Olov Hartmans studiokyrka 
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material och kulör utföras likt ursprunglig vision. Byggnadens exteriör och interiör har en enkel, 
sparsam dekor vilket är i linje med ursprunglig arkitektonisk vision.  

 

Permanska villan 

  
Permanska villan 

Permanska villan uppfördes 1956 av vaktmästaren vid Sigtunaskolan Oskar Karlsson efter ritningar från 
1956 signerade A Ericsson, Uppsala. Sigtuna församling köpte huset 1987 och 1991 sökte man bygglov 
för ändrad användning från bostad till personalutrymme för kyrkogårdspersonalen. Huset var från 
början inrett med två bostadslägenheter, en på tre rum och kök och en på ett rum och kök. Det har 
sedan dess använts som personalutrymme av Sigtuna församling. 

Permanska villan är en mycket typisk representant för sin tids småhus- och villabyggande. Byggnaden är 
uppförd i ett plan på en betongkällare med murade fasaderna i gulbränt tegel och ett putsat burkspråk 
mot öster. Huset har ett flackt sadeltak täckt med tegelpannor. Byggnadens interiör och exteriör är 
mycket välbevarade i ursprungligt skick.  

Såsom välbevarad och orörd representant för sin tids småhus- och villabyggande har byggnaden ett 
visst byggnadshistoriskt värde; byggnaden berättar om sin tids byggnadsteknik, praktiska krav, estetiska 
ideal, funktioner och användning. Dock är Permanska villan inte på något sätt unik, det byggdes 
tusentals villor av detta slag på 1950-talet. Byggnaden är inte heller beläget inom något av riksintressets 
kärnområden. Därför gör kommunen bedömningen att en rivning av Permanska villan inte medför 
några negativa konsekvenser för områdets kulturhistoriska värde. 

Natur och kultur 
Kulturminnen 
För att skydda stadens arkeologiska lämningar mot otillåtna ingrepp är hela innerstaden en skyddad 
fornlämning, RAÄ Sigtuna 195:1, även kallad ”svarta jorden”. Planområdet ligger inom Svarta jorden. 

Inför anläggandet av grunden till studiokyrkan på dess nuvarande plats utfördes år 2013 en arkeologisk 
förundersökning i form av schaktkontroll. Enstaka skärvor av keramik hittades i schakten, en skärva av 
medeltida stengods samt rörgods av 1700-talstyp. Vidare påträffades en trasig puns (ett spetsigt metall-
verktyg som används till utskärningar, tex ciseleringoch gravyr) och enstaka mindre människoben, 
sannolikt från närliggande kyrkogård.  

Inom området finns inga registrerade fornlämningar enligt Riksantikvarieämbetet. 

Alla fornlämningar är skyddade enligt kulturmiljölagen och får inte skadas. Fornlämningsskyddet är en 
viktig utgångspunkt vid planering och byggande. Den som avser att bygga måste ta reda på om 
åtgärderna berör någon fornlämning. Om ett ingrepp i marken skall göras måste först tillstånd inhämtas 
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från länsstyrelsen. Att gräva inom fornlämningsområdet är tillståndspliktigt och föranleder alltid en 
arkeologisk undersökning. På vissa håll inom svarta jorden kan kulturlagren komma först flera 
decimeter ned i marken, om det ligger fyllnadslager på, men på andra håll kan de komma redan vid 5-10 
centimeter. Man vet aldrig på förhand hur det ser ut på ena eller andra platsen i staden. Kostnaderna 
för arkeologiska undersökningar belastar generellt uppdragsgivaren, det vill säga i praktiken 
fastighetsägaren. 

Naturvärden 
Inom planområdet finns buskar och äldre fruktträd som bidrar till biologisk mångfald och hälsosamt 
mikroklimat.  

Detaljplanen ger ett bra skydd för träd inom planområdet; dels genom bestämmelse om ändrad lovplikt 
– krav på marklov för fällning av träd med stamomfång >30 cm vid ca 1,5 meters höjd – dels genom 
bestämmelse om att träd i allé mot Uppsalavägen inte får fällas av annat skäl än säkerhetsskäl eller 
sjukdom.  

En bedömning av träden på och i anslutning till planområdet har gjorts genom platsbesök. De 
rödmarkerade träden i bilden nedan utgör en förlängning av den trädrad (allé) som redan inramar den 
gamla kyrkogården, även dessa är markerade i rött. Allén skapar en viktig, redan befintlig förlängning av 
upplevelsen av kyrkogården. 

Kommunen bedömer att samtliga ovan nämnda träd i allé mot Uppsalavägen är av sådant värde att de 
omfattas av de generella biotopskyddsbestämmelserna i 7 kap. 11 § miljöbalken och därmed är 
förbjudna att skada. Genom bestämmelserna i planen menar kommunen att detaljplanen har anpassats 
så att risk för skada på träden minimeras.  

De gula punkterna är björkar som inte berörs av generellt biotopskydd. Om träden fälls bör de 
kompenseras med att plantera nya inhemska lövträd på eller i anslutning till området.  

De blåa punkterna är träd som är värdefulla då de är äldre och stora träd som indirekt ramar in 
området. Det är dock träd som vid bedömning inte står på den aktuella fastigheten vilket gör att de inte 
inkluderas i denna plan. Dock bör träden beaktas och tas hänsyn till vid eventuella planer i direkt 
anslutning till träden både i planerings- och genomförandefasen så att de inte skadas (både under och 
ovan mark). 
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Värden på träd inom och i anslutning till planområdet.   

Markförhållanden 
Geotekniska förhållanden 
Sveriges geologiska undersökning (SGU) kategoriserar områdets jordart som glacial lera. Marken har låg 
genomsläpplighet vilket gör det svårare för dagvatten att infiltrera till djupare jordlager 

 

 
Utdrag ur SGU:s jordartskarta, 2018. Planområdet består av glacial lera (gul färg). 
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Dagvatten 
Befintliga dagvattenledningar leder ut i Mälaren. Det finns en befintlig dagvattenledning söder om 
planområdet. 

Sigtuna kommun har via Oxunda Vattensamverkan antagit en dagvattenpolicy där det framgår att 
planerad exploatering inte får försvåra förutsättningen att uppnå miljökvalitetsnormer (MKN) i aktuell 
recipient. Dagvattnet som uppstår på fastigheten ska renas och fördröjas inom fastigheten innan det 
släpps ut till det allmänna dagvattennätet. 

I enlighet med Sigtuna kommuns kravspecifikation för dagvattenutredningar så ska dagvattenåtgärder 
utformas så att flöden och föroreningar inom utredningsområdet inte ska öka jämfört med oexploaterat 
scenario. Detta är det krav som kommunen normalt ställer vid nya exploateringar, och samma krav 
ställs vid planläggning av redan exploaterade områden som saknar tillräcklig dagvattenhantering.   

En dagvattenutredning för planområdet har tagits fram av Sweco. Den planerade användningen av 
planområdet som kyrkogård med grusgångar och mycket växtlighet innebär en förbättring av 
förutsättningarna för dagvattenhantering jämfört med idag genom en minskad mängd takyta och 
hårdgjord yta. De dagvattenåtgärder som föreslås är:  

- avledning och rening av dagvatten i ett infiltrationsstråk – placerat i planområdet östra del 
parallellt med Uppsalavägen 

- fördröjning av dagvatten i ett kassettmagasin (8 kubikmeter) – magasinet ansluts till befintlig 
dagvattenledning söder om planområdet.  

- rening av dräneringsvatten från kistgravar genom anläggande av markbäddar. Utformning 
utreds i genomförandeskedet 

Med föreslagen dagvattenhantering minskar både föroreningshalterna i dagvattnet och 
föroreningsbelastningen till recipienten. Detaljplanen bedöms inte försvåra möjligheten av att följa 
miljökvalitetsnormerna i Mälaren-Skarven. 

Sträckningen på infiltrationsstråket behöver anpassas till befintliga och framtida träd i allé mot 
Uppsalavägen så att skada inte uppkommer vid anläggande eller underhållsarbeten.  

 
Urklipp ur dagvattenutredningen. Figuren redovisar schematiskt föreslagna åtgärder för dagvattenhantering. Infiltrationsstråkets sträckning och 
placering av magasin behöver anpassas till skyddsavstånd till befintliga och framtida alléträd mot Uppsalavägen.   
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Skyfallshantering 

Planområdet lutar från nordväst mot sydost med nivåer på mellan +17,5 och +14 m längs 
planområdets gränser. Det finns en lågpunkt norr om Permanska villan, vilket är en garageinfart till 
källarplan. Sigtuna församling avser att riva Permanska villan i och med vilket lågpunkten kommer 
försvinna.  

 
Urklipp ur dagvattenutredningen. Figuren (SCALGO 2023) visar terräng och ytliga avrinningsvägar (blå linjer) samt deras flödesriktning (lila 
pilar) in till, inom och ut från planområdet. Ingen lågpunkt, förutom garagenedfart till Permanska villan, finns inom planområdet.  

  
Kommunens skyfallskartering. Här illustreras effekterna av ett s.k. hundraårsregn; ett kraftigt skyfall som statistiskt sett bara kommer vart 
hundrade år. Figuren visar beräknade maximala flöden (m3/m/s), pilarna visar riktningen som vattenflödena tar. Klimatfaktor 1,25.  
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Kommunens skyfallskartering. Beräknade maximala vattendjup (m) för ett s.k. hundraårsregn. Klimatfaktor 1,25.  

Enligt skyfallskartering framtagen av Sigtuna kommun finns det vid hundraårsregn risk för stående 
vatten upp till 20 cm i sydvästra delen av planområdet, väster om studiokyrkan och Permanska villan. 
Genom höjdunderlaget framgår dock att ingen lågpunkt finns i detta läge och man ser hur flödet rinner 
vidare söderut. I dagvattenutredningen konstateras att det är ett mycket begränsat område som har ytlig 
avrinning mot ytan väster om byggnaderna vilket innebär att översvämningsriskerna för byggnaderna är 
begränsade. 

Vid ett 100-årsregn passerar ett stort skyfallsflöde öster om planområdet längs Uppsalavägen. Det är 
viktigt att inte anlägga något som kan ta skada av flödet (t.ex. gravstenar) och att inte leda in flödet i 
planområdet. En buffertzon mellan Uppsalavägen och infiltrationsstråk/gravstenar är därför önskvärd. 
Genom detaljplanens planbestämmelser om prickmark samt skydd av de befintliga alléträden säkerställs 
buffertzon mot skyfallsflöden i planområdets östra gräns.   

Gällande framkomlighet för utryckningsfordon så är de maximala vattennivåer huvudsakligen under 30 
cm på vägarna vilket innebär att utryckningsfordon kan ta sig fram till planområdet. Framkomligheten 
säkerställs ytterligare genom att det även går att nå området från vägar nordväst om planområdet.  

Infrastruktur 
Gång-, cykel- och biltrafik  
Längst med Uppsalavägen öster om planområdet går en gång- och cykelväg. Norra och västra delen av 
planområdet är omgivet av gator avsedda för blandtrafik. 

Tillgänglighet 
Planområdet är mestadels plant men omfattas av grusade gångar vilket kan innebära vissa utmaningar 
ur tillgänglighetssynpunkt. 

Parkering och angöring 
Planområdets norra del kan angöras via bil. Parkeringsplatser för besökare till platsen finns vid 
intilliggande fastighet väster om planområdet och angörs från Olofsgatan.  
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Kollektivtrafik 
Inom promenadavstånd finns Busstorget där bussar mot exempelvis Märsta avgår.  

Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp 
Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för VA, vilket innebär att Sigtuna kommun är 
huvudman för vatten och avlopp. 

Avfall 
Avfall hämtas av Sigtuna vatten och renhållning (SIVAB) vid fastighet. 

Risker och störningar 
Buller 
Trafikbuller och flygbuller 
Planområdet utsätts för måttligt trafikbuller från bilar idag. Området omfattas inte av flygbuller från 
Arlanda. 

Flyghinder 
Planområdet ligger inom påverkansområde för procedurhinderytor. Enligt Riksintresseprecisering för 
Stockholm Arlanda Airport (2021) är den högsta tillåtna höjden för byggnader/objekt inom området 
100 meter över 0-planet (RH2000).  

Planförslaget medger inte en utökad byggrätt utan bekräftar endast befintlig placering av 
kyrkobyggnaden. Byggrätten i planen har en högsta nockhöjd på 26 meter över angivet 0-plan 
(RH2000). Med anledning av byggrättens begränsade omfattning bedöms planförslaget inte utgöra en 
påverkan på luftfarten varför en flyghinderanalys ej är genomförd.    
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Räddningstjänst 
Räddningstjänsten har åtkomst till kvarteret, se utsnitt ur karta hämtad ur Bevarande- och förnyelseplan för 
Sigtuna stad. Kartan baseras på insatsplanen som Attunda brandkår utarbetade 2017 för de centrala 
delarna av Sigtuna. 

Den gröna gatusträckningen öster om planområden (Uppsalavägen) bedöms som bred väg där det är 
lämpligt att placera fordon och som ska hållas körbar. Svart cirkel markerar planområdet.  

Studiokyrkan är i en våning och utrymning kräver inte räddningstjänstens medverkan utan kan ske via 
dörrar och fönster direkt ut i det fria.  
 

 
Utryckningsvägar för brandkår i centrala staden 

Skred och ras 
Enligt SGU:s kartläggning finns förutsättningar för skred i finkornig jordart nordvästra delen av 
planområdet. Det betyder att jordarten i kombination med en viss marklutning gör att det kan finnas 
risk för jordskred. Kartläggningen är datorbaserad och säger ingenting om sannolikheten att ett skred 
inträffar. Kartläggningen pekar ut denna risk för stora delar av Sveriges bebyggda miljö. 

På den del av planområdet där det enligt SGU:s kartläggning finns risk för skred står idag en byggnad, 
Permanska villan, som avses rivas. Detaljplanen innebär att marken planläggs så att byggnadsverk ej får 
uppföras inom detta område (prickmark). 

Marknivån på planområdet är svagt sluttande åt sydost. Planområdet ligger inte i närhet till vattendrag 
eller Mälaren. Befintliga byggnader inom området är välbevarade utan synliga sättningar. Med hänsyn 
till dessa förhållanden bedöms risk för skred och ras inom området som liten, vid planerad 
markanvändning. Eventuella framtida större förändringar av marknivåer såsom utförande av djupa 
schakter eller stora utfyllnader behöver kontrolleras ur stabilitetssynpunkt.  
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Enligt SGU:s kartmodellering kan det finnas risk för skred i nordvästra delen av planområdet. 
 

Förorenad mark 
Området är ej klassificerad som potentiellt förorenat område enligt Länsstyrelsens webbkarta över 
potentiellt förorenade områden. Markradon är klassificerad som låg enligt Sveriges geologiska institut. 
Inga särskilda skyddsåtgärder avseende befintlig jord bedöms behöva vidtas i samband med byggnation 
på platsen. 
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Detaljplan för 

Kyrkogärdet 4 
omfattande fastigheterna Kyrkogärdet 4, del av 
Sigtuna 2:152 och del av Sigtuna 2:38, i Sigtuna 
stad, Sigtuna kommun, Stockholms län 

Antagandehandling 

GRANSKNINGSUTLÅTANDE
Detaljplanen har varit utsänd för granskning från den 14 juni till och med den 28 juni 2023. 
Länsstyrelsen begärde förlängd svarstid till och med 12 juli vilket beviljades. Handlingarna har 
under denna tid funnits på den digitala anslagstavlan i kommunhusets entréhall, Södergatan 20 i 
Märsta, samt uppsatta på församlingsgården Munken i Sigtuna stad. Planhandlingarna har även 
visats på www.sigtuna.se/detaljplaner. 

LÄSANVISNING 
Granskningsutlåtandet innehåller en sammanställning av inkomna synpunkter under 
granskningsperioden, en redovisning av kommunens ställningstaganden och förslag med 
anledning av synpunkterna, samt en redovisning av samtliga ej tillgodosedda synpunkter som 
inkommit under någon av detaljplanens två remisstider.  

Yttranden är redovisade i normal text och kommunens svar är redovisad i kursiv text.  

Tillhör 331 

http://www.sigtuna.se/detaljplaner
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INKOMNA YTTRANDEN 
Skriftliga yttranden har under granskningstiden inkommit enligt nedan.  

 Yttrande utan 
erinran 

Yttrande med 
synpunkter 

Sakägare enligt 
fastighetsägar-
förteckning 

Synpunkter som 
ej tillgodosetts 

1. Länsstyrelsen  x   

2. Lantmäteriet  x   

3. Sigtuna Vatten & Renhållning   x   

4. Trafikverket   x   

5. Sakägare 1, privatperson  x x  

6. Sakägare 2, privatperson  x x  

7. Region Stockholm x    

8. Svenska kraftnät  x    

9. Norrvatten x    

10. E.ON Energiinfrastruktur AB x    

11. Swedavia x    

12. Hyresgästföreningen x    

13. Stockholms exergi  x    

14. Begravningsombud Sigtuna x    

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER 
Inkomna yttranden kan läsas i sin helhet på samhällsbyggnadskontoret. 

1. Länsstyrelsen 
Länsstyrelsen har utgått från innehållet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i vår 
granskning av ärendet och har inga synpunkter på förslaget utifrån våra ingripandegrunder. 

Rådgivande synpunkter - MKN för vatten 

Recipienten Skarven innehar höga halter av PCB som är klassificerad i sämsta klassen vilket 
innebär att koncentrationerna inte får öka. Planförslaget innebär bl.a. att en byggnad uppförd 
1956 rivs. Länsstyrelsen upplyser om att byggnader uppförda mellan 1956 och 1973 kan 
innehålla PCB i fogskum eller golv. Om kommunen inte vidtar erforderliga säkerhetsåtgärder 
kan det finns risk för spridning av PCB till recipienten när byggnaden rivs (om byggnaden 
innehåller detta), och således risk för att MKN för vatten inte kan följas. Enligt Förordning 
(2007:19) om PCB m.m. finns en undersökningsplikt av misstänkta byggnader och utrustning, 
samt krav på bortskaffande av PCB-haltigt avfall. Mer om hur det ska gå till finns reglerat i 
Avfallsförordning (2020:614). 
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Kommentar 

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det föreligger en risk för spridning av PCB i 
samband med rivning av den aktuella byggnaden, samt en upplysning om undersökningsplikt och krav på 
bortskaffande av PCB-haltigt avfall. Se planbeskrivningen rubrik  

2. Lantmäterimyndigheten 
Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2023-06-01) har följande noterats:  

Delar av planen som bör förbättras 

2.1 Gränsbeteckningar 
I planbestämmelserna på plankartan finns Sekundär egenskapsgräns med, den kan inte 
återfinnas på plankartan. Om gränsen inte används så ta bort den från gränsbeteckningarna. 
Om den ska användas så behöver det stå vilken av egenskaperna som avgränsas av den 
sekundära linjen. 

Kommentar 

Plankartan har justerats. Sekundär egenskapsgräns har tagits bort från legenden på plankartan.   

3. Sigtuna Vatten & Renhållning AB, SIVAB 
3.1 Servitut, ledningsrätter, kostnader 

Sigtuna Vatten & Renhållning har inkommit med ett yttrande där de upplyser om att SIVAB 
idag inte har någon ledningsrätt för befintliga va-ledningar på fastigheten Sigtuna 2:38.  

SIVAB kommer att behöva få till en överenskommelse med fastighetsägaren om att göra en 
ansökan om ledningsrätt för VA-ledningarna samt för den nya 
förbindelsepunkten/dagvattenservisen som blir belägen på fastigheten Sigtuna 2:38 

3.2  Tekniska frågor 
Vatten och spillvatten har en befintlig förbindelsepunkt för vatten och spillvatten. Denna kan 
användas för den planerade bebyggelsen. För dagvatten måste det byggas en ny 
förbindelsepunkt i sydöstra hörnet och anslutas till den befintliga dagvattenledningen som är 
belägen på fastigheten 2:38 

Kommentar 

3.1 Servitut, ledningsrätter och kostnader 

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om att SIVAB och fastighetsägaren är överens om att göra 
en ansökan om ledningsrätt för nämnda ledningar samt dagvattenservis, till förmån för SIVAB. Frågan har 
stämts av med fastighetsägaren och SIVAB och anses därmed behandlad.  

3.2 Tekniska frågor  

Vi tackar för upplysningen och har förtydligat avsnitten ”Vatten och avlopp” i planbeskrivningen så att 
informationen från SIVAB om förbindelsepunkter för drickvatten, spillvatten och dagvatten framgår.  
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4. Trafikverket 
4.1 Planområde inom påverkansområde för flyghinderanalys 

Trafikverket har inkommit med ett yttrande där de upplyser om att Trafikverket under 
samrådsfasen inkom med ett yttrande vars synpunkter inte har blivit bemötta.  

I Trafikverkets tidigare yttrande, daterat 2022-07-26, påpekades det att planområdet ligger inom 
riksintresset Arlanda flygplats påverkansområde för procedurhinderytor, och att planupprättaren 
uppmanas att inför granskningsskedet inhämta Swedavia och LFV:s synpunkter avseende 
behov av flyghinderanalys och övrig påverkan på luftfarten.  

Utifrån de handlingar som redovisas av planupprättaren så framkommer inte Swedavia och 
LFV:s yttranden eller Trafikverkets yttrande. Ovanstående synpunkt kvarstår och 
planupprättaren uppmanas återigen inhämta Swedavia och LFV:s synpunkter avseende behov 
av flyghinderanalys och övrig påverkan på luftfarten.  

I övrigt har Trafikverket inga synpunkter på planförslaget. 

Kommentar 

4.1 Kommunen bekräftar att ett yttrande enligt ovan inkom under samrådsfasen från Trafikverket, och att 
detta av misstag inte registrerades och bemöttes i samrådsredogörelsen.  

Planbeskrivningen har, under rubrik ”Risker och störningar” i kapitel ”Förutsättningar”, kompletterats med 
information om att planområdet ligger inom påverkansområde för procedurhinderytor.  

Enligt Riksintresseprecisering för Stockholm Arlanda Airport (2021) är den högsta tillåtna höjden för 
byggnader/objekt inom området 100 meter över 0-planet RH2000. Planförslaget medger inte en utökad 
byggrätt utan bekräftar endast befintlig bebyggelse inom planområdet. Byggrätten i planen har en högsta 
nockhöjd på 26 meter över angivet 0-plan (RH2000), vilket innebär en maximal nockhöjd på ca 10 meter 
från marknivå. En flyghinderanalys behövs normalt göras för byggnader/objekt som är högre än 20 meter. Med 
anledning av byggrättens begränsade omfattning gör därför kommunen bedömningen att planförslaget inte utgör 
en påverkan på luftfarten och att det inte finns ett behov av att genomföra en flyghinderanalys eller remittera 
frågan till LFV. 

Swedavia har under granskningstiden inkommit med ett yttrande i vilket de gör bedömningen att planen inte 
påverkar Stockholm Arlanda Airport.  

5. Sakägare 1 och sakägare 2 
Sakägare 1, privatperson, och sakägare 2, privatperson, har inkommit med identiska yttranden och dessa 
behandlas därför gemensamt nedan.  

Som sakägare lämnar vi följande synpunkter på planförslaget avseende detaljplan för 
Kyrkogärdet. 

1. Vi tillstyrker planförslaget som möjliggör; 

- att Permanska Villan rivs och ersätts med en förlängning av kyrkogården och trädallén, samt  

- att Olov Hartmans studiokyrka ges en permanent placering på sin nuvarande plats och med 
en mindre tillbyggnad mot norr. 

Vi noterar att varsamhetsbestämmelser säkerställer att studiokyrkans värdebärande 
karaktärsdrag bevaras vid ändringar av byggnaden och att byggrätten i planområdets norra del 
tas bort och att ytan istället nyttjas som kyrkogård. 

2. Vi ifrågasätter dock att föreslagen byggrätt tillåter 26 meter till taknock. Då 
ändamålsbeskrivningarna för den tänkta verksamheten är ytterst vaga lämnas det ett stort 
utrymme för byggnation som direkt motsäger de krav som beskrivs i förslaget till detaljplan för 
Kyrkogärdet och som lyder: 
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”Byggnaden bedöms motsvara kraven för 8:13 i PBL, vilket innebär att den bedöms vara 
särskilt värdefull ur kulturmiljösynpunkt och ej får förvanskas. 

Värdebärande karaktärsdrag 

Volym: Kyrkan har en symmetrisk uppbyggnad där höjd och bredd är desamma – 10 meter. 
Taket karakteriseras av sin pyramidform och det krönande smideskorset. Vid ändring av 
byggnaden är det av stor vikt att takform och kyrkans huvudvolym är fortsatt tydligt avläsbar 
och bibehåller sin symmetri. 

Fasader: Fasaderna har en prägel av prefabricerade väggelement och karakteriseras av liggande 
fönsterband och våningshöga smala hörnfönster. För bibehållen karaktär bör fönster till form, 
indelning, proportioner, kulör och material vid ändring utföras lika ursprungliga. Tak bör till 
material och kulör utföras likt ursprunglig vision. Byggnadens exteriör och interiör har en 
enkel, sparsam dekor vilket är i linje med ursprunglig arkitektonisk vision.” 

Är avsikten att tillåta en tilläggs- eller ombyggnation av studiokyrkan till mått om 26 meter höjd 
och 26 meter bredd? Om ja, förefaller detaljplaneförslaget i denna del inte följa 
förvanskningskraven i förslaget till detaljplan vad gäller volymen på de värdebärande 
karaktärsdragen. I denna del önskar vi sakägare ett förtydligande där de värdebärande 
karaktärsdragen även tillämpas på högsta tillåtna nockhöjd, dvs. att denna fastställs till 10 
meter. 

Kommentar 

Tack för era synpunkter. Sigtuna kommun är mån om att säkerställa att Olov Hartmans studiokyrka 
bibehåller sina viktiga karaktärsdrag vid ändringar, vilket innefattar dess höjd på 10 meter. I 
planhandlingarna har detta hanterats genom varsamhetsbestämmelser, prickmark (byggnad får ej uppföras) och 
höjdbestämmelser. 

Höjdbestämmelsen på plankartan lyder ”Högsta nockhöjd på byggnadsverk är 26 meter över angivet nollplan.” 
Detta betyder att byggnadens höjd i detta fall inte mäts utifrån den befintliga marknivån utan utifrån 
grundkartans nollplan – den referensyta som angivna höjder i grundkartan refererar till. Marknivån runt 
studiokyrkan ligger på +15 till + 16 meter över nollplanet. Detta ger att den faktiska byggrätten har en höjd 
på 10-11 meter.  

För att förbättra tydligheten har texten i planbeskrivningen, kapitel Planförslag rubrik Höjd på 
byggnadsverk kompletterats enligt följande:  

”Högsta nockhöjd på byggnadsverk är 26 meter över angivet nollplan. Med nollplan avses inte marknivån 
runt byggnaden utan geo-id:en i det höjdsystem som detaljplanen är upprättad enligt, RH 2000. 
Nollplanet är med andra ord den referensyta som angivna höjder i grundkartan refererar till.” 

6. Yttrande 6-12 utan erinran 
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SAMHÄLLSBYGGNADSKONTORETS STÄLLNINGSTAGANDE 
Inkomna synpunkter har inte föranlett något förändrat ställningstagande från 
samhällsbyggnadskontorets sida. Mindre justeringar och förtydliganden har gjorts i 
planhandlingarna.  

Plankarta:  

• Justering av gränsbeteckningar i legend samt justering av stämpel så att detaljplanens 
fullständiga namn framgår. 

Planbeskrivning 

• Komplettering med information om risk för spridning av PCB i samband med rivning 

• Komplettering med information om förbindelsepunkter för VA samt behov av 
ledningsrätt till förmån för SIVAB 

• Mindre justeringar och tydliggöranden. 

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN 
För att ha rätt att överklaga en plan ska man som sakägare ha lämnat skriftliga synpunkter 
antingen i samrådet eller i granskningen. Sakägarna listade nedan har lämnat sådana synpunkter 
som inte tillgodosetts. Dessa kommer att sändas ett brev som förklarar hur man överklagar.   

• Fastigheten Sigtuna Kyrkostenen 6 och fastigheten Sigtuna Kyrkostenen 15 (Sakägare 1 och 
Sakägare 2 i samrådsredogörelsen) har lämnat synpunkter under samrådet som delvis 
inte tillgodosetts angående kyrkogårdsskötsel och reglering av angränsande trafikmiljö. 
Synpunkterna gäller saker som inte innefattas av den aktuella detaljplanen varför dessa 
punkter ej har kunnat tillgodoses under detaljplanearbetet. Synpunkter om precisering 
av användningen har tillgodosetts.  

 

MEDVERKANDE I PROJEKTET 
Detaljplanen är upprättad av samhällsbyggnadskontoret. 

 

Märsta 2023-08-01 
Anna Dahlberg   Gerd Holgersson, Agnes Wolter  

Planchef    Planarkitekt 

 


	Plankarta Kyrkogärdet 4 (lagakraft).pdf
	Sheets and Views
	A1-S_Standard


	Planbeskrivning - Kyrkogärdet 4 (laga kraft).pdf
	Inledning
	Syftet med detaljplanen
	Bakgrund och huvuddrag
	Planhandlingar
	Utredningar
	Ställningstagande om betydande miljöpåverkan
	Plandata
	Planprocessen
	Medverkande tjänstepersoner

	Planförslag
	Övergripande gestaltningsidé
	Användning av mark och vatten
	Kvartersmark

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande
	Höjd på byggnadsverk
	Markens anordnande och vegetation
	Varsamhetsbestämmelser
	Ändrad lovplikt

	Genomförandetid
	Upplysning

	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Huvudmannaskap
	Ansvarsfördelning för genomförande
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsregleringar
	Servitut, ledningsrätter och nyttjanderättsavtal
	Gemensamhetsanläggningar och samfälligheter

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Tekniska åtgärder

	Anmälan och tillstånd
	Fornlämningar
	Tillståndsplikt enligt kulturmiljölagen

	Ekonomiska frågor
	Kostnader
	Avgifter


	Konsekvenser
	Riksintressen
	Riksintresse för rörligt friluftsliv
	Bedömning av miljöpåverkan
	Hållbarhetsbedömning
	Ekologisk hållbarhet
	Miljömålen
	Miljökvalitetsnormer
	Vatten
	Luft


	Social hållbarhet
	Barnrättsperspektivet



	Förutsättningar
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Regionala och mellankommunala intressen
	Detaljplaner
	Bevarande- och förnyelseplan för Sigtuna stad
	Kommunala beslut i övrigt

	Platsanalys
	Bebyggelse
	Kulturhistorisk värdefull bebyggelse

	Natur och kultur
	Kulturminnen
	Naturvärden

	Markförhållanden
	Geotekniska förhållanden
	Dagvatten

	Infrastruktur
	Gång-, cykel- och biltrafik
	Tillgänglighet
	Parkering och angöring
	Kollektivtrafik
	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Avfall


	Risker och störningar
	Buller
	Trafikbuller och flygbuller
	Flyghinder

	Räddningstjänst
	Skred och ras
	Förorenad mark



	Granskningsutlåtande - Kyrkogärdet 4 (antagandehandling).pdf
	/
	GRANSKNINGSUTLÅTANDE
	Läsanvisning
	INKOMNa yttranden
	SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN med synpunkter
	1. Länsstyrelsen
	Kommentar

	2. Lantmäterimyndigheten
	Delar av planen som bör förbättras

	2.1 Gränsbeteckningar
	Kommentar

	3. Sigtuna Vatten & Renhållning AB, SIVAB
	3.1 Servitut, ledningsrätter, kostnader
	3.2  Tekniska frågor
	Kommentar

	4. Trafikverket
	4.1 Planområde inom påverkansområde för flyghinderanalys
	Kommentar

	5. Sakägare 1 och sakägare 2
	Kommentar

	6. Yttrande 6-12 utan erinran

	SAMHÄLLSBYGGNADSKONTORETS STÄLLNINGSTAGANDE
	SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS under planprocessen
	medverkande i projektet




