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Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.
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Kvartersmark

M Begravningsplats.
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KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttiande

Marken far inte férses med byggnad

Hojd pa byggnadsverk

h Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 26 meter 6ver
angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n Trad som omfattas av generellt biotopskydd far endast
fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

Varsamhet

k For byggnaden vasentliga karaktarsdrag och varden ska
tas tillvara vid andring.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av tréd med stamomfang
>30 cm vid ca 1.5 m héjd fran marken..

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag som detaljplanen vinner laga kraft.

UPPLYSNING

Trad med rod markering enligt illustration nedan omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § Miljobalken vilket innebar att de ar forbjudna att skada. Dispens
fran biotopskydd ans6ks om hos Lansstyrelsen.
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INLEDNING

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av nuvarande kyrkoverksamhet. Utformningen av
planen syftar aven till att ta hinsyn till omradets karaktir och kulturhistoriska virde.

Bakgrund och huvuddrag

Detaljplanen ir initierad av Sigtuna férsamling f6r att mojliggdra f6r en permanent placering av Olov
Hartmans studiokyrka. Studiokyrkan, ritad av arkitekt Rolf Bergh, ar ursprungligen utformad for att
vara en vandringskyrka men anvinds idag som Sigtuna forsamlings borgerliga kyrkodel dir de bland
annat forrittar begravningar. Den framtida visionen dr att kunna fortsitta med denna verksamhet samt
gora en mindre utbyggnad for att goéra byggnaden mer funktionell. Kyrkan star 1 dagsliaget pa prickmark
(far ej bebyggas), och har statt pa ett tidsbegrinsat bygglov 2012-2022. For att moéjliggora en permanent
placering behover en ny detaljplan tas fram.

Planomrédet ligger inom kvarteret Kyrkogirdet och angransar i séder till Mariakyrkan med kyrkogard.
Ett 6kat behov av begravningsplatser har med aren vuxit fram och nya gravplatser behéver tillkomma
for att méta kommande behov. Férsamlingen vill dirmed prova forutsittningarna for att utvidga
kyrkogarden och anligga begravningsplatser inom planomradet, och avser i och med detta riva den
byggnad som idag star norr om studiokyrkan. Denna byggnad anvinds i dagsliget frimst som foérrad
for Sigtuna férsamling. Byggnaden var ursprungligen uppférd som bostad och uppvisar brister 1
forhallande till dagens krav pa arbetslokaler vad giller tillganglighet och funktionalitet.

Forslagen detaljplan innebir att marken inom planomradet planliggs f6r begravningsplatser och
kyrkligt andamal vilket medger en utbyggnad av kyrkoverksamheten och en utvidgning av den befintliga
kyrkogarden kring Mariakyrkan. Begravningsplatser avses delvis anlidggas pa en liten del av den
kommunaligda fastigheten Sigtuna 2:152 i det nord6stra hérnet av planomradet. I samband med
detaljplanens antagande kommer en fastighetsreglering av mark fran Sigtuna 2:152 (Sigtuna kommun)
till Kyrkogirdet 4 (Sigtuna férsamling) att genomforas.

Planférslaget innebidr en minskning av byggritten jamfort med gillande detaljplan. I planomradets
norra del tas byggritten bort samtidigt som byggritten utokas at séder vilket mojliggdr f6r en
permanent placering av Olov Hartmans studiokyrka. Planforslaget innebir dven att skyddet av
befintliga trdd i allé mot Uppsalavigen forstarkts.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

Utredningar
En extern byggnadsantikvarie har anlitats fOr att ta fram en kulturmiljéutredning samt en antikvarisk
konsekvensbeskrivning. En dagvattenutredning har utforts av extern konsult.

Utredningarna har utgjort kunskapsunderlag och vigledning f6r kommunens utformning av
detaljplanen.

e Kulturmiljéutredning, Olov Hartmans studiokyrka
e Antikvarisk konsekvensbeskrivning
e Dagvattenutredning
e Undersokning om betydande miljépaverkan
3



Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Utifran undersékning om betydande miljépaverkan anser Samhillsbyggnadskontoret att den foreslagna
exploateringen, enligt kriterier till bilaga 4 1 MKB-f6rordningen och enligt PBL, inte kan anses utgora
en betydande miljépaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt miljébedémning, med
tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 11 § (1998:808) MB, att upprittas.

Forvaltningen bedémer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen 1 MB tillgodoses i planférslaget och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

De konsekvenser som ir kinda ur miljésynpunkt och som kan paverkas av denna planliggning
redovisas 1 denna handling.

Plandata

Planomradet dr beldget i norra delen av centrala Sigtuna stad och avgrinsas av Uppsalavigen i Ost,
Stenvretsvigen 1 norr, samt Mariakyrkan med dess kyrkogard séder om Olov Hartmans studiokyrka.
Planomradet ligger med nirhet till bland annat S:t Olof kyrkoruin, férsamlingshemmet Munken samt
fore detta brandstationen.

Marken inom planomradet dgs av Sigtuna foérsamling samt Sigtuna kommun. Olov Hartmans
studiokyrka star pa fastighet Kyrkogirdet 4. En liten del av kyrkan star pa fastighet Sigtuna 2:38. Bada
fastigheterna dgs av Sigtuna forsamling.
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Fastighetsbeteckning Agare

Kyrkogirdet 4 Sigtuna férsamling

Sigtuna 2:38 Sigtuna férsamling

Sigtuna 2:152 Sigtuna kommun

Planprocessen

Beslut om planuppdrag gavs 2018-11-19 av Sigtuna kommuns kommunstyrelse. Detaljplanen befinner
sig for nirvarande i granskningsskedet. Den firdiga detaljplanen planeras att antas av
kommunfullmiktige under andra halvaret av 2023.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
I

Har befinner
Vi 0Ss nu

Medverkande tjanstepersoner

Planférslaget har tagits fram genom samarbete med flera kompetenser fran Sigtuna kommun,
byggnadsantikvarie fran Bjerking samt dagvattenkonsult frin Sweco. Ansvariga planarkitekter for
handlingarna dr Agnes Wolter och Gerd Holgersson.



PLANFORSLAG

Overgripande gestaltningsidé

Planomradet ligger i kvarteret Kyrkogirdet och ingar i kyrkomiljén runt Mariakyrkan. Kyrkomiljén som
helhet med dess byggnader, limningar, murar och vixtlighet utgér samlad miljé med hoga
kulturhistoriska varden. Framtridande ar dven tridallén mot Uppsalavigen som ramar in omradet.

Planférslaget mojligeor f6r en forlingning av kyrkogarden och tridallén samt en permanent placering
av Olov Hartmans studiokyrka som genom en mindre tillbyggnad mot norr gérs mer funktionell.
Varsamhetsbestimmelser sikerstaller att studiokyrkans virdebirande karaktirsdrag bevaras vid
indringar av byggnaden. Byggritten i planomradets norra del tas bort och ytan planerar att istallet
nyttjas for begravningsplatser. Detta innebir att det skapas ett fritt utrymme kring studiokyrkan sa att
de karaktarsbarande aspekterna av dess arkitektur ges storre utrymme och maojlighet att upplevas.

Studiokyrkan ligger inom respektavstind till Mariakyrkan och byggritten har ett generdst avstand till
Uppsalavigen och triden som kantar gatan.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

M Omriden betecknat med "M — Begravningsplats” syftar till att mojliggora for
begravningsplatser inom kyrkans mark. PBI. 4 kap. 5 § 1 5t 3 p

R: Omriden betecknat med ”R; — Lokal for religiosa andamal” syftar till att mojliggora
for utveckling av kyrkoverksamheten. I anvindningen ingar byggnader for religiosa
indamal. Exempel pa byggnader dr kyrka, begravningskapell, synagoga eller moské.
Eftersom omgivningspaverkan dr densamma oavsett vilken religion som utovas ar
det inte lampligt att i detaljplan reglera vilken typ av byggnad som ska tillatas. I
anvindningen ingar komplement till verksamheten saisom exempelvis parkering,
servicehus eller mindre butik. PBL 4 &ap. 5 § 1 s¢3 p

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Omraden som prickats enligt beteckning syftar till att marken inte far férses med
bygenad. Begravningsplats och parkering tillats pa prickmark.

PBL. 4 kap. 11 § st 1 p.

Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhdjd pa byggnadsverk dr 26 meter 6ver angivet nollplan. Med nollplan
avses inte marknivan runt byggnaden utan geo-id:en i det h6jdsystem som
detaljplanen ar upprittad enligt, RH 2000. Nollplanet 4r med andra ord den
referensyta som angivna hojder 1 grundkartan refererar till. PBL. 4 £ap 16 §



Markens anordnande och vegetation

n Trid som omfattas av generellt biotopskydd far endast fillas om det ér sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk.

Bestimmelsen syftar till att tydliggora skyddet av trad inom biotopskyddsomride.
Vilka trid som omfattas av skyddet illustreras pa bild pa plankarta. Det generella
biotopskyddet innebar att triden ar férbjudna att skada. Rekommenderat
skyddsavstind dr 2 meter utanfor tridkronans droppzon. En arborist gor
bedémningen om tridet ér sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk.

PBL 4 kap 10 §

Varsamhetsbestammelser
k For bygganden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid dndring

Bestimmelsen syftar till att virna det kulturhistoriska virdet hos Olov Hartmans
studiokyrka. Andring av byggnader och bebyggelseomraden ska alltid goras
varsamt s att deras kulturvirden tas tillvara. Genom varsamhetsbestimmelser kan
kommunen i en detaljplan eller omradesbestimmelser tydliggora vad
varsamhetskravet innebir for det aktuella omradet. Fér byggnad forsedd med
beteckningen k i detaljplan giller att det ar en kulturhistoriskt virdefull byggnad
som ska bibehilla sin karaktir med avseende pa visentliga virdebarande
karaktirsdrag och virden. Dessa karaktirsdrag och virden specificeras i kapitel
Forutsittningar under rabrik Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Detta kan exempelvis
innebira att om fonster behéver bytas ut sd ska det ersittas med fonster som ar
lika de ursprungliga i avseende pa form, indelning och material

PBL. 4 kap § 16 1 5t 2 p,

Andrad lovplikt

e Marklov krivs dven for fillning av trid med stamomfing >30 cm vid ca
1.5 m hojd fran marken.

Bestimmelsen syftar till att virna om stadens lummighet, vilket ar ett virdebirande
karaktirsdrag for stadens riksintresse och kulturmiljé. Vid ansokan om marklov
for fillning av trid goér bygg- och miljénimnden en bedomning avseende om
tridet ar karaktirsskapande eller ej. Viktiga parametrar dr om tridet syns fran
allmint gaturum, om det ér tydligt synligt fran Malaren samt tradets
kulturhistoriska betydelse. En arborist gor bedémningen om tradet ar sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk. 4 gap. 15 § 1 5¢ 3 p.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dagen som detaljplanen vinner laga kraft.

Upplysning

Trid med r6d markering enligt illustration pa plankarta omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap.
11 § Miljobalken vilket innebdr att de dr f6rbjudna att skada. Dispens fran biotopskydd anséks om hos
Linsstyrelsen.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark. Fragan om allmin platsmark édr darav inte aktuell.

Ansvarsfordelning for genomférande
I tabellen nedan redogérs for vilken part som ansvarar f6r vilken del av detaljplanens genomforande
och finansiering.

Atgird Utfors av Finansieras av
Planarbetet Sigtuna kommun Sigtuna férsamling
Exploateringsforberedande Sigtuna férsamling Sigtuna férsamling
atgdrder t.ex. utredningar
Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten Sigtuna férsamling
utfér. Sigtuna kommun
ansOker
Rvartersmartk Sigtuna férsamling Sigtuna férsamling
Ledningsratt Lantmiterimyndigheten Sigtuna Vatten &

utfor. Sigtuna Vatten & Renhallning, SIVAB
Renhillning, SIVAB,
ans6ker

Avtal

Planavtal

Planavtal har triffats mellan Sigtuna kommun och Svenska kyrkan Sigtuna (Sigtuna férsamling) for att
reglera ansvaret och kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Sigtuna férsamling bekostar samtliga
samhillsbyggnadskontorets utférda arbeten i samband med framtagandet av detaljplanen och
tillhérande utredningar.

Exploateringsavtal

Samtliga kostnader for planens genomférande bekostas av Sigtuna férsamling. Ett exploateringsavtal
ska upprittas mellan Sigtuna kommun och Sigtuna férsamling med syfte att reglera detaljplanens
genomférande. Avtalet reglerar ansvar for och finansiering av markéverlatelse, anskan om
fastighetsreglering, anldggande av kvartersmark, eventuell ledningsflytt samt anpassning mot allmin
platsmark. Exploateringsavtalet reglerar dven betalningsskyldigheter vid hindelse av dsamkad skada pa
trid och vite kopplat till otillaten etablering pa kommunens mark.

De omraden som avses for Overlatelse redovisas pa bild under rubrik Fastighetsregleringar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsregleringar
Detaljplanen utgor underlag f6r de fastighetsrittsliga atgarder som krivs for detaljplanens
genomforande. Den mark som ar kvartersmark for kyrkodndamal och dgs av Sigtuna kommun kommer

8



genom fastighetsreglering att 6verlatas mot en ersittning. Detta foreslas ske i enlighet med
nedanliggande illustration. Samtliga lantmiterikostnader bekostas av Sigtuna férsamling.

Kyrkogardet \

s
2]
@ Lantméteriet Geodatasamverkan N ‘ r__: - -
1:500
Konsekvenser
Fastighet Konsekvenser
Sigtuna 2:152 Kvartersmark minskas med cirka 120 kvm i och
med fastighetsreglering.
Kyrkogdrdet 4 Kvartersmark utékas med cirka 120 kvm i och
med fastighetsreglering.

Servitut, ledningsratter och nyttjanderattsavtal
Det finns idag inga servitut, ledningsritter eller nyttjanderittsavtal inom planomradet.

For befintliga VA-ledningar pa fastigheten Sigtuna 2:38 dr Sigtuna Vatten & Renhillning (SIVAB) och
Sigtuna férsamling Gverens om att géra en ansdkan om att bilda ledningsritt till f6rman f6r SIVAB for
befintliga kommunala VA-ledningar inom Sigtuna 2:38 och fér ny dagvattenservis inom Sigtuna 2:38.

Skanova har idag ledning pa norra delen av planomradet, 6ver kommunens fastighet Sigtuna 2:152.
Dialog behéver féras om huruvida rittighet ska upplatas eller ledning flyttas; oavsett vilket alternativ
som viljs sa dr Sigtuna férsamling ansvarig for finansiering av 16sningen.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Det finns idag inga gemensamhetsanliggningar, samfilligheter eller samfillda vigar inom planomradet.
Det beh6vs inte heller nagra for att kunna genomféra detaljplanen.



Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA, vilket innebir att Sigtuna Vatten &
Renhallning AB, SIVAB, dr huvudman for vatten och avlopp. Byggnaden norr om studiokyrkan ar
ansluten till det kommunala dricks- och spillvattennitet.

For dricks- och spillvatten finns en befintlig férbindelsepunkt som kan anvindas f6r den planerade
bebyggelsen (studiokyrkan med planerad tillbyggnad). For dagvatten behéver en ny servis byggas ut
inom Sigtuna 2:38 och anslutas till den befintliga dagvattenledningen.

Tekniska atgarder
Tekniska utredningar som krivs infor planering och genomforande ansvarar Sigtuna férsamling for.

Vattenfall Eldistribution AB har idag elnitsanlaggningar inom planomréidet i form av markkabel och
kabelskap. Vid rivning eller ombyggnation kan elnitsanldggningarna behova flyttas. Flytt utfors av
Vattenfall Eldistribution. Sigtuna férsamling star f6r samtliga kostnader férknippade med ledningsflytt
inklusive projekteringskostnader.

Anmalan och tillstand

Fornlamningar

For att skydda stadens arkeologiska limningar mot otillitna ingrepp ar hela innerstaden en skyddad
fornlimning, RAA Sigtuna 195:1, hela planomridet ligger inom omridet. Omridet utgors av de spar
som langvarig bebyggelse limnar i marken, t ex kan husgrunder och grander tydligt skonjas vid
utgravningar.

Alla fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen och far inte skadas. Att griva inom
fornlimningsomradet ir tillstindspliktigt. Om ett ingrepp i marken skall géras maste forst tillstind
inhdmtas fran linsstyrelsen.

Tillstandsplikt enligt kulturmiljélagen

En utvidgning av begravningsplatsen ir tillstindspliktigt hos Linsstyrelsen i enlighet med
bestimmelserna 1 4 kap. 13 § kulturmiljélagen. Efter genomférd utvidgning kommer det aktuella
planomradet att betraktas som del av den befintliga begravningsplatsen, vilket medfor att byggnaderna
inom planomradet kommer att omfattas av 4 kap. 13 § kulturmiljélagen. Detta betyder 1 sin tur att
tillstand hos Lansstyrelsen krivs for uppforande, vasentlig dndring eller rivning av byggnad pa omridet
liksom for dndring av vegetationen.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Sigtuna férsamling ansvarar f6r utbyggnad av kvartersmark.

Lantmaiteriforrittning behovs for fastighetsreglering av mark fran Sigtuna Sigtuna 2:152 som dgs av
Sigtuna kommun, till Sigtuna Kyrkogirdet 4 som édgs av Sigtuna férsamling. Kostnaden f6r de
lantmateriférrattningar som kravs f6r detaljplanens genomférande bekostas av fastighetsagaren till
Kyrkogirdet 4.

Avgifter

Genomforandet av detaljplanen innebir inga kostnader f6r kommunen. Ett plankostnadsavtal har
tecknats mellan exploatéren och kommunen vilket innebir att exploatéren bekostar framtagandet av
detaljplanen.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov, rivningslov och bygganmilan enligt gillande taxa.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken (Naturresurslagen
2 kap. 6 §). Riksintresset har bendmningen Sigtuna stad [AB 65]. Det aktuella omradet strax norr om
Mariakyrkan omnimns inte i beskrivningen av riksintresset. Omradet lag dnda in pa 1960-1970-talet
utanfor den sammanhingande stadsbebyggelsen. Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r en
utveckling av nuvarande kyrkoverksamhet. Utformningen av planen syftar daven till att ta hansyn till
omradets karaktir och kulturhistoriska virde. Detaljplanen bedéms inte medféra nagra negativa
konsekvenser for platsens kulturhistoriska varde och bedoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Milaren med 6ar och strandomraden ér utpekat som riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt
4 kap miljobalken. Mé6jligheter till rekreation inom omradet bedéms inte paverka riksintresset Milaren
med 6ar och strandomradens kiarnvirden eller ge betydande paverkan pa det rorliga friluftslivet 1 stort.

Bedomning av miljdpaverkan

I enlighet med 6 kap 6 § miljobalken ska kommunen identifiera omstindigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan hos planer och program. De konsekvenser som dr kinda ur miljésynpunkt
och som kan paverkas av denna planliggning redovisas i denna handling. Nedan sammanfattas de
grova dragen.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r en utveckling av nuvarande kyrkoverksamhet.
Utformningen av planen syftar dven till att ta hansyn till omradets karaktir och kulturhistoriska virde.
Gronstrukturen inom planomradet bidrar till biologisk méangfald och en god dagvattenhantering.

Det finns ingenting 1 detaljplaneforslaget som talar f6r betydande miljépaverkan. Sammanfattningsvis
bedémer samhallsbyggnadskontoret att den foreslagna detaljplanen inte kan anses utgéra en betydande
miljopaverkan.

Hallbarhetsbeddmning
Ekologisk hallbarhet

Miljdmalen

Miljémalssystemet bestir av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal inom
omradena avfall, biologisk méangfald, farliga amnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat.
Sveriges miljomal dr det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala
hallbarhetsmalen. Aktuell detaljplan svarar frimst mot malet God bebyged milj6é med dess tio
preciseringar som regeringen har faststillt. Detaljplanen med dess bestimmelser bedéms vara forenlig
med de tio preciseringarna.

Miljokvalitetsnormer
Gillande miljokvalitetsnormer som bedoms vara aktuella f6r omradet ar de som galler f6r utomhusluft
och dagvatten.

Vatten

Recipient for dagvatten ir vattenforekomsten Milaren-Skarven (SE661108-160736). Milaren-Skarvens
ekologiska status ar mattlig och kemisk status uppnar inte god kvalitet. Miljokvalitetsnormen anger att
Milaren-Skarven ska uppna god ekologisk status ar 2033.

En dagvattenutredning f6r omradet har upprittats av Sweco. I utredningen redovisas systemlosning f6r
dagvattenhantering och renings- och férdrojningsatgarder. Med foreslagen dagvattenhantering minskar
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bade féroreningshalterna i dagvattnet och féroreningsbelastningen till recipienten. Detaljplanen
bedéms inte férsvara mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna i Malaren-Skarven.

De féreslagna renings- och férdréjningsatgirderna beskrivs under rubrik Dagpatten i kapitel
Forutséittningar.

I samband med rivning av byggnaden norr om studiokyrkan, Permanska villan (uppférd 1956),
foreligger viss risk for spridning av PCB da byggnader uppférda mellan 1956 och 1973 kan innehalla
PCB i fogskum eller golv. For att undvika spridning och ett dventyrande av MKN pa grund av detta ska
erforderliga sikerhetsatgirder vidtas.

Enligt Forordning (2007:19) om PCB m.m. finns en undersokningsplikt av misstinkta byggnader och
utrustning, samt krav pa bortskaffande av PCB-haltigt avfall. Se dven Avfallsforordning (2020:674).

Luft

Inom kommunen finns inga platser dir miljokvalitetsnormer f6r luft eller partiklar 6verskrids idag eller
forvintas géra som en konsekvens av kommunens planerare bebyggelse. Omradet ligger omgivet av
gronska och trid som tar upp partikelutslipp fran fordonstrafik i niromradet, varfor
luftféroreningshalterna dr laga. Trafikmangderna som passerar omradet dr forhallandevis laga.
Foreslagen detaljplan bedoms inte paverka miljékvalitetsnormen f6r luft och att den kan fortsitta foljas.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

I planarbetet har inte barn sjilva givits mojlighet att framf6ra sina asikter. Barns intressen har bevakats
under arbetet. Detaljplanens utformning bevarar och fraimjar den grona utemiljon och anvindandet av
omradet som en milj6 dir virden som respekt, minnen och kinslor kan rymmas vilket kan ha en
hilsofrimjande potential f6r barn och unga. Samhillsbyggnadskontorets bedomning dr att inga barn
har diskriminerats av beslutet.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Sigtuna kommun (2022) ingar planomradet i omrade f6r sammanhingande
bostadsbebyggelse. Planeringsinriktningen for Sigtuna stadskirna ska vara 1 huvudsak bevarande, men
en varsam utveckling kan 1 vissa fall ske under férutsittning av att befintliga virden inte dventyras. I
tidigare 6versiktsplan fran 2014 anges att Sigtuna kommuns kulturmiljé ska bevaras och utvecklas.
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g 2 P

Sigtuna '\
stadsangar
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Markanvindningskarta for Sigtuna stad (2022). Gul: sammanhéngande bostadsbebyggelse; 1 jusrod: mangfuntionell bebyggelse; Gron: natur och
Sriluftstivy Rod linje: Rollektivtrafikstrik.

Regionala och mellankommunala intressen
I RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen, anges att Sigtuna stad ar inom
bebyggelsestruketur for primdrt bebyggelseldagen.
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ina

Bebyggelsestrnktur och gronstruktur i RUFS 2050 berorande Sigtuna stad. Orange: primdirt bebyggelselage. Gult: sekunddrt bebyggelseldge.
Morkgront: Gron virdekdrna i gron kil. 1jusgron: Grin kil.

Detaljplaner
For omradet giller i dagsliget féljande detaljplaner:

C98

Detaljplan for fastigheten Kyrkogérdet nr 4 och del av Sigtuna 2:152 upprittades ar 1993 och omfattar
torutom fastighet Kyrkogirdet 4 dven en liten del av den i dagsliget kommunaldgda
fastigheten Sigtuna 2:152.

Planomradet omfattas av BKy — Bostidder och kyrkligt andamal. Hogsta vaningstal édr ett och
huvudbyggnad far inte uppforas till stérre hojd dn 4.5 meter. Gardsbyggnad far inte uppforas
till storre hojd dn 2.5 meter. Storsta tillitna byggnadsarea ar 200 kvm och minsta tomtstorlek
ar 800 kvm.

Enligt befintlig detaljplan star Olov Hartmans studiokyrka till stérsta del pa prickmark (far ej
bebyggas).

C23

Gallande detaljplan for fastighet Sigtuna 2:38 “Firslag #ill dndring av stadsplanen for kvarteren
Brasan, St.Lars, Handelsmannen, Kyrkogérdet, Kyrkolunden och Munken m.m.” upprittades 1950 och
medger Ky — kyrkligt andamal f6r den del som ber6rs av forslag till ny detaljplan.

Vid laga kraft kommer den nu foreslagna detaljplanen f6r omradet att slicka ut och ersitta hela
detaljplan C98 samt liten del av detaljplan C23.
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Detaljplan for fastigheten Kyrkogérdet nr 4 och del av Sigtuna 2:152, DPL C98.
Rad markering visar bur det nya planforslaget forhaller sig till dem géllande detaljplanen.

FORSLAG  TILL
R ANDRING AV STADSPLANEN FUR KVARTEREN
i b/ | )\ : b BRASAN, ST.LARS, HANDELSMANNEN
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Forslag 1ill andring av stadsplanen for kvarteren Brasan, St.Lars, Handelsmannen, Kyrkogdirdet,
Kyrkolunden och Munken m.m. DPL. C23
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Bevarande- och fornyelseplan for Sigtuna stad

Bevarande- och fornyelseplan for Sigtuna stad syftar till att vara ett stod for fastighetsdgare, invanare
och kommunens nimnder och tjansteman, i friga om att bevara och utveckla Sigtuna stads
kulturmiljévirden pa bista sitt idag och for framtiden. Planen beskriver kulturmiljévirden och
innehaller riktlinjer vid eventuell restaurering samt om- och nybyggnation. Planen fungerar som
underlag vid kommunens myndighetsutévning sisom bygglovhantering, férhandsbesked och
upprittande av detaljplaner.

Bevarande och fornyelseplanen redogor for att i de kvarter som gransar direkt mot Mariakyrkan,
kyrkogarden och S:t Olofs kyrkoruin ska sirskild hidnsyn tas till omradets kulturhistoriska karaktir och
virde. Kvarteren norr om Mariakyrkan bor endast kompletteras med bebyggelse som ir indragen minst
6-7 meter fran Uppsalavigen. Detaljplanen har tagit hinsyn till detta.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen tog 2018-11-19 beslut om planuppdrag f6r bebyggelse med kyrkligt dndamal
omfattande fastighet Kyrkogirdet 4 och Sigtuna 2:38.

Olov Hartmans studiokyrka stod tidigare i Til intill férskolan Munkebo. Kyrkan har fran 2012 fram till
22 oktober 2022 statt pa ett tidsbegrinsat bygglov pa Kyrkogirdet 4.

Platsanalys

Sigtuna stad grundades kring dr 970, 1 brytningsskedet mellan vikingatid och medeltid, och ar dirmed
Sveriges éldsta stad som fortfarande dr 1 bruk. Stora delar av staden ér utsedd till riksintresse for
kulturmiljévarden (AB 65 Sigtuna stad). Planomradet ar beldget 1 norra delen av centrala Sigtuna stad
och angrinsas av Uppsalavigen i 6st, Stenvretsvigen 1 norr, samt Mariakyrkan med dess kyrkogard
séder om Olov Hartmans studiokyrka. Planomradet ligger 1 narheten till bland annat S:t Olof
kyrkoruin, férsamlingshemmet Munken samt fore detta brandstationen.

Bebyggelse
Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva byggnader, Olov Hartmans studiokyrka och Permanska villan. Sigtuna
forsamling avser att riva Permanska villan och uppféra en mindre tillbyggnad till studiokyrkan for att
gbra denna mer funktionell. En kulturmiljéutredning f6r studiokyrkan samt en kompletterande
antikvarisk konsekvensbeskrivning fér Permanska villan har tagits fram av Bjerking.
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Olov Hartmans studiokyrka

Olov Hartmans studiokyrka

Olov Hartmans studiokyrka dr ursprungligen en vandringskyrka som ritades av arkitekten Rolf Bergh.
Vandringskyrkan var delvis ett svar pa den kritik som framférdes fran en del hall i Svenska kyrkan och
som handlade om att manga av de nya kyrkorna var f6r stora och dyra. Vidare framférdes det krav fran
kyrkan i de storre expanderande stiderna pa mindre distriktskyrkor i de nya bostadsomradena.

Studiokyrkan var tinkt som typmodell f6r en vandringskyrka, dvs. en kyrkobyggnad som var avsedd att
snabbt och enkelt kunna byggas upp och plockas ned vid behov for att flyttas till en ny plats.
Byggnaden dr utformad i trd och togs 1 bruk ar 1966, da placerad pa Sigtunastiftelsens mark i kvarteret
Nunnan i centrala Sigtuna stad. Kyrkan skinktes av Olov Hartman till Sigtuna férsamling ar 1979 och
invigdes samma r pa Tilomradet. Ar 2012 flyttades kyrkan till Kyrkogirdet dir den star idag och
invigdes pa platsen ar 2014. Byggnaden fungerar idag som férsamlingens borgerliga kyrkodel dir de
bland annat férrittar begravningar.

Beskrivning av knlturhistoriskt vérde

Olov Hartmans studiokyrka har genom sin arkitektur- och kyrkohistoria ett vasentligt kulturhistoriskt
virde. Byggnaden utgbr en symbol f6r 1960-talets liturgiska férnyelse som har haft en avgérande
betydelse for hur kyrkorum sedan dess har planerats och méblerats. Arkitekt Rolf Bergh riknas bland
de mer framstaende kyrkoarkitekterna i Sverige under 1900-talets andra hilft. I samband med flytt och
ateruppbyggnad av kyrkan har en stor del av byggnadsmaterialet i den ursprungliga byggnaden bytts ut.
Viktiga karaktdrsdrag har dock bevarats och det dr av vikt att dessa tas tillvara vid framtida dndringar
for att bevara byggnadens virden. Lésa inventarier som altare och ljuskrona med mera hér till den
ursprungliga inredningen vilket bidrar till byggnadens kulturhistoriska virde.

Byggnaden bedéms motsvara kraven f6r 8:13 1 PBL, vilket innebir att den bedéms vara sirskilt
virdefull ur kulturmiljésynpunkt och ej far férvanskas.

Vdrdebérande karaktirsdrag

e Volym: Kyrkan har en symmetrisk uppbyggnad dir héjd och bredd dr desamma - 10 meter.
Taket karakteriseras av sin pyramidform och det krénande smideskorset. Vid dndring av
byggnaden dr det av stor vikt att takform och kyrkans huvudvolym ir fortsatt tydligt avldsbar
och bibehiller sin symmetri.

e Fasader: Fasaderna har en prigel av prefabricerade viggelement och karakteriseras av liggande
fonsterband och vaningshéga smala hérnfonster. For bibehéllen karaktir bor fonster till form,
indelning, proportioner, kulér och material vid dndring utforas lika ursprungliga. Tak bor till
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material och kul6r utforas likt ursprunglig vision. Bygenadens exteriér och interiér har en enkel,
sparsam dekor vilket dr 1 linje med ursprunglig arkitektonisk vision.

Permanska villan

Permanska villan

Permanska villan uppfordes 1956 av vaktmaistaren vid Sigtunaskolan Oskar Karlsson efter ritningar fran
1956 signerade A Ericsson, Uppsala. Sigtuna férsamling képte huset 1987 och 1991 s6kte man bygglov
for dndrad anvindning fran bostad till personalutrymme for kyrkogardspersonalen. Huset var fran
borjan inrett med tva bostadsligenheter, en pa tre rum och koék och en pa ett rum och kék. Det har
sedan dess anvints som personalutrymme av Sigtuna forsamling.

Permanska villan dr en mycket typisk representant for sin tids smahus- och villabyggande. Byggnaden ir
uppford i ett plan pa en betongkillare med murade fasaderna i1 gulbrint tegel och ett putsat burksprak
mot Oster. Huset har ett flackt sadeltak tickt med tegelpannor. Byggnadens interiér och exterior ar
mycket valbevarade 1 ursprungligt skick.

Sasom vilbevarad och orérd representant for sin tids smahus- och villabyggande har byggnaden ett
visst byggnadshistoriskt virde; byggnaden berittar om sin tids byggnadsteknik, praktiska krav, estetiska
ideal, funktioner och anvindning. Dock ar Permanska villan inte pa nagot sitt unik, det byggdes
tusentals villor av detta slag pa 1950-talet. Byggnaden ir inte heller beldget inom nagot av riksintressets
kirnomraden. Dirfor gér kommunen bedémningen att en rivning av Permanska villan inte medf6r
nagra negativa konsekvenser fér omradets kulturhistoriska virde.

Natur och kultur

Kulturminnen
For att skydda stadens arkeologiska limningar mot otillitna ingrepp ar hela innerstaden en skyddad
fornlimning, RAA Sigtuna 195:1, dven kallad “svarta jorden”. Planomradet ligger inom Svarta jorden.

Infor anliggandet av grunden till studiokyrkan pa dess nuvarande plats utférdes ar 2013 en arkeologisk
forundersokning i form av schaktkontroll. Enstaka skirvor av keramik hittades i schakten, en skirva av
medeltida stengods samt rorgods av 1700-talstyp. Vidare patriffades en trasig puns (ett spetsigt metall-
verktyg som anvinds till utskdrningar, tex ciseleringoch gravyr) och enstaka mindre manniskoben,
sannolikt fran nirliggande kyrkogard.

Inom omradet finns inga registrerade fornlimningar enligt Riksantikvarieimbetet.

Alla fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljlagen och far inte skadas. Fornlimningsskyddet ar en
viktig utgangspunkt vid planering och byggande. Den som avser att bygga maste ta reda pa om
atgirderna berér nagon fornlimning. Om ett ingrepp i marken skall géras maste forst tillstaind inhdmtas
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fran lansstyrelsen. Att griva inom fornlamningsomradet ar tillstandspliktigt och féranleder alltid en
arkeologisk undersokning. Pa vissa héll inom svarta jorden kan kulturlagren komma forst flera
decimeter ned i marken, om det ligger fyllnadslager pa, men pa andra hall kan de komma redan vid 5-10
centimeter. Man vet aldrig pa férhand hur det ser ut pa ena eller andra platsen i staden. Kostnaderna
tor arkeologiska undersékningar belastar generellt uppdragsgivaren, det vill sidga i praktiken
fastighetsagaren.

Naturvarden
Inom planomradet finns buskar och aldre frukttrid som bidrar till biologisk mangfald och halsosamt
mikroklimat.

Detaljplanen ger ett bra skydd for trid inom planomradet; dels genom bestimmelse om dndrad lovplikt
— krav pa marklov for fillning av trid med stamomfang >30 cm vid ca 1,5 meters hojd — dels genom
bestimmelse om att trid i allé mot Uppsalavigen inte far fillas av annat skil dn sikerhetsskal eller
sjukdom.

En bedémning av triden pa och i anslutning till planomradet har gjorts genom platsbesck. De
rédmarkerade triden i bilden nedan utgdr en forlingning av den tridrad (allé) som redan inramar den
gamla kyrkogéarden, dven dessa dr markerade i rott. Allén skapar en viktig, redan befintlig forlingning av
upplevelsen av kyrkogarden.

Kommunen bedémer att samtliga ovan nimnda trid i allé mot Uppsalavigen ir av sadant virde att de
omfattas av de generella biotopskyddsbestimmelserna i 7 kap. 11 § miljobalken och dirmed ar
forbjudna att skada. Genom bestimmelserna i1 planen menar kommunen att detaljplanen har anpassats
sa att risk for skada pa triden minimeras.

De gula punkterna ar bjorkar som inte berors av generellt biotopskydd. Om triden fills bor de
kompenseras med att plantera nya inhemska 16vtrad pa eller i1 anslutning till omradet.

De blda punkterna ar trid som ar virdefulla da de ar dldre och stora trad som indirekt ramar in
omradet. Det dr dock trid som vid bedémning inte star pa den aktuella fastigheten vilket gor att de inte
inkluderas i denna plan. Dock bor triden beaktas och tas hinsyn till vid eventuella planer i direkt
anslutning till triden bade i planerings- och genomférandefasen sé att de inte skadas (bade under och
ovan mark).
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Vrden pa tréid inom och i anslutning till planomridet.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Sveriges geologiska undersokning (SGU) kategoriserar omradets jordart som glacial lera. Marken har lig
genomslipplighet vilket gér det svarare for dagvatten att infiltrera till djupare jordlager

AN

&
Utdrag nr SGUs jordartskarta, 2018. Planomridet bestir av glacial lera (gul firg).
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Dagvatten
Befintliga dagvattenledningar leder ut i Milaren. Det finns en befintlig dagvattenledning séder om
planomradet.

Sigtuna kommun har via Oxunda Vattensamverkan antagit en dagvattenpolicy dar det framgar att
planerad exploatering inte far férsvara forutsittningen att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) 1 aktuell
recipient. Dagvattnet som uppstar pa fastigheten ska renas och férdréjas inom fastigheten innan det
slipps ut till det allmdnna dagvattennitet.

I enlighet med Sigtuna kommuns kravspecifikation f6r dagvattenutredningar sa ska dagvattenatgirder
utformas sa att floden och féroreningar inom utredningsomradet inte ska 6ka jimfért med oexploaterat
scenario. Detta dr det krav som kommunen normalt stéller vid nya exploateringar, och samma krav
stills vid planliggning av redan exploaterade omraden som saknar tillricklig dagvattenhantering.

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram av Sweco. Den planerade anvindningen av
planomradet som kyrkogird med grusgingar och mycket vixtlighet innebir en forbittring av
forutsittningarna for dagvattenhantering jaimfort med idag genom en minskad mingd takyta och
héardgjord yta. De dagvattenadtgirder som foreslas ar:

- avledning och rening av dagvatten i ett infiltrationsstrak — placerat i planomradet 6stra del
parallellt med Uppsalavigen

- fordrojning av dagvatten i ett kassettmagasin (8 kubikmeter) — magasinet ansluts till befintlig
dagvattenledning séder om planomradet.

- rening av drineringsvatten fran kistgravar genom anlidggande av markbaddar. Utformning
utreds i genomférandeskedet

Med féreslagen dagvattenhantering minskar bade féroreningshalterna i dagvattnet och
fororeningsbelastningen till recipienten. Detaljplanen bedéms inte férsvara mojligheten av att félja
miljokvalitetsnormerna i Milaren-Skarven.

Strickningen pd infiltrationsstraket behdver anpassas till befintliga och framtida trid i allé mot
Uppsalavigen si att skada inte uppkommer vid anliggande eller underhallsarbeten.

Allmant
I—' Plangréns
B i

Markbédd scenario 2
Atgardsforslag 2
Atgédrd

Avséttningsmagasin

777 nfitrationsstrak

Markanvandning

Begravningsplats
Grusvdg

Grényta

Takyta

Urklipp ur dagvattenutredningen. Figuren redovisar schematiskt foreslagna dtgirder for dagvattenhantering. Infiltrationsstrakets strackning och
placering av magasin behover anpassas till skyddsavstand till befintliga och framtida allétrad mot Uppsalavéigen.
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Skyfallshantering

Planomradet lutar fran nordvist mot sydost med nivéer pa mellan +17,5 och +14 m lings
planomradets granser. Det finns en ligpunkt norr om Permanska villan, vilket dr en garageinfart till
killarplan. Sigtuna férsamling avser att riva Permanska villan i och med vilket ligpunkten kommer
forsvinna.

Urklipp nr dagvattenutredningen. Figuren (SCALGO 2023) visar terring och ytliga avrinningsvigar (bla linjer) samt deras flidesriktning (lila
pilar) in till, inom och ut fran planomridet. Ingen lagpunkt, forutom garagenedfart till Permanska villan, finns inom planomradet.
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Kommunens skyfallskartering. Har illustreras effekterna av ett s.. hundradrsregn, ett kraftigt skyfall som statistiskt sett bara kommer vart
hundrade dr. Fignren visar berifknade maximala fliden (m3/m/ s), pilarna visar riktningen som vattenflidena tar. Klimatfaktor 1,25.
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Kommunens skyfallskartering. Beriknade maximala vattendjup (m) for ett s.k. bundradrsregn. Klimatfaktor 1,25.
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Enligt skyfallskartering framtagen av Sigtuna kommun finns det vid hundraarsregn risk for stiende
vatten upp till 20 cm 1 sydvistra delen av planomradet, vister om studiokyrkan och Permanska villan.
Genom hojdunderlaget framgar dock att ingen lagpunkt finns 1 detta lige och man ser hur flédet rinner
vidare soderut. I dagvattenutredningen konstateras att det ar ett mycket begrinsat omrade som har ytlig
avrinning mot ytan vister om byggnaderna vilket innebir att 6versvimningsriskerna for byggnaderna dr
begrinsade.

Vid ett 100-arsregn passerar ett stort skyfallsflode 6ster om planomradet lings Uppsalavigen. Det ér
viktigt att inte anlidgga ndgot som kan ta skada av flodet (t.ex. gravstenar) och att inte leda in flédet 1
planomridet. En buffertzon mellan Uppsalavigen och infiltrationsstrik/gravstenar dr dirfor 6nskvird.
Genom detaljplanens planbestimmelser om prickmark samt skydd av de befintliga allétriden sikerstills
buffertzon mot skyfallsfléden i planomradets Ostra grins.

Gillande framkomlighet for utryckningsfordon sa dr de maximala vattennivier huvudsakligen under 30
cm pa vigarna vilket innebar att utryckningsfordon kan ta sig fram till planomradet. Framkomligheten
sikerstills ytterligare genom att det dven gar att na omradet fran vigar nordvist om planomradet.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
Lingst med Uppsalavigen oster om planomradet gar en gang- och cykelviag. Norra och vistra delen av
planomradet dr omgivet av gator avsedda f6r blandtrafik.

Tillganglighet
Planomradet dr mestadels plant men omfattas av grusade gangar vilket kan innebara vissa utmaningar
ur tillganglighetssynpunkt.

Parkering och angoring
Planomradets norra del kan angéras via bil. Parkeringsplatser f6r besékare till platsen finns vid
intilliggande fastighet vister om planomradet och angors fran Olofsgatan.
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2 Lantmaterict Geadatasamverkan

Kollektivtrafik

Inom promenadavstand finns Busstorget dir bussar mot exempelvis Mirsta avgar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA, vilket innebdr att Sigtuna kommun édr
huvudman f6r vatten och avlopp.

Avfall
Avfall himtas av Sigtuna vatten och renhallning (SIVAB) vid fastighet.

Risker och storningar

Buller

Trafikbuller och flygbuller
Planomradet utsitts for mattligt trafikbuller fran bilar idag. Omradet omfattas inte av flygbuller fran
Arlanda.

Flyghinder

Planomradet ligger inom paverkansomrade for procedurhinderytor. Enligt Riksintresseprecisering for
Stockholm Arlanda Airport (2021) dr den hogsta tillatna hojden f6r byggnader/objekt inom omradet
100 meter 6ver O-planet (RH2000).

Planférslaget medger inte en utokad byggritt utan bekriftar endast befintlig placering av
kyrkobyggnaden. Byggritten i planen har en hégsta nockhéjd pa 26 meter 6ver angivet O-plan
(RH2000). Med anledning av byggrittens begrinsade omfattning bedéms planférslaget inte utgora en
paverkan pa luftfarten varfér en flyghinderanalys ej 4r genomford.
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Raddningstjanst

Raddningstjansten har datkomst till kvarteret, se utsnitt ur karta hamtad ur Bevarande- och fornyelseplan for
Sigtuna stad. Kartan baseras pa insatsplanen som Attunda brandkar utarbetade 2017 £6r de centrala
delarna av Sigtuna.

Den grona gatustrickningen Oster om planomriaden (Uppsalavigen) bedoms som bred vig dar det ar
limpligt att placera fordon och som ska héllas kérbar. Svart cirkel markerar planomradet.

Studiokyrkan dr i en vaning och utrymning kriver inte riddningstjanstens medverkan utan kan ske via
dorrar och fonster direkt ut 1 det fria.

Utryckningsvigar for brandkdr i centrala staden

AT

Enligt SGU:s kartliggning finns férutsittningar for skred i finkornig jordart nordvistra delen av
planomradet. Det betyder att jordarten 1 kombination med en viss marklutning gor att det kan finnas
risk for jordskred. Kartliggningen ar datorbaserad och siger ingenting om sannolikheten att ett skred
intriffar. Kartliggningen pekar ut denna risk for stora delar av Sveriges bebyggda milj6.

Pa den del av planomradet dir det enligt SGU:s kartldggning finns risk for skred star idag en byggnad,
Permanska villan, som avses rivas. Detaljplanen innebir att marken planlaggs sa att byggnadsverk ej far
uppforas inom detta omrade (prickmark).

Marknivan pa planomradet ar svagt sluttande at sydost. Planomradet ligger inte 1 nirhet till vattendrag
eller Milaren. Befintliga byggnader inom omrédet ar vilbevarade utan synliga sattningar. Med hinsyn
till dessa forhallanden bedéms risk for skred och ras inom omradet som liten, vid planerad
markanvindning. Eventuella framtida storre forindringar av marknivaer sisom utférande av djupa
schakter eller stora utfyllnader behéver kontrolleras ur stabilitetssynpunkt.
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Enligt SGU:s kartmodellering kan det finnas risk for skred i nordvéstra delen av planomridet.

Fororenad mark

Omradet ér ej klassificerad som potentiellt férorenat omrade enligt Lansstyrelsens webbkarta 6ver
potentiellt férorenade omraden. Markradon ir klassificerad som lag enligt Sveriges geologiska institut.
Inga sirskilda skyddsatgirder avseende befintlig jord bedéms behéva vidtas 1 samband med byggnation
pa platsen.
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Sigtuna , )
kommun Detaljplan for

Kyrkogardet 4
omfattande fastigheterna Kyrkogardet 4, del av

Sigtuna 2:152 och del av Sigtuna 2:38, i Sigtuna
stad, Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling
GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplanen har varit utsind f6r granskning frin den 14 juni till och med den 28 juni 2023.
Linsstyrelsen begirde férlingd svarstid till och med 12 juli vilket beviljades. Handlingarna har
under denna tid funnits pa den digitala anslagstavlan i kommunhusets entréhall, S6dergatan 20 i
Mirsta, samt uppsatta pa forsamlingsgarden Munken i Sigtuna stad. Planhandlingarna har dven
visats pa www.sigtuna.se/detaljplaner.

LASANVISNING

Granskningsutlatandet innehaller en sammanstillning av inkomna synpunkter under
granskningsperioden, en redovisning av kommunens stillningstaganden och férslag med
anledning av synpunkterna, samt en redovisning av samtliga ej tillgodosedda synpunkter som
inkommit under nagon av detaljplanens tva remisstider.

Yttranden 4ar redovisade 1 normal text och kommunens svar ar redovisad i kursiv text.
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INKOMNA YTTRANDEN

Skriftliga yttranden har under granskningstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande utan

Yttrande med

Sakigare enligt

Synpunkter som

erinran synpunkter fastighetsidgar- ¢j tillgodosetts
forteckning

1. Linsstyrelsen X

2. Lantmiteriet <

3. Sigtuna Vatten & Renhillning <

4. Trafikverket <

5. Sakigare 1, privatperson < <
6. Sakigare 2, privatperson < <
7. Region Stockholm <

8. Svenska kraftnit <

9. Norrvatten X

10. E.ON Energiinfrastruktur AB <

11. Swedavia <

12.  Hyresgistféreningen <

13.  Stockholms exergi <

14. Begravningsombud Sigtuna <

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Inkomna yttranden kan ldsas i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har utgatt fran innehéllet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget utifran vara ingripandegrunder.

Rédgivande synpunkter - MKN f6r vatten

Recipienten Skarven innehar hoga halter av PCB som ir klassificerad i sdimsta klassen vilket
innebdr att koncentrationerna inte far 6ka. Planforslaget innebir bl.a. att en byggnad uppférd
1956 rivs. Linsstyrelsen upplyser om att byggnader uppférda mellan 1956 och 1973 kan
innehélla PCB i fogskum eller golv. Om kommunen inte vidtar erforderliga sikerhetsatgirder
kan det finns risk f6r spridning av PCB till recipienten nir byggnaden rivs (om byggnaden
innehaller detta), och saledes risk f6r att MKIN f6r vatten inte kan foljas. Enligt Forordning
(2007:19) om PCB m.m. finns en undersokningsplikt av misstdnkta byggnader och utrustning,
samt krav pd bortskaffande av PCB-haltigt avfall. Mer om hur det ska gi till finns reglerat i
Avfallsforordning (2020:614).
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det foreligger en risk_for spridning av PCB i
samband med rivning av den aktuella byggnaden, samt en upplysning om undersokningsplikt och krav pa
bortskaffande av PCB-haltigt avfall. Se planbeskrivningen rubrik

2. Lantmaterimyndigheten
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-01) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbittras

2.1 Gransbeteckningar

I planbestimmelserna pa plankartan finns Sekundir egenskapsgrins med, den kan inte
aterfinnas pa plankartan. Om grinsen inte anvinds s ta bort den fran grinsbeteckningarna.
Om den ska anvindas sa behdver det sta vilken av egenskaperna som avgrinsas av den
sekundira linjen.

Kommentar

Plankartan har justerats. Sekundar egenskapsgrins har tagits bort fran legenden pa plankartan.

3. Sigtuna Vatten & Renhallning AB, SIVAB
3.1 Servitut, ledningsratter, kostnader

Sigtuna Vatten & Renhallning har inkommit med ett yttrande dar de upplyser om att SIVAB
idag inte har nagon ledningsritt for befintliga va-ledningar pa fastigheten Sigtuna 2:38.

SIVAB kommer att behova fa till en 6verenskommelse med fastighetsigaren om att géra en
ans6kan om ledningsritt f6r VA-ledningarna samt f6r den nya
forbindelsepunkten/dagvattenservisen som blir beldgen pa fastigheten Sigtuna 2:38

3.2 Tekniska fragor

Vatten och spillvatten har en befintlig forbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten. Denna kan
anvindas for den planerade bebyggelsen. Fér dagvatten maste det byggas en ny
forbindelsepunkt i syddstra hérnet och anslutas till den befintliga dagvattenledningen som ér
beldgen pa fastigheten 2:38

Kommentar

3.1 Servitut, ledningsratter och kostnader

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om att SIVAB och fastighetsigaren ar overens om att gora
en ansikan om ledningsritt for namnda ledningar samt dagvattenservis, till forman for SIV AB. Fragan har
stamts av med fastighetsagaren och STV AB och anses dérmed behandlad.

3.2 Tekniska fragor

V77 tackar for upplysningen och har fortydligat avsnitten 'V atten och avlopp” i planbeskrivningen si att
informationen fran SIVAB om forbindelsepunkter for drickvatten, spillvatten och dagvatten framgir.
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4. Trafikverket
4.1 Planomrade inom paverkansomrade for flyghinderanalys

Trafikverket har inkommit med ett yttrande dir de upplyser om att Trafikverket under
samridsfasen inkom med ett yttrande vars synpunkter inte har blivit bemdotta.

I Trafikverkets tidigare yttrande, daterat 2022-07-26, papekades det att planomradet ligger inom
riksintresset Arlanda fhgplats paverkansomride for procedurhinderytor, och att planupprittaren
uppmanas att infor granskningsskedet inhimta Swedavia och LFV:s synpunkter avseende
behov av flyghinderanalys och 6vrig paverkan pa luftfarten.

Utifran de handlingar som redovisas av planupprittaren si framkommer inte Swedavia och
LFV:s yttranden eller Trafikverkets yttrande. Ovanstiende synpunkt kvarstar och
planupprittaren uppmanas aterigen inhdmta Swedavia och LFV:s synpunkter avseende behov
av flyghinderanalys och 6vrig paverkan pa luftfarten.

I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar

4.1 Kommunen bekriftar att ett yttrande enligt ovan inkom under samradsfasen fran Trafikverket, och att
detta av misstag inte registrerades och bemittes i samridsredogorelsen.

Planbeskrivningen har, under rubrik "Risker och stirningar” i kapitel “"Forutsdttningar”, kompletterats med
information om att planomridet ligger inom paverkansomrade for procedurbinderytor.

Enligt Riksintresseprecisering for Stockholm Arlanda Airport (2021) dr den hogsta tillatna hijden for
byggnader/ objeket inom omridet 100 meter dver O-planet RH2000. Planforslaget medger inte en utikad
byggritt utan bekrdftar endast befintlig bebyggelse inom planomridet. Byggritten i planen har en hogsta
nockhijd pa 26 meter ver angivet 0-plan (RH2000), vilket innebdr en maximal nockhijd pa ca 10 meter
[rdn markniva. En flyghinderanalys bebivs normalt giras for byggnader/ objekt som ar higre an 20 meter. Med
anledning av byggrittens begransade omfattning gor dérfor kommunen bedomningen att planforsiaget inte utgor
en paverkan pa luftfarten och att det inte finns ett behov av att genomfora en flyghinderanalys eller remittera
fragan till LFV.

Swedavia har under granskningstiden inkommit med ett yttrande i vilket de gor bedimningen att planen inte
paverkar Stockholm Arlanda Airport.

5. Sakagare 1 och sakagare 2

Sakdgare 1, privatperson, och sakdgare 2, privatperson, har inkommit med identiska yttranden och dessa
bebandlas dérfor gemensamt nedan.

Som sakigare limnar vi foljande synpunkter pa planforslaget avseende detaljplan f6r
Kyrkogirdet.

1. Vi tillstyrker planforslaget som mojliggor;
- att Permanska Villan rivs och ersitts med en férlingning av kyrkogarden och tridallén, samt

- att Olov Hartmans studiokyrka ges en permanent placering pa sin nuvarande plats och med
en mindre tillbyggnad mot norr.

Vi noterar att varsamhetsbestimmelser sikerstiller att studiokyrkans virdebirande
karaktirsdrag bevaras vid dndringar av byggnaden och att byggritten i planomradets norra del
tas bort och att ytan istillet nyttjas som kyrkogard.

2. Vi ifragasitter dock att foreslagen byggritt tillaiter 26 meter till taknock. Da
indamailsbeskrivningarna for den tinkta verksamheten ér ytterst vaga limnas det ett stort
utrymme for byggnation som direkt motsiger de krav som beskrivs 1 forslaget till detaljplan f6r
Kyrkogirdet och som lyder:
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”Byggnaden bedéms motsvara kraven for 8:13 1 PBL, vilket innebir att den bedéms vara
sarskilt virdefull ur kulturmiljésynpunkt och ej far férvanskas.

Virdebirande karaktirsdrag

Volym: Kyrkan har en symmetrisk uppbyggnad dir héjd och bredd dr desamma — 10 meter.
Taket karakteriseras av sin pyramidform och det krénande smideskorset. Vid dndring av
byggnaden dr det av stor vikt att takform och kyrkans huvudvolym ir fortsatt tydligt avldsbar
och bibehiller sin symmetri.

Fasader: Fasaderna har en prigel av prefabricerade viggelement och karakteriseras av liggande
tonsterband och vaningshdga smala hérnfonster. For bibehallen karaktir bor fonster till form,
indelning, proportioner, kuldr och material vid dndring utféras lika ursprungliga. Tak bor till
material och kul6r utforas likt ursprunglig vision. Byggnadens exteriér och interior har en
enkel, sparsam dekor vilket dr i linje med ursprunglig arkitektonisk vision.”

Ar avsikten att tillita en tilliggs- eller ombyggnation av studiokyrkan till matt om 26 meter héjd
och 26 meter bredd? Om ja, férefaller detaljplaneférslaget 1 denna del inte f6lja
forvanskningskraven i forslaget till detaljplan vad giller volymen pa de virdebirande
karaktirsdragen. I denna del 6nskar vi sakigare ett fértydligande ddr de virdebarande
karaktirsdragen dven tillimpas pa hogsta tillitna nockhéjd, dvs. att denna faststills till 10
meter.

Kommentar

Tack for era synpunfkter. Sigtuna kommun dr man om att sikerstilla att Olov Hartmans studiokyrka
bibehaller sina viktiga karaktdrsdrag vid andringar, vilket innefattar dess hijd pa 10 meter. 1
planbandlingarna har detta hanterats genom varsambetsbestammelser, prickmark (bygenad fir ¢f uppforas) och
hajdbestammelser.

Hijdbestammelsen pa plankartan lyder "Hogsta nockhijd pa bygenadsverk dr 26 meter dver angivet nollplan.”
Detta betyder att byggnadens hijd i detta fall inte mats utifran den befintliga marknivan utan utifrin
grundkartans nollplan — den referensyta som angivna hijder i grundkartan refererar till. Marknivan runt
studiokyrkan ligger pa +15 till + 16 meter dver nollplanet. Detta ger att den faktiska bygeritten har en hijd
pd 10-11 meter.

For att forbattra tydligheten har texcten i planbeskrivningen, kapitel Planforslag rubrik Hojd pa
byggnadsverk kompletterats enligt foljande:

"Hagsta nockbijd pa bygenadsverk dr 26 meter dver angivet nollplan. Med nollplan avses inte marknivan
runt byggnaden utan geo-id:en i det hijdsystem som detaljplanen dr upprattad enligt, RH 2000.
Nollplanet dr med andra ord den referensyta som angivina bijder i grundkartan refererar till.”

6. Yttrande 6-12 utan erinran
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har inte féranlett nagot férindrat stillningstagande fran
samhillsbyggnadskontorets sida. Mindre justeringar och fortydliganden har gjorts i
planhandlingarna.

Plankarta:

e Justering av grinsbeteckningar i legend samt justering av stimpel sa att detaljplanens
fullstindiga namn framgir.

Planbeskrivning
e Komplettering med information om risk for spridning av PCB i samband med rivning

e Komplettering med information om foérbindelsepunkter f6r VA samt behov av
ledningsritt till f6rman f6r SIVAB

e Mindre justeringar och tydliggéranden.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN

For att ha ritt att Overklaga en plan ska man som sakdgare ha laimnat skriftliga synpunkter
antingen i samradet eller i granskningen. Sakégarna listade nedan har limnat sidana synpunkter
som inte tillgodosetts. Dessa kommer att sindas ett brev som férklarar hur man 6verklagar.

e Fastigheten Sigtuna Kyrkostenen 6 och fastigheten Sigtuna Kyrkostenen 15 (Sakagare 1 och
Sakigare 2 1 samradsredogdrelsen) har limnat synpunkter under samradet som delvis
inte tillgodosetts angaende kyrkogardsskotsel och reglering av angrinsande trafikmiljo.
Synpunkterna giller saker som inte innefattas av den aktuella detaljplanen varfor dessa
punkter ej har kunnat tillgodoses under detaljplanearbetet. Synpunkter om precisering
av anvindningen har tillgodosetts.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ir upprittad av samhillsbyggnadskontoret.

Marsta 2023-08-01
Anna Dahlberg Gerd Holgersson, Agnes Wolter
Planchef Planarkitekt
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