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Inledning

VARFOR EN LAGESRAPPORT? dokument 16r byggstarter. Befolkningsprognosen

tgor sed derlag till k trategisk
Ligesrapporten syftar dels till att f6lja upp Riktlinger for dtgor sedan underag ommunens Strategiska

bostadsforsorjning 2023 och dels till att planera och gbra
prognoser for forindringar i bostadsbestandet f6r de

lokalf6rs6rjningsplan och kapacitetsplaner.

Mal och budget

Mal och budget 2025-2027 férordar en 6kning av
smahus och bostadsritter for att komma till ratta med

kommande fem dren.

KOPPLING TILL ANDRA KOMMUNALA
DOKUMENT OCH PROCESSER Samhillsbyggnadskontoret har utéver det ett sirskilt

Befolkningsprognos, strategisk lokalférsérjningsplan uppdrag att ta fram en studie 6ver méjliga omriden for

obalansen i upplitelseformer pd bostadsmarknaden.

och kapacitetsplaner smihusbebyggelse.

De femiriga tabellerna i detta dokument tillsammans med

kvalificerade gissningar f6r kommande projekt inom 10 ar Lépande rapportering och uppféljning

utgdr underlag till Sigtuna kommuns befolkningsprognos Ligesrapporten rapporteras arligen i slutet av aret for

som tas fram arligen. Befolkningsprognosen behandlar antagande i kommunstyrelsen.

firdigstillandear, medan de femariga siffrorna i detta

RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORIJNING

Riktlinjer for bostadsforsirjning redovisar kommunens mal

och riktlinjer med bostadsforsorjningen. Kommunens

huvudsakliga roll i bostadsfoérsorjningsarbetet ar att skapa

goda forutsittningar for tillkomsten av bostider. Regslinjer for

bostadsforsorjning 2023 giller innevarande mandatperiod, fram
till 2026.

Foto: Jens Lindstrom/Johnér

Sigtuna kommun

Laget

pa bostadsmarknaden

BOSTADSBEHOV | KOMMUNEN

I kommunen som helhet rdder underskott pa bostider,

bade i centralorten Mirsta och i 6vriga delar av

kommunen. Kommunen har tillsammans med resten av
Stockholmsregionen ett generellt underskott pa bostider
och underskott pa bostider med rimliga boendekostnader.
Kommunen har en obalans i bostadsbestindet med 6vervikt
pa hyresritter. Det finns en variation i upplatelseformer och
ligenhetsstorlekar pa bostider inom kommunen, men den
ir i vissa omrdden relativt ensidig;

Underskottet av bostider bedoms pi tre ars sikt bestd,
da behovet av nya bostider dr hégt. De kommande tre dren
ser vi att behovet av hyresritter dr litet, medan det ér stort
behov av bostadsritter och smahus.

Kommunen ser ett behov av sma ligenheter, vilket dock
forutsitter en storre rorlighet pa bostadsmarknaden for att
kunna utnyttjas enligt behovet. Kommunen ser ocksé en
efterfrigan pa stora ligenheter. Sammanfattningsvis bor
samtliga ligenhetsstorlekar tillkomma under de nirmaste
dren. Detta kan bidra till balansering av bostadsbestinden i
olika delar av kommunen.

MARKNADSFORUTSATTNINGAR

Ar 2022 héjde Riksbanken styrrintan fran 0 procent
till 0,25 procent, efter att rintan i mer 4n 7 ar legat pa 0
eller under 0 procent (minusrinta). Direfter har det f6ljt
en petiod av snabba rinteh6jningar. Sedan september
2023 gillde 4 procent styrrinta, vilket paverkade
bostadsmarknaden i h6g grad. Samtidigt har inflationen
som Riksbanken vill bekdmpa bitit sig fast, med bland annat
hégre priser pa byggmaterial som f6ljd. Att potentiella
bostadskopare far mindre att réra sig med, samtidigt som
det blir dyrare med bolan péverkar bostadsmarknaden i hog
grad. ExploatOrer ser 6ver sina kalkyler och viljer att stoppa
vissa projekt, och det dr ocksa svérare att gbra prognoset.
En ljusning kan dock skénjas dé rinteldget ater vint nedat
och sedan september 2025 ligger styrrantan pa 1,75 procent.
Under 2024 pabérjades byggandet av 8 900 bostider
ildnet enligt startbesked, jamfért med 8 300 respektive
14 000 de foregaende dren. Forra dret praglades av
aterhdmtning efter nedgangen i samband med kriget i
Ukraina, men nu vintas byggandet ater vinda ned. For att
nyproduktion ska 6ka behéver ekonomin och framtidstron
forbittras parallellt som ldget i omvirlden behdver
stabiliseras.

FAKTORER SOM PAVERKAR
BOSTADSPRODUKTIONEN

Det finns ett flertal faktorer som begrinsar bostadsbyggan-
det i kommunen. De viktigaste av dessa ir:

e Svag infrastruktur/osdkerhet kring framtida
infrastruktursatsningar - statligt vignit och regional
kollektivtrafik 4r eftersatt i kommunen och dr en stor
anledning till att de kommande fem arens prognos
skrivs ner.

e Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda
lanevillkor - rintelige i kombination med hég inflation
péaverkar potentiella bostadskopare.

¢ Konflikter med statliga intressen enligt
miljébalken (sasom riksintresseansprak,
riksintressen och strandskyddsbestammelser) - 1
stora delar av kommunen g6r bullret frin flygplanen
runt Arlanda att det inte dr limpligt med bostider. 1
den senaste riksintressepreciseringen av flygplatsen
Sppnas det dock upp for bostadsutveckling i
stationsnira ligen (Mirsta och Rosersberg), vilket ar
aktuellt pa lingre sikt.

¢ Hoga produktions- och materialkostnader -
Exploatorer paverkas nir rintan ir osiker och
nir kostnader och material blivit dyrare. Ar inte
bostadsprojekten l6nsamma liggs de ner eller skjuts pa
framtiden.

Aven planberedskap, det vill siga hur minga byggritter
som ryms inom gillande planer, paverkar nir bostider
byggs. Planer kan dra ut pa tiden, 6verklagas eller pausas i
vintan pid kommande infrastruktursatsningar. Uppgifterna
i tabellerna pa nistkommande sidor 4r en prognos och ska
betraktas som en uppskattning utifrin planldge, projektering
och marknadsférutsittningar.



Tabell 1

Bedomning

av byggstarter Planerade bostadsprojekt i Sigtuna kommun

2026-2030

MARSTA 2026 2027 2028 2029 2030
Bostader vid Tingvallaskolan 15
i Tabellerna pa nistkommande sidor redovisar berdknad Centralskolan 90
BYGGSTART FOR PLANERADE byggstart for planerade bostadsprojekt under aren 2026- Norrbacka om :
) vandling 5 30
PROJEKT 2025-2029 2030 (tabell 1) samt en uppskattning av det totala antalet nya Rolsta. LSS-boend s
. ‘e . . olsta, LSS-boende
Riktlinjer for bostadsforsirning 2023 anger att Sigtuna kom- bostider per 4r fordelat pd upplitelseform (ta.bell 2). . .
mun ska ha en balanserad och jimn takt i bostadsbyggandet. Av de tillkommande bostiderna planeras cirka 40 procent Steningehdjden, etapp 3 20 55
Planeringen ska vidare utgd frin malet om 400 bostider per att bli ﬂerbostadshus (bOStadsréttef?» 38 procent smahus, 12 Steningehojden, etapp 4 20
4r enligt bas-scenariot i Regional utvecklingsplan for Stock- procent“SABO oach 10 procent beridknas bli flerbostadshus Steninge slottsby, etapp 1 50 - 75 35
holmsregionen RUFS 2050. med okiand upplatelseforrn.
’ Steninge slottsby, etapp 2 50
En revidering av RUFS ir pé gang och denna har. sédergatan 50 50
varit pa granskning under 2025 och férvintas antas i )
maj 2026. I en bilaga till granskningssversionen anges RalleCosD >
ett forslag pa kommunférdelning av det bostadstillskott Schablon fortatning 50
som arligen behéver tillkomma f6r att mota det regionala SR 50 220 150 120 120
bostadsbehovet, uppdelat per kommun. Fér Sigtuna
kommun anges 200-300 bostdder per ar fram till 2060.
Lagesrapport bostadsférsorjning redovisar inriktningen SIGTUNA STAD 2026 2027 2028 2029 2030
f6r den planerade byggnationen av bostider under perioden
2026-2030. Under femirsperioden redovisas ett planerat Brasan 5
bostadsbyggande om i snitt ca 240 nya bostider per ar. Det AR 5 5
ir dirmed inte mojligt att halla takten som anges i gillande
RUFS, med en byggtakt pa 400 per ar. Diremot uppnar Guldet 17 10 >
kommunen granskningsforslagets mal som anger 200-300 Hallsboskogen 15 15 15 15
bostider per ir. Koppardosan 2 5
Slgtur.la koinmun uppnér takten som anges i Malargarden 50 50
granskningsforslaget till RUFS men ser att byggtakten kan _ )
oka yttetligare om foljande infrastruktursatsningar far siker Sigtuna stadsangar 10 60 10 50 90
finansiering: Tvillingbackarna 10
*  Nya Mirsta station. En ombyggd station innebir Summa 35 85 85 115 105
stirkt kapacitet och méjlighet till utékad turtithet
for tig, Mirsta station finns med i remissforslaget till
Nationell plan vilket kommunen ser som positivt.
*  Genomférande av trafiksikerhets- och ROSERSBERG 2026 2027 2028 2029 2030
framkomlighetsh6jande atgirder pa vig 263. Vantarboda 10 10 55
e Utbyggnad av E4 med ett korfilt i vardera Summa 0 10 10 55 0
fardriktning frain Glddjens trafikplats i Upplands
Viisby till Arlanda trafikplats.
*  Utbyggnad av en ny planskild korsning i Rosersberg
och utbyggnad av trafikplats Rosersberg pd E4:an. A
h utbyggnad fikplats Re berg pa E4 LANDSBYGD & | SAMMANHALLEN 2026 2027 2028 2029 2030
*  Utbyggnad av Miby trafikplats med sydliga ramper BEBYGGELSE
(s6dergaende pafart och norrgiende avfart). Skepptuna, Klockarbol 10
*  Utokad busstrafik pa landsbygden. ot emala s | s s 5 . 5
*  Forstirkt regional kollektivtrafik, framfor allt i straket ompreTierande bepyggene
Sigtuna-Mirsta-Arlanda. Summa 5 5 5 5 15
*  Forbittrad linjestrackning i busstrafiken. TOTALT | KOMMUNEN 90 320 250 295 240

Sigtuna kommun



® Foto: Kari Kohvakka

Tabell 2

Planerat bostadsbyggande

utefter omrade och upplatelseform

MARSTA 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Bostadsratt, flerbostadshus 0 140 50 30 0 220
Hyresratt, flerbostadshus 0 0 0 0 0 0
Okéand upplatelseform, flerbostadshus 0 0 20 55 50 125
Smahus* 30 55 40 35 70 230
LSS-boende 0 5 0 0 0 5
SABO 20 20 40 0 0 80
SIGTUNA STAD 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Bostadsratt, flerbostadshus 15 55 0 50 90 210
Hyresratt, flerbostadshus 0 0 0 0 0 0
Smahus* 20 30 55 35 15 155
SABO 0 0 30 30 0 60
e e M . e
-t i L ey ] ’
ROSERSBERG 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Bostadsratt, flerbostadshus 0 0 0 45 0 45
Hyresratt, flerbostadshus 0 0 0 0 0 (1]
Smahus* 0 10 10 10 0 30
LANDSBYGD 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Bostadsratt, flerbostadshus 0 0 0 0 0 0
Hyresratt, flerbostadshus 0 0 0 0 0 0
Smahus* 5 5 5 5 15 35
KOMMUNEN I SIN HELHET 2026 2027 2028 2029 2030 Summa
Bostadsratt, flerbostadshus 15 195 50 125 90 475
Hyresratt, flerbostadshus 0 0 0 0 0 0
Okand upplatelseform, flerbostadshus 0 0 20 55 50 125
Smahus* 55 115 110 85 100 450
LSS 0 5 0 0 0 5
SABO 20 20 70 30 0 140

* Oberoende upplatelseform




Tabell 3

Byggstart for planerade projekt i Marsta
2026-2030

Omrade Typ Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030 Aktor
Bostader vid Tingvallaskolan S BEF 15 Markanvisas
Centralskolan FB LAG 90 Titania
Norrbacka omvandling S BEF 5 AB SigtunaHem
Norrbacka omvandling FH BEF 30 AB SigtunaHem
Rolsta, LSS-boende LSS LAG 5 Sigtuna kommun
Steningehojden etapp 3 FH/B  BEF 20 55 Hillstone Park
Steningehojden etapp 4 S SAM 20 PEAB
Steninge slottsby, etapp 1 S LAG 30 35 35 35 Steninge slott AB
Steninge slottsby, etapp 1 SABO LAG 20 20 40 Altura fastigheter
_ % o Pl : Steninge slottsby, etapp 2 S SAM 50 Steninge slott AB
:_—E‘—&-"_" '—‘:E‘.T.-E-'."-'-'é_—'.---. e e - 5 _. : .. e - £ o i Soédergatan FB GRA 50 50 Rikshem AB
e : ) - : Fotor Rosie Alm Vallmostigen S LAG 5 Markanvisas
M a rsta Schablon fértatning F H/B 50 AB SigtunaHem
Summa 50 235 150 120 120

De centrala delarna av Mirsta bildar tillsammans med
Arlanda en regional stadskirna som dr av stor betydelse
for regionens samlade konkurrensférmaga. Gemensamt
for de regionala stadskdrnorna dr att de ska utgbra
attraktiva lokaliseringsplatser som kan avlasta den centrala
regionkidrnan, motverka spridd bebyggelse och ge
méjligheter till resurseffektiva infrastrukturlsningar.

En prioriterad fraga f6r Arlanda-Mirsta dr att utveckla en
bebyggelsestruktur som linkar samman stadskirnans olika
delar till en mer funktionsblandad och stadsmissig karaktir.
En avgorande fraga ir dven den planerade omvandlingen av
Mirsta station till en modern bytespunkt.

ANTAGNA DETALJPLANER

Inom de nedan redovisade antagna detaljplanerna
finns mojlighet att bygga ca 300 bostidder inom kommande
femarsperiod.

Centralskolan, Marsta 1:223

I anslutning till Centralskolan har det planerats f6r

ett nytt bostadskvarter pa Mirsta 1:223. Kvartetet

ligger 6ster om skolomradet, lings med Skolgatan. En
markanvisningstivling har anordnats av kommunen,
som vanns av Titania med Utopia arkitekter. Byggstart dr
planerad under 2026.

Tillkommande antal bostidder: ca 90

Norrbacka omvandling, Norrbacka 1:27- 48

I Sigtunahems bestind i Norrbacka pigir en omfattande
fornyelse av omradet genom rivning av bostadshus som

uppnitt teknisk livslingd och nyproduktion av bostider.

De nyproducerade bostiderna bidrar till ett mer balanserat
bostadsutbud i Norrbackaomradet genom varierande
ldgenhetsstorlekar och hustyper. Siffrorna i tabellen avser
nettotillskott.

Tillkommande antal bostider (nettotillskott): ca 35

Rolsta, LSS-boende, Norrbacka 1:42

I Rolsta strax norr om Aspvigen och Norrbacka finns en
laga kraft-vunnen detaljplan som medger LSS-boende.

Tillkommande antal bostiader: ca 5

Steningehoéjden etapp 3, Ravsta 5:123 m.fl.

Inom detaljplanen f6r Steningeh6jden etapp 3 finns en
del mark som inte dr utbyggd dn. Befintlig plan medger
bebyggelse i tre vaningar.

Tillkommande antal bostiader: ca 75

Steninge slottsby, Steninge 1:20 m.fl.
Steninge slottsby ér ett nytt bostadsomriade som vixer fram
i anslutning till Steninge slott. Planerade byggnadstyper ér
lamellhus, radhus och enbostadshus. Planen mojliggér dven
for anpassade bostider och planer finns pa att uppfora ett
SABO (sirskilt boende for dldre) med kapacitet for ca 80
boendeplatser.

Ut6ver bostider planeras en férskola och grundskola
samt centrumfunktioner vid stenladan invid Steninge
slott. Utvecklingen av omradet ska ske med hinsyn till de
kulturmiljévirden som idag karaktiriserar omradet. For att
g6ra detta dr det viktigt att gestaltningsprogrammet f6ljs.
Inga stérre avvikelser fran illustrationsplanen tilldts.

Tillkommande antal bostider: ca 135 samt ca 80 platser
pa SABO

Sigtuna kommun

Typ avser bostadstyp samt upplatelseform foér bostadstypen flerbostadshus.

FB = flerbostadshus, bostadsratt, FH = flerbostadshus, hyresratt, F H/B = flerbostadshus, oklar upplateleform, S = smahus, SABO = Sarskilt boende

for aldre.

Planstatus avser vilket lage aktuell detaljplan &r i. BEF = befintlig detaljplan, &ldre &n 10 ar, LAG = lagakraftvunnen plan, SAM = mot samrad,

GRA = mot granskning

Vallmostigen, Satuna 3:160
Pi Vallmostigen finns méjligheten att uppfora radhus,
kedjehus, parhus eller smahus.

Tillkommande antal bostidder: ca 5

Bostdder vid Tingvallaskolan, Ekilla 6:1
Vid Tingvallaskolan finns méjligheten att uppfora radhus,
kedjehus, parhus eller smahus.

Tillkommande antal bostidder: ca 15

PAGAENDE DETALJPLANER

1 pagaende detaljplaner i Mirsta skapas framéver mojlighet
att bygga upp till ca 170 bostidder inom kommande
femarsperiod.

Satuna 3:201

Planomradet dr centralt beldget i ett mycket
kollektivtrafiknira lige, ca 200 meter frin Mirsta station.
P4 fastigheten har det tidigare stitt en férskola. Syftet med
planarbetet dr att utreda méjligheten for flerbostadshus.

Tillkommande antal bostider ca 100

Steninge slottsby etapp 2, Steninge 1:20

Viister om Steninge slott, invid Steninge slottsby, planeras
det f6r en utveckling av bostadsomradet. Hir planeras det
for totalt 250 bostider enligt tridgardsstadens principer.
Planen ska ut6ver bostider dven méjliggdra f6r handel.
Anpassning till naturen ska ske och omradet bedéms
behéva kollektivtrafik. Andringar i etapp 1 behéver fullféljas
innan byggstart beviljas for etapp 2.

Tillkommande antal bostidder: ca 50

Steningehdjden etapp 4, Ravsta 5:123

Planomradet utgdr en del av utvecklingen av stadsdelen
Steningehéjden. Hir utreds méjligheten f6r att bygga
100 nya bostider samt samhillsservice till omradet.

Tillkommande antal bostader: 20

1 6vriga pagiende planer skapas moijlighet att bygga upp till
ca 100 bostdder. Dessa forutsitter dock att investeringar i
infrastruktur och kollektivtrafik blir av. Det giller f6ljande
plan:

*  Situna 3:200
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Sigtuna stad

Strax norr om Sigtuna vixer den nya stadsdelen Sigtuna
Stadsingar fram. Planeringen av stadsdelen har priglats av
en omfattande medborgardialog, dir invanare haft mojlighet
att vara med och utforma stadsdelen. Dialogen f6ljdes av
ett formellt radslag, dir invanare i och omkring Sigtuna stad
réstade ja till den nya stadsdelen.

Sigtuna Stadsdngar planeras med blandad
bostadsbebyggelse och med funktioner for service, handel
och skola. Firdigstillt berdknas omridet utgéra ca 900 nya
bostider samt service, ny skola och férskola inom omradet.
1 dagsldget har ett flertal flerbostadshus fardigstillts
samtidigt som serviceutbudet alltmer vixer fram.

Ovriga planerade projekt it varsamma fortitningar vid
Milargarden, Brasan, Guldet 17 och vid Tvillingbackarna.

ANTAGNA DETALJPLANER

Sigtuna Stadsangar, Ragvaldsbo 1:1, Venngarn 1:28

Norr om Ragvaldsbovigen vixer en ny stadsdel fram
- Sigtuna Stadsidngar - ett omrade med upp emot 900
nya bostider. Den nya stadsdelen ges en stadsmassig
bebyggelse av blandad karaktir med kvartershus, radhus och
enbostadshus med ndrhet till métesplatser och motionsspar.

Tillkommande antal bostidder: ca 210

Guldet 17

Fastigheten Guldet 17 dr beligen centralt i Sigtuna stad,
mellan strandpromenaden och Stora gatan. P4 fastigheten
bedrivs det idag konferens och restaurangverksamhet. Hir
provas forutsittningar f6r bostadsindamal. Planen antogs
under sommaren 2025 och ir 6verklagad.

Tillkommande antal bostidder: ca 15

ﬁ“\
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Foto: Francesco Sapienza

Koppardosan 2

Centralt i Sigtuna stad, lings Stora gatan, finns mojligheten
att utveckla fastigheten Koppardosan 2 med vindsvaning,
bestiende av ligenheter och kontor. Omréidet har hogt
kulturmiljchistoriskt virde och varsamhet krivs vid
lovgivning och byggnation.

Tillkommande antal bostider: ca 5

Hallsboskogen, Venngarn 1:28

I direkt anslutning till det pdgaende
stadsutvecklingsprojektet Sigtuna stadsingar och
smdhusomrddet Hillsbo planeras en varsam utveckling av
smédhusbebyggelse i form av byglintor- ett omride med upp
emot 100 nya bostider. Utgangspunkten f6r utformning

av fOrslaget dr att i storsta mojliga man bevara platsens
skogskaraktir. Planen antogs 23 oktober 2025.

Tillkommande antal bostidder: ca 60

PAGAENDE PLANARBETE

I de planer som ir pagiende som visas i listan ovan skapas
méjlighet att bygga ca 125 bostider.

Granitvagen, Sodertil 1:169

I den notra delen av Granitvigen i Sodertil (f.d.
"Sodertilsdungen"), fastighet Sodertil 1:169, pagar planering
for bostidder med centrumindamal i anslutning till en

ny torgyta. Platsen utgdrs idag av parkeringsytor och en
byggnad med nirservice.

Tillkommande antal bostiader: ca 10

Sigtuna kommun

Tabell 4

Byggstart for planerade projekt i Sigtuna stad
2026-2030

Omrade Typ Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030 Aktor

Brasan S SAM 5 Erlinghundra AB
Granitvagen S GRA 5 5 Sevan AB

Guldet 17 FB o] 10 5 RO Properties AB
Hallsboskogen S ANT 15 15 15 15 Bonava
Koppardosan 2 FB LAG 5 Privat aktor
Mélargérden SABO SAM 30 30 Besqab
Malargarden S SAM 20 20 Besgab

Sigtuna stadsangar  FB LAG 50 50 90 Blandade aktorer
Sigtuna stadsangar S LAG 10 10 10 Blandade aktorer
Tvillingbackarna S ANT 10 Ekhagen

Summa 35 85 85 115 105

Typ avser bostadstyp samt upplatelseform fér bostadstypen flerbostadshus.

FB = flerbostadshus, bostadsratt, FH = flerbostadshus, hyresratt, F H/B = flerbostadshus, oklar uppl&teleform, S = sm&hus, SABO = Sarskilt boende

for aldre.

Planstatus avser vilket lage aktuell detaljplan &r i. BEF = befintlig detaljplan, dldre &n 10 ar, LAG = lagakraftvunnen plan, ANT = antagen plan,

O = éverklagad plan, SAM = mot samrad, GRA = mot granskning

Brasan 4-9

For kvarteret Brasan pagar ett planarbete for at undersoka
moijligheten att uppfora 5-8 radhus. Planomridet ligger
centralt i Sigtuna stad mellan Stora gatan och Pristgatan.
Kulturmiljévirden behover beaktas under processen.
Tillkommande bostiader: ca 5

Malargarden, Sjudargarden 1:12

Stiftelsen Milargarden avser att avsluta verksamheten samt

avyttra fastigheten Sjudargarden 1:12. Arbete pagir med att
andra befintlig detaljplan till bostadsindamal samt utokade

mojligheter till att bedriva véird pa platsen.

Tillkommande antal bostider: ca 40 samt ca 60 SABO

Tvillingbackarna, Aludden 1:7

Intill Tvillingbackarna prévas férutsittningarna for en
smaskalig utbyggnad av smahus. Det aktuella omradet utgdrs
av tidigare jordbruksmark som med édren vixt igen.

Tillkommande antal bostader: ca 10

1 6vriga pagiende planer skapas moijlighet att bygga
upp till ca 80 bostider. Dessa férutsitter dock att
investeringar i infrastruktur och kollektivtrafik blir av.
Det giller foljande planer:

Stora Brinnbo, Brinnbogirdet 28, ca 20-80

bostader

Mjirden, Norrtil 3:211, ca 5 bostider
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Rosersberg

Pi ett stort omréide vister om jirnvigen i Rosersberg
utvecklas ett av kommunens stérsta stadsbyggnadsprojekt
- Mer Rosersberg. Mer Rosersberg innebar att fler

bostider skapas f6r minniskor i olika faser i livet.
Bostadsbebyggelsen ska bestd av varierande hustyper

och upplatelseformer och innehilla smahus och

radhus savil som flerbostadshus. Med en omfattande
bostadsexploatering foljer ocksda mer service, gator, torg,
gronomraden, forskolor, skolor och annat som tillhér en
fungerande och attraktiv stadsmilj6.

14

Den 6versiktliga bedomningen ér att det inom
programomradet kan komma att byggas ca 2 500 nya
bostider. Antalet bostider kommer att studeras mer
ingdende i kommande detaljplaner, vid projektutveckling
och forsiljning av mark.

Strategin for utvecklingen av Rosersberg baseras pa den
av folkvalda, invdnare och andra intressenter gemensamt
framtagna visionen om ett gront samhille som skapar
nirhet och plats for fler.

En forutsittning for att genomféra Mer Rosersberg fullt ut
ir att utbyggnaden av en ny planskild korsning i Rosersberg
och utbyggnaden av trafikplats Rosersberg pa E4:an blir av.

Sigtuna kommun

T e

-

Foto: Rosie Alm

Tabell 5

Byggstart for planerade projekt i Rosersberg
2026-2030

Omrade Typ Planstatus 2026 2027 2028 2029 Aktor
Vantarboda FB ANT 45 Markanvisas
Vantarboda S ANT 10 10 10 Markanvisas
Summa 10 10 55

Typ avser bostadstyp samt upplatelseform foér bostadstypen flerbostadshus.

FB = flerbostadshus, bostadsratt, S = smahus

Planstatus avser vilket lage aktuell detaljplan &r i. ANT = antagen plan.

PAGAENDE PLANARBETE

Vantarboda, Rosersberg 11:1 m.fl.

Vantarboda utg6r den forsta detaljplanen inom
programomradet f6r Mer Rosersberg. Syftet dr att mojliggora
for en smaskalig utveckling av ca 110 bostider utifran de tre
karaktirsomridena stadsvillor, tridgardsstad med smahus
samt villabebyggelse. Inom projektet har d4ven en del

som frin borjan var i en senare etapp lagts till. Denna del
innefattar flerbostadshus.

Tillkommande antal bostidder: ca 75

15
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Landsbygd och inom sammanhallen
bebyggelse

Opversiktsplan 2022 visar en tydlig vilja att landsbygden
ska kunna fortsitta utvecklas. En stor del av landsbygden
i kommunen omfattas dock av begrinsningar for

bebyggelseutveckling frimst genom influensomridet

for flygbuller fran verksamheten pa Arlanda flygplats
samt andra riksintressen. For att bibehélla odlings- och
kulturlandskapet ska ny bebyggelse 1 huvudsak lokaliseras
inom eller i anslutning till servicenoder och befintliga
bebyggelsestrukturer.

ANTAGNA DETALJPLANER

Skepptuna Klockarbol, Helgaby 1:2

I ndra anslutning till Skepptuna férskola, skola samt
bygdegard finns en antagen detaljplan med byggritter for
ca 40 bostdder. Byn har fokus pa milj6 och héllbarhet dir
det bland annat kommer finnas gemensamma odlings- och
aktivitetsytor. .

Tillkommande antal bostader: ca 10

Sigtuna kommun

Tabell 6

Byggstart for planerade projekt pa landsbygden
2026-2030

Omrade Typ  Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030 Aktor
Skepptuna, Klockarbol S LAG 10 Privat
Kompletterande bebyggelse S 5 5 5 5 5 Privat
Summa 5 5 5 5 15

Typ avser bostadstyp samt upplatelseform fér bostadstypen flerbostadshus.

S = smahus

Planstatus avser vilket lage aktuell detaljplan &r i. LAG = laga kraft-vunnen detaljplan

PAGAENDE PLANARBETE

I de planer som ir pagiende skapas framéver mojlighet
att bygga upp till ca 200 bostider. Dessa férutsitter dock
att investeringar i infrastruktur och kollektivtrafik blir av.
Det giller foljande planer:

e Granby s6dra, Granby 3:19 m.fl., ca 130 bostider

e Granby norra, Granby 2:8 m.fl., ca 20 bostider

*  Kyssinge, Tjusta 5:11, ca 50 bostider
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Byggstart for planerade projekt

givet att infrastruktursatsningar gors

Den viktigaste faktorn som begrinsar bostadsbyggandet
i kommunen ir svag infrastruktur och osikerhet kring
framtida infrastruktursatsningar. Det statliga vignitet och
den regionala kollektivtrafiken dr eftersatt i kommunen.
Oversiktsplan 2022 redovisar foljande infrastruktur—
satsningar som avgorande f6r kommunens framtida
bostadsférsérjning: Nya Mirsta station, 6kad trafiksikerhet
och framkomlighet pa vig 263, utbyggnad av vig E4 pa
olika sitt (extra korfilt Glidjen-Arlanda, sédergiende
ramper vid Méby trafikplats, utbyggnad trafikplats
Rosersberg), planskild korsning i Rosersberg samt

starkt kollektivtrafik pa olika sitt. I dagsliget finns dock
inte finansiering eller planer pa att genomfdra dessa
satsningar. Om dessa skulle bli av i rimlig ndrtid bedémer
samhillsbyggnadskontoret att ett storre bostadsbyggande
ar mojligt i Sigtuna kommun, dven med tanke p4 liget

i ekonomin. I efterféljande tabeller redovisas vad som
skulle vara mojligt om satsningar pd infrastruktur och
kollektivtrafik blir av. Observera att vilka projekt som

ar mojliga att genomféra dr en kvalificerad gissning;

For att tydligt kunna utréna projektens paverkan pa det
6vergripande trafiksystemet behdvs ett verktyg for att
kunna goéra trafikanalyser Gver hela kommunen.

Marsta
Omrade Typ Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030  Aktor
Bollbacken S VIL 10 Markanvisas
Bostader vid Tingvallaskolan S BEF 15 Markanvisas
Centralskolan FB LAG 90 Titania
Norrbacka omvandling FB BEF 30 AB SigtunaHem
Norrbacka omvandling S BEF 5 AB SigtunaHem
Rolsta, LSS-boende LSS ANT 5 AB SigtunaHem
Steningehojden etapp 3 F H/B LAG 20 55 Hillstone Park
Steningehojden etapp 4 S SAM 20 PEAB
Steninge slottsby S LAG 30 35 35 35 Steninge slott AB
Steninge slottsby SABO LAG 20 20 40 Altura fastigheter
Satuna 3:200 FH BEF 50 50 Storsala
Soédergatan FB GRA 50 50 Rikshem AB
Vallmostigen S LAG 5 Markanvisas
Vastra Galaxvagen S BEF 15 SigtunaHem AB
Schablon fértatning FH/B,S BEF 50 SigtunaHem AB
Summa 100 285 150 120 130
Skillnad +20 +50 0 0 +10

Typ avser bostadstyp samt upplatelseform foér bostadstypen flerbostadshus.

FB = flerbostadshus, bostadsratt, FH = flerbostadshus, hyresratt, F H/B = flerbostadshus, oklar upplateleform, S = smé&hus, SABO = Sarskilt

boende for aldre.

Planstatus avser vilket lage aktuell detaljplan ar i. BEF = befintlig detaljplan, aldre an 10 ar, SAM = mot samrad, GRA = mot granskning, ANT

Sigtuna kommun

Sigtuna

Tabell 8

Omrade Typ Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030 Aktor
Brasan S SAM 5 Erlinghundra AB
Granitvagen S GRA 5 5 Sevan AB
Guldet 17 FB o} 10 5 RO Properties AB
Hallsboskogen S ANT 15 15 15 15 Bonava
Koppardosan 2 FB LAG 5 Privat
Mjarden S BEF 5 Markanvisas
Malargarden SABO  SAM 30 30 Besqgab
Malargarden S SAM 20 20 Besgab
Sigtuna stadsangar  FB LAG 50 50 90 Blandade aktoérer
Sigtuna stadsangar S LAG 10 10 10 Blandade aktorer
Stora Brannbo FB SAM 20 Stora Brannbo fast. AB
Tvillingbackarna S ANT 10 Ekhagen
Summa 35 85 85 135 110
Skillnad 0 0 0 +20 +5
Rosersberg abell 9
Omrade Typ Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030 Aktor
Vantarboda FB ANT 45 Markanvisas
Vantarboda S ANT 10 10 10 Markanvisas
Summa 0 10 10 55 0
Skillnad 0 0 0 0 0
Landsbygd
Omrade Typ  Planstatus 2026 2027 2028 2029 2030 Aktor
Granby, norra S SAM 20 Privat
Granby, sodra S SAM 50 Privat
Kyssinge S SAM 25 25 Privat
Skepptuna, Klockarbol S BEF 10 Privat
Kompletterande bebyggelse S - 5 5 5 5 Privat
Summa 5 30 30 85
Skillnad 0 +25 +25 +70
Tabell 11
2026 2027 2028 2029 2030 Summa
TOTALT | KOMMUNEN 140 385 275 340 325 1465
Skillnad +50 +50 +25 +45 +85 +255
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UPPFOLJNING AV RIKTLINJER
KOPPLADE TILL MALET

FRAMJA ETT GOTT SOCIALT LIV
| ATTRAKTIVA, TRYGGA OCH
TRIVSAMMA OMRADEN

Uppfoljning av riktlinjer

for bostadsforsorjning

NEDGANG | BOSTADSBYGGANDET

Under uppféljningen varen 2024 bor siffror éver byggstar-
ter fran 2023 féljas upp. Detta kan ge en indikation pd hur
mycket bostadsbyggandet avstannat med hinsyn till laget i
ckonomin.

Hir nedan presenteras en uppféljning Gver hur pass

vil handlingsplanen i Riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

har f6ljts. Till vinster presenteras uppdragen sd som de
formuleras i riktlinjerna. Till hoger beskrivs om milet nds
eller inte och pa vilket sitt. Dessutom anvinds en firgskala
for att beskriva om malet nas (gront), delvis nés (gult) eller
inte nas (rott).

BOSTADSFORSORIJNING
FOR EN HALLBAR SAMHALLS-
UTVECKLING

*  Ta fram konsekvensbeskrivningar vid
projekt stérre dn ca 250 bostdder. Friga om
konsekvensbeskrivning ska goras liges till i
checklistan i forstudiemallen. Atbetssitt for

konsekvensbeskrivning ska tas fram. Ansvarig:
samhillsbygenadskontoret.

¢ Gult = milet nis delvis

UPPFOLJNING AV RIKTLINJER
KOPPLADE TILL MALET

Malet dr delvis uppnatt. Bedomningar av
milj6konsekvenser och sociala konsekvenser gors i
forstudiefasen. Checklista f6r konsekvensbeskrivning
i forstudiemallen aterstir att implementera.

Sigtuna kommun

Genomfor utbildningsinsatser for att héja
kompetensen kring planering mot segregation.
Resonemang utifran Botryggt ska integreras i all
typ av utveckling av bostadsbestindet. Ansvarig:
samhillsbygenadskontoret.

Ligesrapport bostadsférsorjning anger inriktningen

i tillkommande bebyggelse. Kommande arbete

med mer uppféljning i ligesrapporten kan visa pa
mojligheten att skapa balans i olika kommundelar,
och behov av ytterligare atgirder. Ansvarig:
kommunledningskontoret/samhillsbyggnadskontoret.

Utbildningsinsatser gillande planering mot segregation
har inte genomfdrts under aret. Arbetet med Botryggt
genomsyrar alla detaljplaneprocesser.

Uppféljning kring balans i upplatelseformer visar att
dganderitter bor prioriteras i Marsta. Uppféljning
kring balans i ligenhetsstorlekar dr mer tidskrivande
och féreslas goras inom arbetet med kommande
handlingsplan fér bostadsférsérjning,
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PLANERA BOSTADER FOR ENKLA,
BEKVAMA OCH HALLBARA RESOR

*  P-normen ska alltid vara minst 0,7 per ligenhet i
detaljplaner och bygglov. Hinsyn till laddplatser tas
i Boverkets byggtegler. Initiera dialogarbete med
elndtsforetag for att mojligeora fler laddplatser.
Ansvarig: samhillsbyggnadskontoret.
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UPPFOLJNING AV RIKTLINJER
KOPPLADE TILL MALET

Sigtuna kommun bedéms delvis uppfylla

malet. Parkeringstal arbetas det med i alla
detaljplaneprojekt. For att priotitera dialogarbete
med elnitsforetag bor fastighetsenheten f4 mer
resurset.

En parkeringsstrategi behover tas fram fOr att ge
stod under planeringsprocessen och vid lovgivning,

Sigtuna kommun

UTVECKLA BOSTADER | SAMSPEL MED
GRON INFRASTRUKTUR

For riktlinjerna om bevarande av virdefulla natur-
och friluftslivsmiljéer i bebyggelseomriden samt att
det i nirheten av bostaden bor finnas parker eller
bostadsndra natur hinvisas till genomforandestrategi
51 Oversiktsplan 2022 och eventuell grénplan.
Ansvarig: samhillsbyggnadskontoret.

UPPFOLJNING AV RIKTLINJER
KOPPLADE TILL MALET

Sigtuna kommun bedéms vara pa vig att
uppfylla sina itaganden i malet. Oversiktsplanens
genomforandestrategi uppdateras och arbete
pagar med att ta fram en gronplan.
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